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El presente Documento Informativo de Incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil (el
“Mercado” o el “MAB”), en su segmento de Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (“MAB-SOCIMI”), de la sociedad Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. (“Inversiones
Doalca’, la “Sociedad”, la “Compaiiia” o el “Emisor”), ha sido redactado de conformidad con
el modelo previsto en el Anexo | de la Circular del MAB 2/2014, de 24 de enero, Texto
Refundido de los requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacion y exclusion en el
Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion (“Circular del
MAB 2/2014”), con las particularidades previstas en la Circular del MAB 2/2013, de 15 de
febrero, sobre el régimen aplicable a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) cuyos valores se incorporen al Mercado Alternativo Bursatil (la
“Circular del MAB 2/2013 sobre SOCIMI”), designandose a Renta 4 Corporate, S.A., como
Asesor Registrado, en cumplimiento de lo establecido en la Circular del MAB 2/2014, de 24 de
enero, y la Circular del MAB 10/2010, 4 de enero.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bursatil ni la Comisién Nacional del Mercado de
Valores han aprobado o efectuado ningun tipo de verificacién o comprobacién en relacion con
el contenido de este Documento Informativo de Incorporacion al MAB (el “Documento
Informativo”).

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el presente Documento Informativo
con anterioridad a cualquier decision de inversion relativa a los valores negociables.
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Renta 4 Corporate, S.A. con domicilio social en Paseo de la Habana, 74, Madrid y provista de
N.L.LF. numero A-62585849, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
21.918, Folio 11, seccion B, Hoja M-390614, Asesor Registrado en el Mercado Alternativo
Bursatil, actuando en tal condicion respecto a la Sociedad, entidad que ha solicitado la
incorporacion de sus acciones al MAB, y a los efectos previstos en el articulo quinto, apartados
B.1°, B.3° y C, de la Circular del MAB 10/2010, de 4 de enero, sobre el Asesor Registrado en el
Mercado Alternativo Bursatil.

DECLARA

Primero. Después de llevar a cabo las actuaciones que ha considerado necesarias para ello,
ha comprobado que Inversiones Doalca cumple con los requisitos exigidos para que sus
acciones puedan ser incorporadas al Mercado.

Segundo. Ha asistido y colaborado con la Sociedad en la preparacién y redaccion del
Documento Informativo, exigido por la Circular del MAB 2/2014, de 24 de enero, Texto
Refundido de los requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacion y exclusion en el
Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansién, y la Circular del
MAB 2/2013 sobre SOCIMI.

Tercero. Ha revisado la informacion que la Compafia ha reunido y publicado y entiende que
cumple con las exigencias de contenido, precision y claridad que le son aplicables, no omite
datos relevantes y no induce a confusion a los inversores.

Cuarto. Ha asesorado a la Sociedad acerca de los hechos que pudiesen afectar al
cumplimiento de las obligaciones que la Sociedad ha asumido por razén de su incorporacion en
el segmento MAB-SOCIMI, asi como sobre la mejor forma de tratar tales hechos y de evitar el
eventual incumplimiento de tales obligaciones.
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RESUMEN DE INFORMACION UTILIZADA PARA LA DETERMINACION
DEL PRECIO DE REFERENCIA POR ACCION Y PRINCIPALES RIESGOS
DE INVERSION

En cumplimiento con lo previsto en la Circular MAB 2/2013 sobre el régimen aplicable a
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI)
cuyos valores se incorporen al MAB, la Sociedad ha encargado a Grant Thornton
Advisory, S.L.P. (en adelante, "Grant Thornton") una valoracién independiente del
negocio de la Sociedad a 30 de junio de 2015. Una copia del mencionado informe de
valoracion de fecha 13 de octubre de 2015 con datos referidos al 30 de junio de 2015,
se adjunta como Anexo V a este Documento Informativo de Incorporacion. Dicha
valoracion ha sido ajustada por el efecto de la ampliacion de capital y los dividendos
repartidos y abonados hasta la fecha del presente Documento Informativo, a efectos de
la fijacion del precio de Incorporacion al MAB. El Mercado Alternativo Bursatil no ha
verificado ni comprobado las hipétesis y proyecciones realizadas ni el resultado de la
valoracion.

Grant Thornton ha realizado una valoraciéon de las acciones de la Sociedad bajo la
hipotesis de empresa en funcionamiento en base a la metodologia Patrimonio Neto
Corregido (PNC). Dicho método indica el valor de mercado de los fondos propios de la
Sociedad ajustando los activos y pasivos a su valor de mercado equivalente. Para la
aplicacién de este método es necesario obtener un valor de mercado para cada activo
relevante. El valor del 100% de los fondos propios de Inversiones Doalca sera igual a la
suma de los valores de mercado de los activos menos el de los pasivos.
Adicionalmente, Grant Thornton ha empleado el método de Multiplos de Mercado como
método de contraste del método de PNC. A partir de la mencionada valoracion
realizada a 30 de junio de 2015, se ha ajustado el valor de los fondos propios tras
considerar las operaciones de ampliacién de capital, reparto y pago de dividendos asi
como la compra de acciones propias llevadas a cabo por la Sociedad en el segundo
semestre de 2015. Resaltar que Grant Thornton ha validado estos ajustes.

Para la emision de esta valoracion, Grant Thornton se ha basado en la informacion
proporcionada por la Sociedad. Entre esta informacién destaca:

- Cuentas Anuales auditadas e Informe de Gestion de Inversiones Doalca de los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2013 y 2014.

- Estados financieros intermedios sujetos a revision limitada de Inversiones Doalca
a 30 de junio de 2015.

- Valoracion de los activos inmobiliarios de la Sociedad realizada por Savills

Consultores Inmobiliarios, S.A. (en adelante “Savills”) a fecha de septiembre 2015
(se adjunta como anexo VI al presente Documento Informativo).
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0 La base de la valoracion se ha realizado de acuerdo con los Estandares de
Valoracion RICS. El importe estimado por el que un activo u obligacién podria
intercambiarse en la fecha de valoracion, entre un comprador y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y
sin coaccion.

Los métodos de valoracion empleados por Savills son Metodologia de
Capitalizaciéon de Rentas, Descuento de Flujo de Caja (DCF) y Comparacion.

e La Metodologia de Capitalizacion de Rentas proporciona una indicacion de
valor mediante la conversién de flujos de efectivos en un unico valor de
capital actual.

e Para determinar el valor de un inmueble mediante DCF se realiza una
estimacion de los gastos del inmueble, las rentas contratadas y la renta
del mercado considerada para la superficie vacia. Se consideran
igualmente unos costes asociados a los espacios vacios, costes de
realquiler y la venta a futuro del inmueble a una yield. La actualizacién de
los gastos, las rentas y el valor en venta futuro se realiza mediante una
tasa de descuento. La valoraciéon se ha realizado en base a lo acordado
en los contratos vigentes o los acuerdos de pre-alquiler, proporcionados
por la sociedad. De esta manera se ha tenido en cuenta la renta actual
que generan estos inmuebles, asi como su potencial de renta en funcion
de los niveles de renta de mercado estimados para cada uno de ellos y de
las condiciones de alquiler vigentes en los mismos. Estas rentas
proporcionan una determinada rentabilidad inicial (initial yield), que se
puede comparar con la rentabilidad exigida por el mercado actual
atendiendo a la localizacion, caracteristicas, inquilinos y rentas del activo.

e La metodologia de Comparaciéon se basa en el principio de sustitucion.
Este método permite calcular el valor de mercado de un inmueble
realizando un estudio de mercado que permita disponer de una serie de
comparables.

La cartera de Inversiones Doalca esta compuesta por 11 propiedades. Savills ha
llevado a cabo la valoracion de la misma distinguiendo los inmuebles en funcién de su
tipologia. De esta forma la cartera esta compuesta por:

a) 5 edificios de oficinas (3 en Madrid y 2 en Barcelona) de los que 1 de los edificios
de Barcelona esta en proceso de obtencion de licencia para transformarlo en
hotel.

b) 3 edificios de oficinas con locales comerciales (en Madrid).

c) 1 local comercial (en Madrid)
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d) 1 edificio con 2 locales comerciales y 1 hotel en construccion (en Madrid)
e) 1 residencial (en Toledo)

La estimacion del valor de mercado de las diez primeras propiedades se ha realizado
mediante la metodologia de Descuento de Flujos de caja y, en el caso del inmueble
residencial en Toledo, la estimacién de su valor de mercado se ha realizado mediante
la metodologia de comparacién basada en el principio de sustitucion.

A continuacion se detallan las principales hipotesis (localizacion, tipologia, calidad,
estado y diferenciacion de la competencia directa del activo) contempladas por Savills
en cada ciudad en funcion de la tipologia de activo:

(i) Madrid

Para estimar el valor de mercado de las propiedades situadas en Madrid, Savills ha
aplicado la metodologia de Descuento de Flujo de Caja, sobre una prevision de los
ingresos netos futuros derivado del arrendamiento de dichas inmuebles durante los
proximos 10 afos. Destacar que el escenario planteado contempla la venta de cada
inmueble en rentabilidad al final del afio 10.

a) Oficinas

Las hipétesis contempladas en su valoracion son las siguientes:

- IPC: 0,64% (afio 1), 1,02% (afio 2), 1,12% (afio 3), 1,39% (afio 4) y 2,00% (afios
del 5 al 10).

- Tasa de descuento aplicada: entre 6% y 10% Usando la metodologia de
Descuento de Flujo de Caja.

- Renta de mercado ponderada de salida (oficinas) en el afio 10: entre 15 y 34
€/m?/mes. Usando la metodologia de Descuento de Flujo de Caja.

- No se ha asumido porcentaje de vacio estructural para las propiedades.

- Ocupacion: entre 86% y 100%, a excepcion de entre 1y 7 plazas de garaje.

- Periodo de comercializacion de las plazas de garaje de 9 a 15 meses.

- Atendiendo a las ofertas actuales como a las ultimas operaciones, localizacion,
tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la competencia directa de activo, se
estima una renta de mercado ponderada para cada propiedad de entre 12y 26
€/m?/mes para las oficinas, y entre 120 y 185 €/mes para las plazas.

Resaltar, que a la hora de determinar la renta de mercado, se ha tenido en cuenta tanto
las ofertas actuales como las ultimas operaciones de usuarios en el entorno y en los
distintos inmuebles, la localizacion, tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la
competencia directa de cada inmueble.
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b) Locales

Las hipdtesis contempladas en su valoracion son las siguientes:

- IPC: 0,64% (afio 1), 1,02% (afio 2), 1,12% (afio 3), 1,39% (afio 4) y 2,00% (afios
del 5 al 10)

- Tasa de descuento aplicada: entre 6% y 7,5%. Usando la metodologia de
Descuento de Flujo de Caja.

- No se ha asumido porcentaje de vacio estructural para las propiedades.

- Renta de mercado ponderada de salida (locales) en el afio 10: entre 20 y 78
€/m?/mes. Usando la metodologia de Descuento de Flujo de Caja.

- Ocupacion: entre 47% y 100%

- Periodo de comercializacion: 6 meses

Resaltar, que a la hora de determinar la renta de mercado, se ha tenido en cuenta tanto
las ofertas actuales como las Ultimas operaciones de usuarios en el entorno y en los
distintos inmuebles, la localizacién, tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la
competencia directa de cada inmueble.

c) Hotel

Las hipétesis contempladas en su valoracion son las siguientes:

- IPC considerado: 2%

- Tasa de descuento aplicada: 8%. Usando la metodologia de Descuento de Flujo
de Caja.

- Ocupacion actual del 0%, (proyecto de obras para su adaptacion a uso hotelero).
En el contrato con el operador que lo explotara se establecié un periodo de
finalizacion maximo en 2018. El escenario planteado para la valoracion estima
una ocupacion del 65% para el primer afo de explotacion que aumentara
anualmente y la venta del inmueble al final del afio 10.

- Tarifa media diaria estimada de aproximadamente 83,5 €/habit/noche.

Resaltar, que a la hora de determinar la tarifa media de alojamiento por habitacién
ocupada (ADR), se ha tenido en cuenta tanto las ofertas actuales como las Ultimas
operaciones de usuarios en el entorno y en los distintos inmuebles, la localizacion,
tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la competencia directa de cada inmueble.

(i) Barcelona
Para estimar el valor de mercado de las oficinas de Barcelona, Savills ha aplicado la

metodologia de Descuento de Flujo de Caja, sobre una prevision de los ingresos netos
futuros para cada uno de los inmuebles los préximos 4 afios. El escenario contempla
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una liquidacién paulatina de las unidades de oficinas al precio de venta considerado,
indexado a IPC en funcién del momento de descuento del flujo de caja en que se
produzca la venta de cada unidad.

a) Oficinas

Las hipétesis contempladas en su valoracion son las siguientes:

- IPC: 0,64% (afo 1), 1,02% (afio 2), 1,12% (afio 3), 1,39% (afio 4) y 2,00% (afios
del 5 al 10).

- Tasa de descuento aplicada: entre un 6%-8%. Usando la metodologia de
Descuento de Flujo de Caja.

- Ocupacion del activo de entre 0% y 83 %. Usando la metodologia de Descuento
de Flujo de Caja.

- Se ha considerado un periodo de comercializacion de 4 afos, a un ritmo de
venta establecido por el vencimiento de los distintos contratos y dejando un
periodo de comercializaciéon de ente 3 y 9 meses tras la finalizacion de los
mismos.

- Precio de venta para la propiedad: 4.000 €/m2

Resaltar, que a la hora de determinar la renta de mercado, se ha tenido en cuenta tanto
las ofertas actuales como las ultimas operaciones de usuarios en el entorno y en los
distintos inmuebles, la localizacion, tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la
competencia directa de cada inmueble.

(iii) Toledo

a) Residencial

Para estimar el valor de mercado de la propiedad, Savills ha adoptado una metodologia

de comparacion, habiéndose estimado un precio de venta para la propiedad de 8.185
€/m2,
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Resumen de las principales hipétesis contempladas por Savills en la valoraciéon de los
activos

Propiedades Localizacién | Initial Yield | Exit Yield Tasa de CAPEX
descuento | Reformas (€)

Velazquez 50 Madrid 4,21% 4,50% 7,00%
Castellana 53 Madrid 3,29% 4,00% 6,00% 0
San Bernardo 123 Madrid 3,26% 5,25% 8,00% 605.572
Principe de Vergara 109 Madrid 2,15% 5,00% 7,00% 0
Magallanes 1 Madrid 9,07% 7,00% 10,00% 0
Magallanes 3 Madrid 7,32% 6,00% 8,50% 0
Mallorca 245 Barcelona n.a. n.a. 8,00% 1.495.648
Rambla Cataluiia 91-93 Barcelona n.a. n.a. 6,00% 0
San Bernardo 123 Madrid 4,76% 5,00% 6,75% 0
Locales Principe de Vergara 109 Madrid 3,16% 5,50% 7,00% 0
Francisco Silvela 112 Madrid 5,32% 5,50% 7,50% 0
Montera 10-12 Madrid 3,17% 4,00% 6,00% 0
T Montera 10-12 Madrid n.d. 5,00% 8,00% 0
Huerta del Rey Toledo n.d. n.d. n.d. n.d.

Resumen del valor de mercado a 30 de junio 2015 por tipologia de activo obtenido por

Savills
Tioo d Valor Valor
ar:):i)v oe Sba (m? mercado  mercado
(€ miles) (€/m?)
Oficinas 27.284 128.120 4.696
Locales 1.870 20.220 10.813
Hotel 3.167 7.180 2.267
Residencial n.a. 3.753 n.a.
|Total 32.321 159.273 4.928|

A partir del informe de Savills, el procedimiento llevado a cabo por Grant Thornton para
valorar Inversiones Doalca ha sido el siguiente:

1. Ajuste al valor de los activos inmobiliarios: El sumatorio de las valoraciones de los
activos inmobiliarios realizada por Savills ascendié a 159,3 millones de euros.
Grant Thornton ha contemplado para tres inmuebles (Paseo de la Castellana 53,
Montera 10-12 de Madrid y Mallorca 245 de Barcelona) sensibilidades sobre las
rentas futuras que se podrian obtener en base a la evolucion estimada de los
precios de mercado, y como resultado ha generado una valoracién alternativa de
170,3 millones de euros (11 millones de euros superior). Dichas sensibilidades
aplicadas son las siguientes:

a. En las previsiones del escenario alternativo de uno de los inmuebles
contempla un incremento de 2€/m? en las rentas utilizadas por Savills, por lo
que el valor del inmueble se incrementaria en 5 millones de euros.
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b. La situacion de una de las propiedades de la Sociedad es de obra en curso,
con contrato hotelero (inquilino) formalizado. En el escenario alternativo el
valor en la situacion actual estimado por Savills se veria incrementado en 5,3
millones de euros en el momento de finalizacién de las obras.

c. Sawvills ha realizado la valoraciéon de un inmueble como uso de oficinas, pero
se ha considerado destinar el uso de este inmueble como uso hotelero. El
escenario alternativo contempla una valoraciéon paralela con este uso,
resultando un ligero incremento en el valor de 0,7 millones de euros.

Grant Thornton ha considerado su valoracion alternativa como un escenario de
menor probabilidad que el de Savills, en consecuencia han aplicado una
ponderacién del 70% y 30% para cada escenario respectivamente, resultando un
valor de mercado ajustado de los activos inmobiliarios de 162,6 millones de euros,
lo que implica un ajuste del valor en libros de 145,2 millones de euros.

2. Ajuste al valor de los impuestos diferidos: los pasivos por impuestos diferidos (2,2
millones a 30 de junio de 2015) corresponden a diferencias temporarias con
origen en ejercicios anteriores y cuyo calendario de aplicacion es de 33 afnos.
Grant Thornton ha estimado el valor actual de dicho pasivo en 0,8 millones de
euros (considerando una tasa de descuento del 8%), lo que implica un ajuste de
1,5 millones de euros.

3. Ajuste al valor de las fianzas: Grant Thornton considera que la ocupacion de los
inmuebles se mantendra constante en los proximos ejercicios. Esto supone que
las fianzas recibidas por los inquilinos (deudas a largo plazo por importe de 1.342
miles de euros a 30 de junio de 2015) y el depésito del 90% de las mismas por
parte de la Sociedad en el IVIMA (inversiones financieras por importe de 966 miles
de euros a 30 de junio de 2015), debera permanecer constante. En consecuencia
Grant Thornton ha ajustado el neto resultante por ser un activo no realizable o
indispensable, al igual que el pasivo lo considera un pasivo no exigible. El ajuste
es de 0,38 millones de euros.

4. Valor de las acciones segun la metodologia Patrimonio Neto Corregido:

€ millones Importe

Patrimonio Neto a 30 de junio 2015 18,6

Ajustes 1471
Plusvalia activos 145,2
Ajustes impuestos diferidos 1,5
Ajustes fianzas 0,4

[Patrimonio Neto Corregido 165,7|

Grant Thornton en base a su juicio profesional, atendiendo a las caracteristicas de la
Sociedad, del sector en el que opera y el contexto del proceso que esta llevando a
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cabo para integrarse en el Mercado Alternativo Bursatil, ha realizado una valoracién de
los fondos propios de Inversiones Doalca de 165,7 millones de euros.

Con posterioridad a dicho informe de valoracion, tal y como se ha resaltado en el
apartado 1.4.2 del presente Documento Informativo se han tomado los siguientes
acuerdos:

(i) El 29 de junio de 2015, la Junta General de Socios aprob6 aumentar el capital
de la Sociedad, con cargo a reservas por importe de 4.786.440 euros. Los
gastos notariales y de registro ascendieron a 2.135 euros.

(i)  ElI 3 de julio de 2015, el Consejo de Administracion aprobd distribuir un
dividendo a cuenta de los resultados de ejercicio 2015, por un importe de
940.320 euros (0,157 euros por accién), el cual se aboné el 6 de julio de 2015
procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

(i)  El 26 de noviembre de 2015, el Consejo de Administracion aprobé distribuir
un dividendo a cuenta de los resultados del ejercicio 2015, por un importe de
1.308.000 euros (0,218 euros por accion), el cual se abond el 27 de
noviembre de 2015 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%. Este dividendo junto con el de julio de 2015 supone haber distribuido el
80% de los resultados a octubre 2015 por un importe de 2.248.320 euros.

(iv)  El 26 de noviembre de 2015, la Junta General de Accionistas aprobé distribuir
un dividendo con cargo a reservas disponibles por importe de 2.640.000
euros (0,44 euros por accion), el cual se aboné el 27 de noviembre de 2015.

(v) El 26 de noviembre de 2015, la Junta General de Accionistas aprobd
aumentar el capital de la Sociedad con aportaciones dinerarias por importe de
2.151.971,87 euros.

(vi)  El 28 de diciembre de 2015, la Sociedad adquirié 5.454 acciones propias por
un total de 150.623,13 euros a accionistas minoritarios.

Consecuentemente, la valoracion de los fondos propios de Inversiones Doalca a 30 de
junio de 2015, ajustada por el efecto de la ampliacion de capital y los dividendos
repartidos y abonados hasta la fecha del presente Documento Informativo, a efectos de
la fijacién del precio de Incorporacién al MAB es:
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Valoracién fondos propios de Grant Thornton 165.691.245

Gastos notariales/registro ampliacion de capital

- (2.135)
con cargo a reservas

- Dividendos a cuenta repartidos (2.248.320)
- Dividendo con cargo a reservas repartido (2.640.000)
+ Ampliacion de capital dineraria 2.151.971
- Autocartera generada (150.623)
Valoracion de los fondos propios a efectos de

fijacion del precio de referencia 162.802.138

Estos ajustes a los fondos propios han sido validados por Grant Thornton.
Fijacion del Precio de incorporaciéon al MAB

Tomando en consideracion el informe de valoracion independiente realizado por Grant
Thornton de las acciones de la Sociedad a 30 de junio de 2015 (valora los fondos
propios de la Sociedad de 165,7 millones de euros) y los hechos posteriores al mismo,
el Consejo de Administracion celebrado el 11 de febrero de 2016 ha fijado un valor de
referencia de cada una de las acciones de la Sociedad en circulacion (6.077.922
acciones de 1 euro de valor nominal, a las que hay que excluir las 5.454 acciones que
posee la Sociedad como autocartera, es decir un total de 6.072.468 acciones) en 26,81
euros, lo que supone un valor total de la Compania de 162,8 millones de euros.

Principales riesgos de inversiéon

La inversion en Inversiones Doalca entrafia riesgos potenciales relacionados con el
negocio, el sector, la financiacién y los valores emitidos.

Por ello, ademas de toda la informacion expuesta en el presente Documento
Informativo y antes de adoptar la decision de invertir adquiriendo acciones de la
Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran en el
apartado 1.20, los cuales podrian afectar de manera adversa al negocio, los resultados,
las perspectivas o la situacién financiera, econdmica o patrimonial de la Sociedad y, en
ultima instancia, a su valoracion.

(i) Riesgos de cambios normativos

Las actividades de la Sociedad estan sometidas a disposiciones legales y
reglamentarias de orden técnico, medioambiental, fiscal y mercantil, asi como a
requisitos urbanisticos, de seguridad, técnicos y de proteccion al consumidor,
entre otros. Las administraciones locales, autondmicas, nacionales pueden
imponer sanciones por el incumplimiento de estas normas y requisitos. Las
sanciones podrian incluir, entre otras medidas, restricciones que podrian limitar
la realizacion de determinadas operaciones por parte de la Sociedad. Ademas,
si el incumplimiento fuese significativo, las multas o sanciones podran afectar
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negativamente al negocio, los resultados y la situacién financiera de la
Sociedad.

Asimismo, un cambio significativo en estas disposiciones legales vy
reglamentarias (en especial al régimen fiscal de las SOCIMI) o un cambio que
afecte a la forma en que estas disposiciones legales y reglamentarias se
aplican, interpretan o hacen cumplir, podria forzar a la Sociedad a modificar sus
planes, proyecciones o incluso inmuebles y, por tanto, asumir costes
adicionales, lo que afectaria negativamente a la situacion financiera, resultados
o valoracion de la Sociedad.

Por otra parte, el sistema de planificacion urbanistica, sobre todo a nivel local,
puede sufrir retrasos o desviaciones. Por este motivo, la Sociedad no puede
garantizar que, en el caso de nuevos proyectos que requieran la concesion de
licencias por parte de las autoridades urbanisticas locales, estas se concedan a
su debido tiempo. Ademas, si surgiera la necesidad de buscar nuevas
autorizaciones o de modificar las ya existentes, existe el riesgo de que tales
autorizaciones no puedan conseguirse o se obtengan con condiciones mas
onerosas y/o con la imposicion de determinadas obligaciones impuestas por las
autoridades urbanisticas locales encargadas de conceder tales autorizaciones.

(ii)  Reconversion de oficinas en hoteles, sujeto a la aprobacién por parte de los
Ayuntamientos

A fecha del presente Documento Informativo la Sociedad tiene en suspension
la tramitacion de las licencias necesarias para la realizacion de la actividad
hotelera en el inmueble sito en la Calle Mallorca, numero 245, de Barcelona,
que en caso de no resolverse de manera favorable para los intereses de la
Sociedad podria afectar negativamente a su situacién financiera (ver apartado
1.19.4. del presente Documento Informativo).

(iii)  Riesgo de pérdidas derivadas de procedimientos legales y regulatorios

Existe el riesgo de que la Sociedad sufra pérdidas derivadas de procedimientos
legales y regulatorios que surjan de las relaciones de la Sociedad con sus
clientes, competidores, accionistas, empleados, instituciones o cualquier otro
agente.

En la actualidad, la Sociedad no se encuentra inmersa en procedimientos
legales y regulatorios de los cuales se prevean pérdidas significativas distintos
del sefalado en el apartado 1.19.4 del presente Documento Informativo,
relativo al acuerdo de suspension sobre la tramitacion de las licencias
necesarias para la realizaciéon de la actividad hotelera en el inmueble sito en la
Calle Mallorca, numero 245, de Barcelona, que en caso de no resolverse de
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manera favorable para los intereses de la Sociedad podria afectar
negativamente a su situacion financiera.

(iv)  Riesgo de posibles situaciones de conflicto de interés

(@)

(b)

Potenciales conflictos de interés por el control mayoritario por parte de la
familia Fernandez de Araoz y Marafion

La Sociedad estd controlada por la familia Fernandez de Araoz vy
Marafdn por lo que sus intereses pueden ser distintos de los del resto de
los accionistas de la Sociedad que ostenten una participacién accionarial
minoritaria, lo que podria influir significativamente en la adopcion de
acuerdos por la Junta General de accionistas de la Sociedad asi como
en el nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de
la Sociedad.

Potenciales conflictos de interés por la participacion de la familia
Fernéndez de Araoz y Marafidén en otras compariias que desarrollan
actividad similar a la Sociedad

Adicionalmente, la familia Fernandez de Araoz y Maranon participa en
otras companias que desarrollan actividad inmobiliaria, siendo su
intencion a futuro seguir desarrollando las mismas independientemente
de la Sociedad (ver apartado 1.18 del presente Documento Informativo).

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad no cuenta con un
cédigo de buen gobierno.

) Concentracion geografica de producto y mercado

Los edificios que Inversiones Doalca posee en Madrid representan el 89,5% de
la superficie alquilable del total de la cartera de inmuebles y un 95% del total de
ingresos. Por ello, en caso de modificaciones urbanisticas especificas de dicha
ciudad o comunidad autbnoma o por condiciones econdmicas particulares que
presente esta region, podria verse afectada negativamente la situacion
financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.
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1.1.

1.2

INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANIA Y A SU
NEGOCIO

Persona o personas (fisicas, que deberan tener la condicién de administrador)
responsables de la informaciéon contenida en el Documento. Declaracion por su
parte de que la misma, seguin su conocimiento, es conforme con la realidad y de
que no aprecian ninguna omision relevante

D. Pedro Tadeo Urquijo Fernandez de Araoz como Presidente del Consejo de
Administracién, en nombre y representacién de Inversiones Doalca Socimi, S.A., en
ejercicio de la delegacién conferida expresamente por el Consejo de Administracion
celebrada el 11 de febrero de 2016, asume la responsabilidad del contenido del
presente Documento Informativo de Incorporacion al MAB (en adelante “Documento
Informativo”), cuyo formato se ajusta al Anexo | de la Circular MAB 2/2014 sobre
requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacion y exclusion en el Mercado de
acciones emitidas por Empresas en Expansion y a la Circular del MAB 2/2013 sobre el
régimen aplicable a las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI) que complementa o regula aquellos aspectos que requieren una
regulacion especifica.

D. Pedro Tadeo Urquijo Fernandez de Araoz como responsable del presente
Documento Informativo declara que la informacién contenida en el mismo es, segun su
conocimiento, conforme con la realidad y no incurre en ninguna omision relevante.

Auditor de cuentas de la Sociedad

Las cuentas anuales individuales de Inversiones Doalca correspondientes a los
ejercicios cerrados el 31 de diciembre de 2012, 31 de diciembre de 2013 y el 31 de
diciembre de 2014 de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado mediante
el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a éste mediante el Real
Decreto 1159/2010, han sido auditadas por BDO Auditores, S.L., (en adelante “BDO”)
domiciliada en el Paseo de Recoletos n° 37-41, 28004, Madrid, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 14.413, Folio 201, Hoja M-238188 y en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (ROAC) con el numero S1273. Adicionalmente, BDO también
ha realizado la revision limitada de los estados financieros intermedios de la Sociedad a
30 de junio de 2015.

BDO fue nombrado por primera vez auditor de cuentas de la Sociedad en relaciéon con
la auditoria del ejercicio 2007 por medio de decision de la Junta General Ordinaria de
los Accionistas de fecha 31 de diciembre de 2007. BDO ha sido nombrado auditor para
las cuentas de la Sociedad para el ejercicio 2015 en virtud del acuerdo de la Junta
General de Accionistas de fecha 9 de abril de 2015. En linea con el Acuerdo de
Accionistas que se desarrolla en el punto 2.5 del presente Documento Informativo, se
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1.3.

espera nombrar a BDO auditor de los estados financieros del ejercicio 2016 en la
préxima Junta General de Accionistas Ordinaria.

Identificacion completa de la Sociedad (datos registrales, domicilio y objeto
social)

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. es una sociedad anénima cotizada de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), con domicilio social en Madrid, calle San
Bernardo 123 y con N.I.LF. A-82.195.058.

Fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominacion de Inversiones Doalca, S.L.
el 31 de diciembre de 1998 por fusién de otras sociedades, mediante escritura publica
otorgada ante el Notario de Madrid D. Rafael Ruiz Gallardén, bajo el numero 5.145 de
su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 2 de marzo de 1999,
en union de la otorgada ante el mismo notario, de fecha 3 de febrero de 1999, con el
numero 418 de orden de su protocolo, al Tomo 13.944, Libro 0, Folio 1, Seccion 82,
Hoja M-228.424 e Inscripcion 12,

El 29 de junio de 2015, la Junta General de Accionistas acordd transformar la
compafiia en Sociedad Andénima y cambiar la denominaciéon social de “Inversiones
Doalca, S.L.” a “Inversiones Doalca Socimi, S.A.”, mediante escritura publica otorgada
ante el Notario de Madrid D. Rodrigo Tena Arregui, con fecha 24 de julio de 2015, con
el numero 2.422 de orden de su protocolo. Consta inscrita en el Registro Mercantil con
fecha 23 de octubre de 2015, en unién de la otorgada ante el mismo notario, de fecha
15 de octubre de 2015, con el numero 2973 de orden de su protocolo, al Tomo 13.944,
Folio 60, Seccién 8%, hoja numero M-228.424, Inscripcion 44.

El objeto social de Inversiones Doalca se especifica en el articulo segundo de sus
estatutos sociales (en adelante los “Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del
presente Documento Informativo, en consonancia con lo previsto en la Ley 11/2009, de
26 de octubre (en adelante la “Ley de SOCIMI”), es el siguiente:

ARTICULO SEGUNDO.- Objeto social

1. El objeto social consistira en el ejercicio de las siguientes actividades:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (“SOCIMI’) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatorias, legal o estatutaria, de distribuciéon de beneficios.
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1.4.

1.4.1.

1.4.2.

d)

e)

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
el territorio espariol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversiéon Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto,
menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o
aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en
cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con
objeto idéntico o analogo.

Breve exposicion sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los
hitos mas relevantes

Nombre legal y comercial

La denominacién social actual de la compafia es Inversiones Doalca Socimi, S.A., no
teniendo nombre comercial.

El Emisor se dedicada a la gestién y arrendamiento de bienes inmuebles, de su
propiedad, actualmente ubicados en las ciudades de Madrid, Barcelona y Toledo.

Acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad

La Sociedad fue constituida el 31 de diciembre de 1998 mediante la fusién de las
siguientes sociedades:

Corporacion Inmobiliaria y Agricola, S.L.

Contrataciones Agricolas y Financieras, S.L.
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iii. Inmobiliaria Lofar, S.L.

iv. Inmobiliaria S.O.F.E., S.L. (Sociedad Unipersonal)

v. Compafia Inmobiliaria Alar, S.L. (Sociedad Unipersonal)

vi. Samberna, S.L.

vii. Guadaltajo, S.L. (Sociedad Unipersonal)

viii. Comercio e Industria, S.L. (Sociedad Unipersonal)

ix. Compania Inmobiliaria del Esla, S.L. (Sociedad Unipersonal)

La formalizacién de dicha fusién, conllevé la disolucién sin liquidaciéon de todas ellas y
la creacion de la nueva entidad Inversiones Doalca, S.L. en virtud de la escritura
publica autorizada por el Notario de Madrid D. Rafael Ruiz Gallardén, bajo el numero
5.145 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en union de la
otorgada ante el mismo notario, de fecha 3 de febrero de 1999, con el nimero 418 de
orden de su protocolo, al Tomo 13.944, Libro 0, Folio 1, Seccion 8?2, Hoja M-228.424 e
Inscripcién 12.

Tras la fusion, el capital social quedo fijado en mil doscientos millones de pesetas
(7.212.120 euros), totalmente desembolsado, dividido en 12.000 participaciones de

cien mil pesetas (601,01 euros) de valor nominal.

Como resultado de dicha fusion, la Sociedad fue propietaria de los siguientes 12
activos:

En Madrid:

(i) Paseo de la Castellana, 53: edificio completo.

(i)  Calle San Bernardo, 123: edificio completo.

(i)  Calle Principe de Vergara, 109: edificio completo.

(iv)  Calle Montera, 10-12: edificio completo.

(v)  Calle Magallanes, 3: plantas 12, 22, 42 52 72 82 10%y 112,

(vi)  Calle Velazquez, 50: plantas 12, 22 y 24 plazas de garaje.
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(vii)  Calle Magallanes, 1: local en planta baja y 12 planta completa.

(viii) Calle Francisco Silvela, 112: local planta baja.

(ix) Calle Navalperal, 1: vivienda.

En Barcelona:

(x)  Calle Mallorca, 245: edificio completo excepto 12 planta.

(xi) Rambla de Catalufia, 91-93: plantas 2%,3? y 42 También es propietaria de 39
plazas en el garaje comun a los dos edificios.

En Toledo:

(xii)  2,70% en proindiviso de la finca Huerta del Rey en Toledo.

El 28 de septiembre de 2012, la Junta General de Socios acordé una reduccién de
capital por un importe de 2.124.120 euros, con la finalidad de devolver aportaciones a
cada socio. Mediante la entrega de un importe total de 177,01 euros por participacion,
realizandolo en dos pagos, el primero de 137,01 euros por participacion el dia 8 de
octubre de 2012 por un importe total de 1.644.120 euros y el segundo por 40 euros el
8 de enero de 2013 por un importe de 480.000 euros. En virtud de dicho acuerdo el
capital social quedé fijado en 5.088.000 euros, dicho capital esta representado por
12.000 participaciones sociales de la Clase A, B, C y D, de 424 euros de valor nominal.

El 20 de marzo de 2013, la Junta General de Socios acordd una reduccion de capital
por un importe de 1.500.000 euros, con la finalidad de devolver aportaciones a cada
socio. Mediante la entrega de un importe total de 125 euros por participacion,
realizandolo en dos pagos, el primero de 62,50 euros por participacion el dia 21 de
marzo de 2013 por un importe total de 750.000 euros y el segundo por 62,50 euros el
28 de mayo de 2013 por un importe de 750.000 euros. En virtud de dicho acuerdo el
capital social quedé fijado en 3.588.000 euros, dicho capital esta representado por
12.000 participaciones sociales de la Clase A, B, C y D, de 299 euros de valor nominal.

El 27 de septiembre de 2013, la Junta General de Socios acordd una reduccién de
capital por un importe de 1.500.000 euros, con la finalidad de devolver aportaciones a
cada socio. Mediante la entrega de un importe total de 125 euros por participacion,
realizandolo en dos pagos, el primero de 62,50 euros por participaciéon el dia 1 de
octubre de 2013 por un importe total de 750.000 euros y el segundo por 62,50 euros
por participacion el 7 de enero de 2014 por un importe de 750.000 euros. En virtud de
dicho acuerdo el capital social quedé fijado en 2.088.000 euros, formado por 12.000
participaciones sociales de la Clase A, B, C y D, de 174 euros de valor nominal,
totalmente suscritos y desembolsados.
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El 27 de marzo de 2014, la Sociedad vendio el inmueble sito en la calle Navalperal n°1
de Madrid, el cual habia formalizado el 4 de diciembre de 2013 mediante un contrato de
promesa de compraventa.

El 8 de abril de 2014, la Junta General de Socios acordé una reduccién de capital, por
importe de 874.440 euros, con la finalidad de devolver aportaciones a cada socio.
Mediante la entrega de un importe total de 72,87 euros por participacion, realizandolo
en un unico pago el dia 10 de abril de 2014.

Tras la reduccion de capital social el capital social de la Sociedad quedd fijado en
1.213.560 euros, formado por 12.000 participaciones sociales de la Clase A, B, C y D,
de 101,13 euros de valor nominal, totalmente suscritos y desembolsados.

El 22 de septiembre de 2014, la Junta General de Socios acordd por unanimidad optar
por el régimen legal y fiscal de las SOCIMI regulado en la Ley de SOCIMI. Dicha opcién
fue debidamente comunicada a la Administracion Tributaria correspondiente el dia 26
de septiembre del mismo ano.

En la Junta Universal del 29 de junio de 2015, se acordd por unanimidad la eliminacién
de la distincion entre las distintas clases de participaciones (Clase A, B, C y D) y
conversion de las 12.000 participaciones en que se dividia el capital a una unica clase y
serie, confiriendo todas ellas a sus titulares los mismos derechos; asi como la
transformacion de la Sociedad en sociedad anénima y el cambio de su denominacion
social de “Inversiones Doalca, S.L.” a “Inversiones Doalca SOCIMI, S.A.”, en virtud de
la escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. Rodrigo Tena Arregui, bajo el
numero 2.422 de su protocolo, al Tomo 13.944, Folio 60, Seccion 82, hoja numero M-
228.424, Inscripcion 44.

Asimismo, el 29 de junio de 2015, la Junta General de Socios acord6 el aumento de
capital de la Sociedad, con cargo a reservas, por importe de 4.786.440 euros mediante
el incremento del valor nominal de las 12.000 acciones existentes desde 101,13 euros
a 500 euros, en virtud de la escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D.
Rodrigo Tena Arregui, bajo el niumero 2.422 de su protocolo, al Tomo 13.944, Folio 60,
Seccion 8?2, hoja numero M-228.424, Inscripcion 44.

En la misma Junta General, con el fin de facilitar la adecuada difusién de sus acciones,
se acord6 reducir el valor nominal de las acciones de la Sociedad de 500 euros a 1
euro por accion, mediante el desdoblamiento de cada una de las 12.000 acciones que
integran el capital social de la Sociedad en 500 acciones nuevas, dando lugar a un total
de 6.000.000 de acciones. Las nuevas acciones atribuyen a sus titulares los mismos
derechos que las antiguas. Dicha reduccion del valor nominal se recogio en la escritura
publica autorizada por el Notario de Madrid D. Rodrigo Tena Arregui, bajo el nimero
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1.5.

2.422 de su protocolo, al Tomo 13.944, Folio 60, Seccion 82, hoja nimero M-228.424,
Inscripcion 44.

El 3 de julio de 2015, el Consejo de Administracion aprobé distribuir un dividendo a
cuenta de los resultados de ejercicio 2015, por un importe de 940.320 euros (0,157
euros por accion), el cual se abond el 6 de julio de 2015 procediendo de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0%.

El 26 de noviembre de 2015, el Consejo de Administracién aprobd distribuir un
dividendo a cuenta de los resultados del ejercicio 2015, por un importe de 1.308.000
euros (0,218 euros por accién), el cual se aboné el 27 de noviembre de 2015
procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%. Este dividendo junto con el
de julio de 2015 supone haber distribuido el 80% de los resultados a octubre 2015 por
un importe de 2.248.320 euros

Asimismo, el 26 de noviembre de 2015, la Junta General de Accionistas acordé repartir
un dividendo a los accionistas con cargo a reservas disponibles por importe de 0,44
euros por accion, equivalente a un total de 2.640.000 euros. Este dividendo se abono el
27 de noviembre de 2015.

Posteriormente, el mismo dia 26 de noviembre de 2015, la Junta General de
Accionistas acordé el aumento de capital de la Sociedad, con aportaciones dinerarias,
por importe de 2.151.971,87 euros, correspondiente a 77.922 acciones nuevas de 1
euro de valor nominal y 26,617 € de prima de emision cada una de ellas, en virtud de la
escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. Rodrigo Tena Arregui, bajo el
numero 3.730 de su protocolo, al Tomo 13.944, Libro 0, Folio 67, Seccién 82, hoja
numero M-228.424, Inscripcion 46. Tras las ampliaciones de capital realizadas en 2015,
el capital social de la Sociedad quedo fijado en 6.077.922 euros, formado por 6.077.922
acciones de valor nominal 1 euro. Esta ampliacion fue suscrita por 20 nuevos
accionistas cuyas participaciones en ningun caso alcanzan el 5%.

El 28 de diciembre de 2015, la Sociedad adquirié 5.454 acciones propias por un total
de 150.623,13 euros a accionistas minoritarios, con el objeto de ponerlas a disposicion
del proveedor de liquidez como se expone en el punto 2.9.

Razones por las que se ha decidido solicitar la incorporaciéon a negociacion en el
MAB-SOCIMI

Las principales razones que han llevado a Inversiones Doalca a solicitar la
incorporacion al MAB-SOCIMI son las siguientes:

(i) Cumplir los requisitos exigidos a las Sociedades Andnimas Cotizadas de

Inversion en el Mercado Inmobiliario en el articulo 4 de la Ley de SOCIMI que
establece que las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a
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1.6.

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

negociacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion
espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del
Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

Diversificar las fuentes de financiacion, facilitando a la Sociedad la captacion de
recursos que podrian financiar el futuro crecimiento de la Compainia, si asi se
decide por parte de sus érganos de gobierno.

Proporcionar liquidez a los accionistas de la Sociedad y facilitar el relevo
generacional.

Facilitar un nuevo mecanismo de valoracién objetiva de las acciones.
Aumentar la notoriedad de la Sociedad, diferenciando y mejorando el
posicionamiento de su imagen y transparencia frente a terceros (clientes,

proveedores, entidades de crédito, etc.).

Ampliar el numero de accionistas de la Sociedad, al situarse en disposicion de
atraer nuevos inversores que consideren atractivo el negocio.

Descripcion general del negocio del Emisor. Actividades que desarrolla.
Caracteristicas de sus servicios. Posicion en los mercados en los que opera.

1.6.1.

Descripcion de los activos inmobiliarios, situacion y estado, periodo de
amortizacioén, concesion o gestion

La Sociedad es propietaria de una cartera de 11 propiedades, que a fecha del
presente Documento Informativo cuentan con una superficie construida de 42.315 m?
y una superficie arrendable total de 32.321 m? (sin incluir plazas de garaje). El nivel de
ocupacion de dichos inmuebles a 31 de diciembre de 2015 es del 96%. A
continuacion se describen los inmuebles en funcion de su ubicacion geogréfica:

A

Madrid

La Sociedad es duefia de 8 propiedades en la ciudad de Madrid que en total suman
una superficie construida de 36.572 m? y una superficie arrendable de 28.916 m? de
los cuales 27.697 m? se encontraban alquilados a 31 de diciembre de 2015. Como
consecuencia, el nivel de ocupacién a dicha fecha era del 96%.
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(i) Edificio Castellana 53

Edificio, exclusivo de oficinas, con un total de
8 plantas sobre rasante, mas 2 plantas de
parking subterraneas. Cuenta con una
superficie construida de 10.356 m? y una
superficie arrendable, sobre rasante, de 7.568
m?2. A 31 de diciembre de 2015 presentaba un
grado de ocupacion del 86% multi-inquilino
(8). Fue incorporado a la Sociedad el 31 de
diciembre de 1998, un afio después de que
se rehabilitara en su totalidad. En 2008 se
llevd a cabo una reforma parcial para su
actualizacion.

(i) Edificio de Oficinas y Local Comercial en San Bernardo 123

Edificio con un total de 7 plantas sobre
rasante, mas 1 planta baja y 3 plantas de
parking subterraneas. Cuenta con una
superficie construida de 3.825 m? y una
superficie arrendable de 2.473 m? de los
cuales 2.018 m? son oficinas y 454 m? un
local comercial. A 31 de diciembre de 2015
presentaba un grado de ocupacion del 100%
multi-inquilino (12) contando, adicionalmente,
Inversiones Doalca, con una parte para uso
propio.

Fue incorporado a la Sociedad el 31 de diciembre de 1998 y construido a finales
de los anos 70. La sociedad estima que el inmueble no necesitara ninguna
inversion en Capex, salvo aquellas que hubiera que hacer en caso de que se
produjera un cambio de inquilino
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(iii) Edificio de Oficinas y Locales Comerciales en Principe de Vergara 109

Edificio con un total de 9 plantas sobre
rasante, 1 planta baja, 1 entreplanta y 2
plantas de sé6tano. Cuenta con una superficie
construida de 4.965 m? y una superficie
arrendable de 4.251 m?, de los cuales 3.833
m? son oficinas y 417 m? son dos locales
comerciales. A 31 de diciembre de 2015
presentaba un grado de ocupacion del 95%
multi-inquilino (13). Fue incorporado a la
Sociedad el 31 de diciembre de 1998, en el
ano 1999 fue sometido a una reforma integral
cambiando todas las instalaciones.

En el ano 2013 se renovo la fachada. La sociedad tiene tres plazas de garaje en el
edificio de Ppe. de Vergara 117, con entrada por Lépez de Hoyos n° 54,

(iv) Edificio y Locales Comerciales en Montera 10-12

Edificio con un total de 5 plantas sobre
rasante, 1 planta baja y 2 plantas de sétanos.
Cuenta con una superficie construida de
4.208 m? vy una superficie arrendable de
3.948 m?, consta de 781 m? en dos locales
comerciales y 3.167 m? en proceso de
construccion de un hotel de 3*. Se tiene
firmado un contrato de alquiler con un

¥ smayE e thdeg =

o, operador hotelero, para entregarle un
proyecto llave en mano.

Fue incorporado a la Sociedad el 31 de diciembre de 1998 y su construccién data del
afo 1945. A 31 de diciembre de 2015 los locales de la planta baja estan arrendados y
operativos, y el resto del inmueble, aun estando arrendado, esta en proceso de
reforma para uso hotelero. Se tiene previsto la finalizacion de dichas obras y puesta
en funcionamiento a finales de 2016.
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(v) Edificio Magallanes 3

El edificio tiene un total de 11 plantas sobre
rasante, 1 planta baja y 2 plantas de sé6tano
subterraneas. La Sociedad es propietaria de 8
plantas de oficinas, 12, 23, 43, 52, 73 82 102 y
112, La parte correspondiente de Inversiones
Doalca cuenta con una superficie construida
9.445 m? y superficie arrendable de 7.425 m?,
a 31 de diciembre de 2015 presentaba un
grado de ocupacion del 100% mono-inquilino.
Fue incorporado a la Sociedad el 31 de
diciembre de 1998 y construido a principios
de los anos 60. En el afno 2010 se realiz6 una
reforma integral de todo el edificio con nuevas
instalaciones y nueva fachada.

(vi) Velazquez 50

El edificio tiene un total de 7 plantas sobre
rasante, 1 entreplanta, 1 semisétano, y 3
plantas de parking subterraneas. La Sociedad
es propietaria de las plantas 12 y 22 de
oficinas, asi como de 24 plazas de garaje
situadas 12 de ellas en la 22 planta
subterranea y las otras 12 en la 3% planta
subterranea. La parte correspondiente de
Inversiones Doalca cuenta con una superficie
construida de 2.755 m? y una superficie
arrendable de 1.665 m?, sin tener en cuenta la
superficie del garaje, a 31 de diciembre de
2015 presentaba un grado de ocupacion del
100% multi-inquilino (7), Fue incorporado a la
Sociedad el 31 de diciembre de 1998 vy
construida a principios de los afios 80.
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(vii) Magallanes 1

El edificio tiene un total de 11 plantas sobre
rasante, 1 planta baja y 2 plantas de parking
subterraneas. La Sociedad es propietaria de
la planta 12 de oficinas y de un local de la
planta baja, también dedicado a oficinas. La
parte correspondiente de Inversiones Doalca
cuenta con una superficie construida de 1.476
m? y una superficie arrendable de 1.369 m?y
a 31 de diciembre de 2015 presentaba un
grado de ocupacion del 100% mono-inquilino.
Fue incorporado a la Sociedad el 31 de
diciembre de 1998 y construida a principios
de los afios 60 habiendo realizado diversas
actualizaciones de la planta y sus
instalaciones en los ultimos afios.

La sociedad estima que el inmueble no necesitara ninguna inversion en Capex,
salvo aquellas que hubiera que hacer en caso de que se produjera un cambio de
inquilino.

(viii) Francisco Silvela 112

Edificio de viviendas con un total de 7 plantas
sobre rasante, 1 planta baja con locales
comerciales y 1 planta de parking
subterranea. La Sociedad es propietaria de
un local comercial en la planta baja del
edificio. Cuenta con una superficie construida
de 240 m? y una superficie arrendable de
217 m? a 31 de diciembre de 2015
presentaba un grado de ocupacion del 100%
mono-inquilino. Fue incorporado a la
Sociedad el 31 de diciembre de 1998.

B. Barcelona

La Sociedad es duefia de propiedades en dos edificios contiguos en la ciudad de
Barcelona que en total suman una superficie construida 4.527 m? y una superficie
arrendable de 3.405 m?, sin tener en cuenta la superficie del garaje, de los cuales
3.286 m? se encontraban alquilados a 31 de diciembre de 2015. Como consecuencia, el
nivel de ocupacion a dicha fecha era del 97%.
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(ix) y (x) Mallorca 245, Rambla de Catalufa 91-93

Los edificios tienen un total de 9 plantas
sobre rasante, 1 planta baja y 4 plantas de
parking subterraneas. La Sociedad es
propietaria de 8 plantas en la calle Mallorca,
de 3 plantas de oficinas en Rambla de
Cataluia, también es propietaria de 24 plazas
de garaje en el 4° sétano y de 2 plazas de
garaje en el sotano 1°, garaje comun de
ambos edificios. Las plantas de la calle
Mallorca (1.870 m?) estan en proceso de
convertir en un Hotel de 3* y se tiene firmado
un contrato de alquiler con un operador
hotelero, para entregarle un proyecto llave en
mano.

El 1 de julio de 2015, la Comissié de Govern del Ayuntamiento de Barcelona adopt6 el
acuerdo por el que se suspende, por un plazo de un ano, la tramitacién de planes
urbanisticos y el otorgamiento de licencias relativas a actividades hoteleras. La
Sociedad interpuso el correspondiente recurso contencioso administrativo ante la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalufa, solicitando el
levantamiento inmediato de la suspension y la reanudacién de su tramitacién hasta el
efectivo otorgamiento de la licencia. En la actualidad, el referido recurso contencioso
administrativo se encuentra pendiente de resolucion.

Las tres plantas de Rambla Cataluia (1.536 m?) a 31 de diciembre de 2015 tenian un
grado de ocupacion del 92% multi-inquilino (10).

Fueron incorporados a la Sociedad el 31 de diciembre de 1998 y construidas a finales
de los afios 70. En los ultimos afios se han realizado distintas actuaciones de
rehabilitacion de las oficinas y sus instalaciones.

C. Toledo

(xi)  Finca Huerta del Rey

Parcela de 18.274 m? que representa un 2,70% del total de una finca rustica, que
consta de 132 participaciones indivisas de las cuales le pertenecen 3,56

participaciones. En la parcela hay distintas edificaciones.

Todos los inmuebles estan asegurados con Generali Espafia, S.A. de seguros y
reaseguros.
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Superficie Superficie

Edificios "
Alquilable (SA) © | Construida (SC)

Castellana, 53 Oficinas 7.568 8.420
Castellana, 53, 36 Pzas Garaje 720 1.935
Total Castellana, 53 8.288 10.356
San Bernardo, 123, Oficinas 2.019 2.502
San Bernardo, 123, Local 454 477
San Bernardo 123 , 21 Pzas. Garaje 525 845
Total edificio San Bernardo, 123 2.998 3.825
Principe de Vergara, 109, Oficinas 3.833 4.441
Principe de Vergara, 109, Locales 418 524
Total edificio Principe de Vergara, 109 4.251 4.965
Montera, 10/12, Oficina/Hotel 3.167 3.332
Montera, 10/12, Locales 781 875
Total edificio Montera, 10/12 3.948 4.208
Total Magallanes, 3 7.425 9.445
Veldzquez, 50 plantas 1°y 22 1.665 1.998
Velazquez, 50 , 24 plazas de G. 615 757
Total edificio Velazquez, 50 2.280 2.755
Total Magallanes, 1 1.369 1.476
Francisco Silvela, Local 217 240
3 Plazas de garaje PV.117/LH 54 40 60
|Tota| edificios Madrid (sin plazas de garaje) 28.916 33.732|
[Total edificios Madrid (con plazas de garaje) 30.816 37.330|
Rambla de Cataluia, 91/93 -Oficinas 1.536 1.630
Mallorca, 245, Oficina/ Hotel 1.870 1.942
Rambla Cat - Mallorca 30 pzas de garaje 780 956
|Tota| edificios Barcelona (sin plazas de garaje) 3.405 3.571|
[Total edificios Barcelona (con plazas de garaje) 4.185 4.527|
Huerta del Rey Toledo - 459
|Tota| edificios (sin plazas de garaje) 32.321 37.304|
[Total edificios (con plazas de garaje) 35.001 41.857|
|TOTAL PATRIMONIO INMOBILIARIO 35.001 42.31 5|

1.6.2. Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de arrendatario

En los tres ultimos ejercicios (2012, 2013 y 2014) el coste medio de puesta en
funcionamiento en el que incurrieron por cambio de arrendatario ascendié a 110.000
euros. Dicho importe corresponde a un promedio de 2.092 m? al afio, por lo que el
coste medio por m? fue de 52,57 euros.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. Marzo 2016 25



1.6.3.

Cuando un inmueble en arrendamiento queda vacio, se llevan a cabo trabajos de
mantenimiento y renovacion convenientes para ponerlo a disposiciéon de un nuevo
potencial inquilino.

Informacion fiscal

Con fecha 26 de septiembre de 2014, la Sociedad comunicé a la Administracion
Tributaria su opcion por la aplicacion del régimen fiscal especial para SOCIMI previsto
en la Ley de SOCIMI. En consecuencia, el régimen fiscal especial de las SOCIMI
resulta aplicable a la Sociedad con efectos desde el 1 de enero de 2014 en adelante.

El presente apartado contiene una descripcion general del régimen fiscal aplicable en
Espafa a las SOCIMI, asi como las implicaciones que, desde un punto de vista de la
fiscalidad espafiola, se derivarian para los inversores residentes y no residentes en
Espafia, tanto personas fisicas como juridicas, en cuanto a la adquisicion, titularidad
Y, en su caso, posible transmisién de las acciones de la Sociedad. Esta descripcién
se basa en la normativa fiscal asi como en los criterios administrativos en vigor en
este momento, los cuales son susceptibles de sufrir modificaciones con posterioridad
a la fecha de publicacion de este Documento Informativo, incluso con caracter
retroactivo.

Segun el criterio de la Direccién General de Tributos, emitido, entre otras, en la
consulta vinculante V0346-14, de 11 de febrero de 2014, la aplicacién del régimen
fiscal especial de las SOCIMI no supone obstaculo alguno para la aplicaciéon de los
beneficios fiscales establecidos para las denominadas empresas familiares; aquellas
que reunen los requisitos establecidos en el articulo 4°. Ocho. Dos. de la Ley
19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio y en el Real Decreto
1704/1999, de 5 de noviembre, por el que se determinan los requisitos y condiciones
de las actividades empresariales y profesionales y de las participaciones en entidades
para la aplicacién de la exenciodn correspondiente en el Impuesto sobre el Patrimonio
y en el articulo 20 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones. Debe tenerse en cuenta que la consideracion como
empresa familiar solo beneficia, en su caso, a los miembros del grupo familiar que
reunan las condiciones para gozar de las citadas exenciones y bonificaciones.
Consecuentemente, el cumplimiento de estos requisitos depende de las
circunstancias particulares de cada inversor por lo que no procede efectuar una
afirmacion en términos absolutos sobre su aplicacion a todos los accionistas de la
Sociedad.

Esta informacion no pretende ser una descripcion comprensiva de todas las
consideraciones de orden tributario que pudieran ser relevantes en cuanto a una
decisién de adquisicién de las acciones de la Sociedad, ni tampoco pretende abarcar
las consecuencias fiscales aplicables a todas las categorias de inversores, algunos
de los cuales pueden estar sujetos a normas especiales.
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Es recomendable que los inversores interesados en la adquisicion de las acciones de
la Sociedad consulten con sus abogados o asesores fiscales, quienes les podran
prestar un asesoramiento personalizado.

A. Fiscalidad de las SOCIMI

(i) Régimen fiscal especial aplicable a las SOCIMI en el Impuesto sobre
Sociedades.

Las SOCIMI estan sujetas a un régimen especial en el Impuesto sobre
Sociedades (en adelante "IS"). De acuerdo con la Ley SOCIMI, los
requisitos que deben cumplirse para que una sociedad pueda beneficiarse
del régimen especial son los siguientes:

a) Objeto social

El objeto social de las SOCIMI debe ser:

1. El objeto social consistira en el ejercicio de las siguientes actividades:

a) La adquisiciéon y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversiéon en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”’) o en el de otras
entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo
objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatorias, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades,
residentes o no en territorio espafnol, que tengan como objeto social
principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a
que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre,
de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en
el futuro.
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e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas
anteriormente, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la
Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en cada
momento.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras
sociedades con objeto idéntico o analogo.

b) Forma juridica

i. La SOCIMI, generalmente, debe revestir la forma social “Sociedad
Anénima”.

ii. Las acciones de la SOCIMI deberan ser nominativas.

iii. El capital social debera ascender, al menos, a 5 millones de euros y la
reserva legal de la SOCIMI no podra exceder del 20% del capital social
sin que los estatutos puedan establecer ninguna otra reserva de
caracter indisponible.

iv. La SOCIMI debe estar admitida a negociacion en un mercado regulado
o en un sistema multilateral de negociacion en Espafa o un estado con
el que exista intercambio de informacion tributaria.

c) Requisitos de inversion y rentas

i. Composicion del activo.

La SOCIMI debera invertir al menos el 80% de su activo en:

a. bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento, entendiéndose por bienes inmuebles de naturaleza
urbana aquellos que radican sobre suelo urbano calificado conforme
a la legislacion urbanistica espafiola;

b. en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a

destinarse al arrendamiento siempre que la promocién se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion;
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c. estos inmuebles deben estar arrendados a personas o entidades
que no pertenezcan al mismo grupo societario; o

d. en participaciones en el capital en otras entidades similares a las
SOCIMI, esto es, en entidades cuyo activo esté compuesto
principalmente por bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento y que estén sometidas a una politica
de obligatoria distribucién de dividendos analoga o idéntica a la
establecida en la Ley de SOCIMI.

La interpretacién efectuada por la Direccion General de Tributos
(“DGT”) a este respecto establece que el requisito de inversion del
activo debe estar referido, exclusivamente, a los bienes inmuebles
detallados en la Ley SOCIMI, con las exclusiones previstas en dicha
ley, no incluyendo, por tanto, a efectos del computo de los activos
incluidos en el 80% los derechos de cobro o activos analogos aun
cuando estén relacionados con la actividad arrendaticia.

No obstante, a estos efectos, segun la interpretacion administrativa,
teniendo en cuenta que el requisito exigido por la norma es un
requisito de inversién, deberian computarse los valores brutos de
los elementos patrimoniales incluidos en el activo. Por tanto, no se
incluyen disminuciones de valor como consecuencia de
amortizaciones o, en su caso, deterioros, por cuanto, aun cuando
reducen el valor neto contable de los activos, no suponen ninguna
minoracion de la inversion realizada.

i. Composicion de rentas

Al menos el 80% de las rentas de cada ejercicio debera proceder del
arrendamiento de los bienes afectos a tal actividad o de los beneficios
derivados de la participacion en otras entidades similares a las
SOCIMI.

Segun la interpretacion efectuada por la DGT, a efectos del computo
del mencionado requisito, la renta derivada del arrendamiento de
bienes inmuebles estara integrada, por cada inmueble, por el ingreso
integro obtenido minorado en los gastos directamente relacionados con
la obtencidn de dicho ingreso y en la parte de los gastos generales que
correspondan proporcionalmente al citado ingreso.
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ii. Periodo minimo de inversiéon

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados y las
participaciones en otras entidades similares a SOCIMI deberan
mantenerse durante un periodo minimo de 3 afios. Este plazo de 3
afos se computara:

a. desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial cuando las participaciones y los
bienes inmuebles figuren en el patrimonio de la sociedad antes del
momento de acogerse al régimen de SOCIMI, y a dicha fecha el
inmueble se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento; o

b. desde la fecha de la adquisicion de las participaciones en entidades
similares a las SOCIMI o desde la fecha de adquisicion o la fecha en
que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera
vez cuando los bienes inmuebles y las participaciones se hayan
adquirido con posterioridad al acogimiento al régimen de SOCIMI.

El incumplimiento de este periodo minimo de tenencia determinara: (i) en el
caso de los bienes inmuebles, la tributacion de todas las rentas generadas
por los mismos en todos los periodos impositivos en los que hubiera
resultado de aplicacion el régimen fiscal especial de SOCIMI, de acuerdo
con el régimen general y al tipo general de gravamen del Impuesto sobre
Sociedades; y (ii) en el caso de las participaciones incluidas en el objeto
social de la SOCIMI, la tributacién de aquella parte de las rentas generadas
con ocasion de la transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo
general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades.

Ademas, las SOCIMI se benefician de la aplicacion de una bonificacion del
95% de la cuota del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados devengada con motivo de la adquisicion de
viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos para la promocion de
viviendas destinadas al arrendamiento), siempre que, en ambos casos, se
cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos referido con
anterioridad.

d) Distribucion de Resultado
i. Porcentajes de preceptiva distribucion
Los porcentajes legales de distribuciéon de los beneficios obtenidos por las

SOCIMI, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan,
seran los siguientes:
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a. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones
en beneficios de otras SOCIMI u otras entidades residentes o no en
territorio espafiol incluidas en su objeto.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de
inmuebles y acciones o participaciones en otras SOCIMI u otras
entidades, que se hayan llevado a cabo respetando el plazo minimo de
mantenimiento de la inversion.

El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento del objeto social de la SOCIMI,
en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision. En
su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion.

Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo
minimo de mantenimiento de la inversion, debera distribuirse el 100%
de los beneficios obtenidos conjuntamente con el eventual beneficio
que proceda del ejercicio en que se han transmitido los inmuebles en
cuestion.
La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de
estos beneficios imputables a ejercicios en los que la sociedad no
tributaba por el régimen fiscal especial establecido en esta ley.
c. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

ii. Requisitos de la distribucion

El reparto del dividendo debera acordarse dentro de los seis meses

posteriores a la conclusiéon de cada ejercicio y abonarse dentro del mes

siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

A. Fiscalidad de las SOCIMI

Las caracteristicas principales del régimen fiscal especial aplicable a las
SOCIMI en el IS son:

i. Las SOCIMI tributan a un tipo de gravamen del 0%.

i. Las SOCIMI no podran compensar bases imponibles negativas, por tanto,
no les resulta de aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de
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noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (en adelante “LIS”). No
obstante, la renta generada por la SOCIMI que tribute al tipo general
(25%) en los términos que se exponen a continuacion, puede ser objeto de
compensacion con bases imponibles negativas generadas antes de optar
por el régimen especial SOCIMI, en su caso.

iii. Las SOCIMI no tienen derecho a aplicar el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, Il y IV del Titulo VI de la
LIS.

iv. Las SOCIMI deben mantener los activos inmobiliarios por un periodo inicial
de tres anos en las condiciones detalladas en el apartado anterior. El
incumplimiento del requisito de permanencia, supone la obligaciéon de
tributar por todas las rentas generadas por tales inmuebles en todos los
periodos impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion el régimen
fiscal especial. A estas rentas se les aplicara el régimen general del IS y al
tipo general de gravamen.

v. El incumplimiento del requisito de permanencia en el caso de acciones o
participaciones supone la tributaciéon de la renta generada con ocasion de
la transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo general del IS,
en los términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS.

vi. En caso de que la SOCIMI, cualquiera que fuese su causa, pase a tributar
por otro régimen distinto en el IS antes de que se cumpla el referido plazo
de tres afios, procedera la regulacién referida en los puntos (iv) y (v)
anteriores, en los términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS, en
relacion con la totalidad de las rentas de la SOCIMI en los afios en los que
se aplico el régimen.

vii. La SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el
importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a los accionistas cuya participaciéon en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5% (en adelante "Accionistas Cualificados"),
cuando dichos dividendos, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen
inferior al 10%. Este gravamen especial tiene la consideracién de cuota del
IS y se devengara, en su caso, el dia del acuerdo de distribucién de
beneficios por la junta general de accionistas u 6érgano equivalente, y
debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de 2 meses
desde la fecha de devengo.

viii. Los estatutos de la Sociedad prevén una clausula por medio de la cual los

Accionistas Cualificados que reciban dividendos que conlleven el devengo
del gravamen especial queden obligados a indemnizar a la Sociedad. En
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particular, si el pago de un dividendo a un Accionista Cualificado
conllevase el devengo del gravamen especial, la Sociedad quedaria
facultada para deducir, de la cantidad a abonar al Accionista Cualificado
en concepto de tal dividendo, una cantidad equivalente a los gastos por
impuestos incurridos por la Sociedad por la parte correspondiente a dicho
dividendo (el Consejo de Administracion mantendria cierta
discrecionalidad de cara a decidir si se hace uso de tal facultad en caso de
que la referida deduccién pudiera eventualmente dejar a la Sociedad en
peor situacion).

El gravamen especial no resulta de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por SOCIMI o por
entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto
social que las SOCIMI y que estén sometidas a un régimen similar en
cuanto a la politica obligatoria de distribuciéon de beneficios, respecto de
aquellos socios que posean una participacion igual o superior al 5% en el
capital social de aquéllas y tributen por dichos dividendos o
participaciones en beneficios, al menos, a un tipo de gravamen del 10%.

ix. El régimen fiscal especial de SOCIMI es incompatible con la aplicacion de
cualquiera de los regimenes especiales previstos en el Titulo VII de la
LIS, excepto el de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje
de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una
Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro de la Unién
Europea, el de transparencia fiscal internacional y el de determinados
contratos de arrendamiento financiero.

A los efectos de lo establecido en el articulo 89.2 de la LIS, se presume
que las operaciones de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y
canjes de valores acogidas al régimen especial establecido en el Capitulo
VII del Titulo VII de la LIS, se efectuan con un motivo econémico valido
cuando la finalidad de dichas operaciones sea la creacion de una o varias
sociedades susceptibles de acogerse al régimen fiscal especial de las
SOCIMI, o bien la adaptacion, con la misma finalidad, de sociedades
previamente existentes.

x. Existen reglas especiales para sociedades que opten por la aplicacion del
régimen fiscal especial de las SOCIMI y que estuviesen tributando bajo
otro régimen) y también existen disposiciones especificas para las
SOCIMI que pasen a tributar bajo otro régimen del IS.

(i) Beneficios fiscales aplicables a las SOCIMI en el Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (en adelante
“ITP-AJD”).
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Las operaciones de constitucion y aumento de capital de las SOCIMI estan
exentas en la modalidad de Operaciones Societarias del ITP-AJD.

Existe una bonificacion del 95% de la cuota del ITP-AJD en la adquisicion
de viviendas por SOCIMI destinadas al arrendamiento o terrenos para la
promocion de viviendas destinadas al arrendamiento; en ambos casos,
debe cumplirse el requisito de mantenimiento antes indicado.

B. Fiscalidad de los inversores en acciones de las SOCIMI

(i) Imposicion directa sobre los rendimientos generados por la tenencia de las
acciones de las SOCIMI.

i. Inversor sujeto pasivo del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas (en adelante “IRPF”).

Los dividendos, primas de asistencia a juntas y participaciones en los
fondos propios de cualquier tipo de entidad, entre otros, tendran la
consideracion de rendimientos integros del capital mobiliario.

Para el calculo del rendimiento neto, el inversor podra deducir los gastos de
administraciéon y depdsito, siempre que no supongan contraprestacion a
una gestion discrecional e individualizada de carteras de inversion.

El rendimiento neto se integra en la base imponible del ahorro en el
ejercicio en que sea exigible, aplicandose los tipos impositivos vigentes en
cada momento. Los tipos del ahorro aplicables en 2016 son del 19%
(hasta 6.000 euros), 21% (desde 6.000,01 euros) y 23% (a partir de
50.000,01 euros).

Finalmente, los rendimientos estdn sujetos a una retencion a cuenta del
IRPF del inversor, al tipo vigente en cada momento, que sera deducible de
la cuota liquida del IRPF segun las normas generales.

ii. Inversor sujeto pasivo del IS o del Impuesto sobre la Renta de no
Residentes (en adelante “IRNR”) con establecimiento permanente (en
adelante “EP”).

Los sujetos pasivos del IS y del IRNR con EP integraran en su base
imponible el importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios derivados de la titularidad de las acciones de las SOCIMI, asi
como los gastos inherentes a la participacion. Estas rentas se integran en la
base del IS y estan sujetas al tipo de gravamen general (25%).
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Los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de
los que se haya aplicado el régimen fiscal especial de SOCIMI no gozaran
de la exencién por doble imposicion establecida en el articulo 21 de la LIS.

Finalmente, cabe senalar que los dividendos anteriormente referidos estan
sujetos a una obligacion de retencion a cuenta del IS o IRNR del inversor al
tipo de retencién vigente en cada momento (actualmente, el 19%). Esta
retencion es deducible de la cuota integra del importe correspondiente
segun las normas generales.

iii. Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a
los inversores personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de
aplicacién el régimen fiscal especial para trabajadores desplazados
(expuesto en el articulo 93 de la LIRPF).

Con caracter general, los dividendos y demas participaciones en beneficios
obtenidos por contribuyentes del IRNR sin EP estan sometidos a tributacion
por dicho impuesto al tipo de gravamen vigente en cada momento y sobre el
importe integro percibido (actualmente, el 19%).

Los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una retencion a
cuenta del IRNR. No existira retencion por aquellas entidades cuyo objeto
social principal sea anédlogo al de la SOCIMI y estén sometidas al mismo
régimen en cuanto a politica de distribucion de beneficios e inversién (ver
articulo 9.4 de la Ley de SOCIMI por remision al 9.3 y al 2.1.b) de la misma).

Los inversores que tengan derecho a la aplicacion de un Convenio para
evitar la doble imposicion o a la aplicacion del régimen especial previsto
para sociedad matrices tendran derecho a la exenciéon o tipo reducido
previsto en la normativa interna espafola (en particular, la exencién prevista
en el articulo 14.1.h) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la
Renta de no Residentes, aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2004,
de 5 de marzo (en adelante “LIRNR”) para residentes en la Unién Europea)
o en virtud de un Convenio para evitar la Doble Imposicion (en adelante
“CDI”) suscrito por Espafa con el pais de residencia del inversor.

Cuando en virtud de la residencia fiscal del perceptor resulte aplicable un
CDI suscrito por Espafia 0 una exencion interna, se aplicara el tipo de
gravamen reducido previsto en el CDI para este tipo de rentas o la
exencion, previa acreditacion de la residencia fiscal del accionista en la
forma establecida en la normativa en vigor. La Orden del Ministerio de
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Economia y Hacienda de 13 de abril de 2000, regula el procedimiento
especial que debe cumplirse para hacer efectivas las retenciones a
inversores, al tipo que corresponda en cada caso, o para excluir la
retencion, cuando en el procedimiento de pago intervengan entidades
financieras domiciliadas, residentes o representadas en Espafia que sean
depositarias o gestionen el cobro de las rentas de dichos valores.

De acuerdo con esta norma, en el momento de distribuir el dividendo, se
practicara una retencion sobre su importe integro al tipo del 19% vy
transferira el importe liquido a las entidades depositarias. Las entidades
depositarias que, a su vez, acrediten en la forma establecida el derecho a la
aplicacién de tipos reducidos o a la exclusién de retenciones de sus clientes
(para lo cual estos habran de aportar a la entidad depositaria, antes del dia
10 del mes siguiente a aquel en el que se distribuya el dividendo, un
certificado de residencia fiscal expedido por Ila autoridad fiscal
correspondiente de su pais de residencia en el que, si fuera el caso, debera
constar expresamente que el inversor es residente en el sentido definido en
el CDI que resulte aplicable; o, en aquellos supuestos en los que se aplique
un limite de imposicion fijado en un CDI desarrollado mediante una Orden
en la que se establezca la utilizacion de un formulario especifico, este
formulario) recibiran de inmediato, para el abono a los mismos, el importe
retenido en exceso. El certificado de residencia tiene generalmente, a estos
efectos, una validez de un afio desde la fecha de su emision.

Si la retencion practicada excediera del tipo aplicable al inversor
correspondiente, porque éste no hubiera podido acreditar su residencia a
efectos fiscales dentro del plazo establecido al efecto o porque en el
procedimiento de pago no intervinieran entidades financieras domiciliadas,
residentes o representadas en Espafa que sean depositarias o gestionen el
cobro de las rentas de dichos valores, el inversor podra solicitar de la
Hacienda Publica la devolucion del importe retenido en exceso con sujecion
al procedimiento y al modelo de declaracion previstos en la Orden
EHA/3316/2010, de 17 de diciembre de 2010.

En todo caso, practicada la retencion a cuenta del IRNR o reconocida la
procedencia de la exencion, los inversores no residentes no estaran
obligados a presentar declaracion en Espana por el IRNR.

Se aconseja a los inversores que consulten con sus abogados o asesores

fiscales sobre el procedimiento a seguir, en cada caso, a fin de solicitar
cualquier devolucién a la Hacienda Publica espafiola.
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(i) Imposicion directa sobre las rentas generadas por la transmisiéon de
acciones de las SOCIMI

1. Inversor sujeto pasivo del IRPF

En relacién con las rentas obtenidas en la transmision de la participacion
en el capital de las SOCIMI, la ganancia o pérdida patrimonial se
determinara como la diferencia entre su valor de adquisicion, mas los
gastos y tributos inherentes a la adquisicion, y el valor de transmision,
determinado por su cotizacién en la fecha de transmision o por el valor
pactado cuando sea superior a la cotizacién, al que se deduciran los
gatos y tributos satisfechos por el transmitente (ver articulo 37.1.a) de la
LIRPF).

Se establece la inclusion de todas las ganancias o pérdidas en la base
del ahorro, independientemente de su periodo de generacién. Las
ganancias patrimoniales derivadas de la transmisién de las acciones de
las SOCIMI no estan sometidas a retencion a cuenta del IRPF.

2. Inversor sujeto pasivo del IS y sin IRNR con EP

El beneficio o la pérdida derivada de la transmision de las acciones en
las SOCIMI se integraran en la base imponible del IS o IRNR en la
forma prevista en la LIS o LIRNR, respectivamente, tributando al tipo de
gravamen general (25% en 2016, con algunas excepciones).

Respecto de las rentas obtenidas en la transmisiéon o reembolso de la
participacion en el capital de las SOCIMI que se correspondan con
reservas procedentes de beneficios respecto de los que haya sido
de aplicacion el régimen fiscal especial de SOCIMI, al inversor no le
sera de aplicacion la exencion por doble imposicion (articulo 21 de la
LIS).

Finalmente, la renta derivada de la transmision de las acciones de las
SOCIMI no esta sujeta a retencion a cuenta del IS o IRNR con EP.

3. Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP
El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable
a los inversores personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les

sea de aplicacion el régimen fiscal especial para trabajadores
desplazados (articulo 93 de la LIRPF).
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Como norma general, las ganancias patrimoniales obtenidas por
inversores no residentes en Espana sin EP estan sometidas a tributacion
por el IRNR, cuantificandose de conformidad con lo establecido en la
LIRNR vy tributando separadamente cada transmision al tipo aplicable en
cada momento (actualmente, el 19%).

En relacién con las rentas obtenidas en la transmision de la participacion
en el capital de las SOCIMI, no les sera de aplicacion la exencién
prevista con caracter general para rentas derivadas de las
transmisiones de valores realizadas en alguno de los mercados
secundarios oficiales de valores espafioles y obtenidas por inversores
que sean residentes en un Estado que tenga suscrito con Espafa un CDI
con clausula de intercambio de informacion (ver articulo14.1.i) de la
LIRNR).

Las ganancias patrimoniales puestas de manifiesto con ocasion de la
transmision de las acciones de las SOCIMI no estan sujetas a retencion
a cuenta del IRNR.

El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacion siempre que
no sea aplicable una exencion o un tipo reducido previsto en virtud de un
CDI suscrito por Espana con el pais de residencia del inversor.

De resultar aplicable una exencién, ya sea en virtud de la ley espafiola o
de un CDI, el inversor habra de acreditar su derecho mediante la
aportacion de un certificado de residencia fiscal expedido por la
autoridad fiscal correspondiente de su pais de residencia (en el que, si
fuera el caso, debera constar expresamente que el inversor es residente
en dicho pais en el sentido definido en el CDI que resulte aplicable) o del
formulario previsto en la Orden que desarrolle el CDI que resulte
aplicable.

El certificado de residencia tiene generalmente, a estos efectos, una
validez de un afo desde la fecha de su emision.

(iii) Imposicién sobre el patrimonio (“IP’)

La actual regulacion del IP se establecio por la Ley 19/1991, de 6 de junio,
resultando materialmente exigible hasta la entrada en vigor de la Ley
4/2008, de23 de diciembre por la que se suprimié el gravamen del IP a
través del establecimiento de una bonificacion del 100% sobre la cuota del
impuesto.
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No obstante, con efectos a partir del periodo impositivo 2011, se ha
restablecido la exigencia del impuesto, a través de la eliminacién de la
citada bonificacion, resultando exigible para los periodos impositivos desde
2011 hasta la actualidad, con las especialidades legislativas especificas
aplicables en cada Comunidad Auténoma.

En consecuencia, para el periodo impositivo 2016, el IP resultara exigible,
debiéndose tributar, en su caso, por el mismo con sujecién a la normativa
especifica de cada Comunidad Auténoma.

Segun lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 48/2015, de Presupuestos
Generales del Estado para el afo 2016, a partir del 1 de enero de 2017,
esta previsto que la cuota de este impuesto esté bonificada al 100%, no
existiendo obligacion de autoliquidar ni de presentar declaracion alguna.

1. Inversor sujeto pasivo del IRPF

Los accionistas personas fisicas residentes en territorio espafol estan
sometidos al IP por la totalidad del patrimonio neto de que sean
titulares a 31 de diciembre de cada ano.

La tributacion se exigira conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1991, de
6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio (“Ley del IP”). La Ley del
IP fija un minimo exento de 700.000 euros. El IP se exige de acuerdo
con una escala de gravamen que oscila entre el 0,2% y el 2,5%. Todo
ello sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por
cada comunidad autébnoma.

Aquellas personas fisicas residentes a efectos fiscales en Espafia que
adquieran acciones y que estén obligadas a presentar declaracién por
el IP, deberan declarar las acciones que posean a 31 de diciembre de
cada afio. Las acciones se computan por su valor de negociacion
medio del cuarto trimestre del afio. El Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas publica anualmente este dato a efectos del
IP.

2. Inversor sujeto pasivo del IS y del IRNR con EP

Estos inversores no son sujetos pasivos del IP.

3. Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

Los inversores que sean personas fisicas y que sean titulares a 31 de
diciembre de cada afo de bienes situados en territorio espafiol o de
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derechos que pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en el mismo
estan sujetos al IP. Los sujetos pasivos podran practicar la minoraciéon
correspondiente al minimo exento por importe de 700.000 euros. La
escala de gravamen general del impuesto oscila para el afio 2015 entre
el 0,2% vy el 2,5%. Las autoridades espafiolas vienen entendiendo que
las acciones de una sociedad espafola deben considerarse bienes
situados en Espana.

En caso de que proceda su gravamen por el IP, las acciones propiedad
de personas fisicas no residentes se valoran por su cotizacion media
del cuarto trimestre de cada afo. El Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas publica anualmente este dato.

Las inversores que sean personas fisicas residentes en un Estado
miembro de la Union Europea o del Espacio Econdmico Europeo
tendran derecho a la aplicacién de la normativa propia aprobada por la
comunidad auténoma donde radique el mayor valor de los bienes y
derechos de que sean titulares y por los que se exija el impuesto,
porque estén situados, puedan ejercitarse o hayan de cumplirse en
territorio espafiol. Se aconseja a los inversores que consulten con sus
abogados o asesores fiscales.

Finalmente, las sociedades y otras personas juridicas no son sujetos
pasivos de este impuesto.

(iv) Imposicion sobre Sucesiones y Donaciones (“ISD”)

a) Inversor sujeto pasivo del IRPF

Las transmisiones de acciones a titulo lucrativo (por causa de muerte o
donacién) en favor de personas fisicas residentes en Espafia estan
sujetas al ISD en los términos previstos en la Ley 29/1987, de 18 de
diciembre. El sujeto pasivo de este impuesto es el adquirente de los
valores. El tipo impositivo aplicable sobre la base liquidable oscila entre
el 7,65% y el 34%; una vez obtenida la cuota integra, sobre la misma
se aplican determinados coeficientes multiplicadores en funcién del
patrimonio preexistente del contribuyente y de su grado de parentesco
con el causante o donante, pudiendo resultar finalmente un tipo
efectivo de gravamen que oscilara entre un 0% y un 81,6% de la base
imponible. Todo ello sin perjuicio de la normativa especifica aprobada,
en su caso, por cada comunidad auténoma.
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b) Inversor sujeto pasivo del IS y del IRNR con EP

Estos inversores no son sujetos pasivos del ISD y las rentas que
obtengan a titulo lucrativo se gravan con arreglo a las normas del IS y
LIRNR.

c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

Sin perjuicio de lo que resulte de los CDI suscritos por Espafa, las
adquisiciones a titulo lucrativo por personas fisicas no residentes en
Espafia, cualquiera que sea la residencia del transmitente, estaran
sujetas al ISD cuando se adquieran bienes situados en territorio
espanol o derechos que puedan ejercitarse o hubieran de cumplirse en
ese territorio. Las autoridades fiscales espanolas entienden que las
acciones de una sociedad espafola deben considerarse bienes
situados en Espana.

En el caso de la adquisicidon de bienes y derechos por herencia, legado
o cualquier otro titulo sucesorio, siempre que el causante hubiera sido
residente en un Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio
Econdémico Europeo, distinto de Espafa, los contribuyentes tendran
derecho a la aplicacion de la normativa propia aprobada por la
Comunidad Auténoma, con caracter general, en donde se encuentre el
mayor valor de los bienes y derechos del caudal relicto situados en
Espafia. De igual forma, en la adquisicién de bienes muebles por
donacién o cualquier otro negocio juridico a titulo gratuito e
«intervivosy, los inversores que sean residentes en un Estado miembro
de la Uniéon Europea o del Espacio Econdmico Europeo, tendran
derecho a la aplicacion de la normativa propia aprobada por la
Comunidad Auténoma donde hayan estado situados los referidos
bienes muebles un mayor nimero de dias del periodo de los cinco
afos inmediatos anteriores, contados de fecha a fecha, que finalice el
dia anterior al de devengo del impuesto.

Las sociedades no son sujetos pasivos de este impuesto: las rentas
que obtengan a titulo lucrativo tributaran generalmente como ganancias
patrimoniales de acuerdo con las normas del IRNR anteriormente
descritas, sin perjuicio de lo previsto en los CDI que pudieran resultar
aplicables.

Se aconseja a los accionistas no residentes que consulten con sus

asesores fiscales sobre los términos en los que, en cada caso
concreto, habra de aplicarse el ISD.
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1.6.4.

1.6.5.

(v) Imposicion indirecta en la adquisicion y transmision de las acciones de las
SOCIMI.

Con caracter general, la adquisicién y, en su caso, ulterior transmision de
las acciones de las SOCIMI estara exenta del ITP-AJD y del Impuesto sobre
el Valor Afdadido (ver articulo 314 del Real Decreto Legislativo, 4/2015, de
23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Mercado de Valores).

Descripcion de la politica de inversion y de reposicion de activos. Descripcion
de otras actividades distintas de las inmobiliarias

La estrategia de la Sociedad esta centrada en la gestion e inversion de su cartera de
activos para dedicarlos a su mejor y mas rentable uso en cada momento.

El tipo de activos inmobiliarios que compone la cartera principalmente son edificios de
oficinas, ubicados en Madrid. La Sociedad realiza las inversiones directamente, con
fondos propios y ajenos. La Sociedad tiene una pdliza de crédito de 4 millones de
euros y a fecha del presente Documento Informativo no ha dispuesto de ella para
acometer las obras.

En el punto 1.10 y 1.10.2 se describen las inversiones para reposicién de activos que
la Sociedad tiene ya comprometidas a la fecha del documento.

La sociedad no tiene una politica activa de rotacion de inmuebles.

La Sociedad no lleva a cabo otras actividades distintas de las inmobiliarias.

Informe de valoracion realizado por un experto independiente de acuerdo con
criterios internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses
previos a la solicitud se haya realizado una colocacién de acciones o una
operacion financiera que resulten relevantes para determinar un primer precio de
referencia para el inicio de la contratacion de las acciones de la Sociedad

En cumplimiento con lo previsto en la Circular MAB 2/2013 sobre el régimen aplicable a
las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI)
cuyos valores se incorporen al MAB, la Sociedad ha encargado a Grant Thornton una
valoracién independiente del negocio de la Sociedad a 30 de junio de 2015. Una copia
del mencionado informe de valoracién de fecha 13 de octubre de 2015 con datos
referidos al 30 de junio de 2015, se adjunta como Anexo V a este Documento
Informativo de Incorporacion. Dicha valoracion ha sido ajustada por el efecto de la
ampliacion de capital y los dividendos repartidas y abonados hasta la fecha del
presente Documento Informativo, a efectos de la fijacion del precio de Incorporacion al

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. Marzo 2016 42



MAB. El Mercado Alternativo Bursatil no ha verificado ni comprobado las hipétesis y
proyecciones realizadas ni el resultado de la valoracion.

Grant Thornton ha realizado una valoraciéon de las acciones de la Sociedad bajo la
hipotesis de empresa en funcionamiento en base a la metodologia Patrimonio Neto
Corregido (PNC). Dicho método indica el valor de mercado de los Fondos Propios de la
empresa ajustando los activos y pasivos a su valor de mercado equivalente. Para la
aplicacién de este método es necesario obtener un valor de mercado para cada activo
relevante. El valor del 100% de los Fondos sera igual a la suma de los valores de
mercado de los activos menos el de los pasivos. Adicionalmente, Grant Thornton ha
empleado el método de Multiplos de Mercado como método de contraste del método de
PNC. A partir de la mencionada valoracion realizada a 30 de junio de 2015, se ha
ajustado el valor de los fondos tras considerar las operaciones de ampliacion de capital,
reparto y pago de dividendos asi como la compra de acciones propias llevadas a cabo
por la Sociedad en el segundo semestre de 2015. Resaltar que Grant Thornton ha
validado estos ajustes.

Para la emision de esta valoracion, Grant Thornton se ha basado en la informacion
proporcionada por la Sociedad y en el informe tasacion de Savills. Entre esta
informacién destaca:

- Cuentas Anuales auditadas e Informe de Gestion de Inversiones Doalca de los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2013 y 2014.

- Estados financieros intermedios sujetos a revision limitada de Inversiones Doalca
a 30 de junio de 2015.

- Valoracion de los activos inmobiliarios de la Sociedad realizada por Savills a fecha
de septiembre 2015.

0 La base de la valoracion se ha realizado de acuerdo con los Estandares de
Valoracion RICS. El importe estimado por el que un activo u obligacién podria
intercambiarse en la fecha de valoracion, entre un comprador y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y
sin coaccion.

Los métodos de valoracion empleados por Savills son Metodologia de Capitalizacion de
Rentas, Descuento de Flujo de Caja (DCF) y Comparacion.

e La Metodologia de Capitalizacion de Rentas proporciona una indicacion de

valor mediante la conversién de flujos de efectivos en un Unico valor de
capital actual.
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e Para determinar el valor de un inmueble mediante DCF se realiza una
estimacion de los gastos del inmueble, las rentas contratadas y la renta
del mercado considerada para la superficie vacia. Se consideran
igualmente unos costes asociados a los espacios vacios, costes de
realquiler y la venta a futuro del inmueble a una yield. La actualizacién de
los gastos, las rentas y el valor en venta futuro se realiza mediante una
tasa de descuento. La valoraciéon se ha realizado en base a lo acordado
en los contratos vigentes o los acuerdos de pre-alquiler, proporcionados
por la sociedad. De esta manera se ha tenido en cuenta la renta actual
que generan estos inmuebles, asi como su potencial de renta en funcion
de los niveles de renta de mercado estimados para cada uno de ellos y de
las condiciones de alquiler vigentes en los mismos. Estas rentas
proporcionan una determinada rentabilidad inicial (initial yield), que se
puede comparar con la rentabilidad exigida por el mercado actual
atendiendo a la localizacion, caracteristicas, inquilinos y rentas del activo.

e La metodologia de Comparaciéon se basa en el principio de sustitucion.
Este método permite calcular el valor de mercado de un inmueble
realizando un estudio de mercado que permita disponer de una serie de
comparables.

La cartera de Inversiones Doalca esta compuesta por 11 propiedades. Savills ha
llevado a cabo la valoracion de la misma distinguiendo los inmuebles en funcién de su
tipologia. De esta forma la cartera estd compuesta por:

a)

b)
c)
d)
e)

5 edificios de oficinas (3 en Madrid y 2 en Barcelona), de los que 1 de los
edificios de Barcelona en proceso de obtencion de licencia para transformarlo en
hotel.

3 edificios de oficinas con locales comerciales en planta baja (en Madrid).

1 local comercial (en Madrid).

1 edificio con 2 locales comercias y 1 hotel en construccion (en Madrid).

1 residencial (en Toledo).

La estimacion del valor de mercado de las diez primeras propiedades se ha realizado
mediante la metodologia de Descuento de Flujos de caja y, en el caso del inmueble
residencial en Toledo, la estimacion de su valor de mercado se ha realizado mediante
la metodologia de comparacién basada en el principio de sustitucion.

A continuacion se detallan las principales hipotesis (localizacion, tipologia, calidad,
estado y diferenciacion de la competencia directa del activo) contempladas por Savills
en cada ciudad en funcion de la tipologia de activo:
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(i) Madrid

Para estimar el valor de mercado de las propiedades situadas en Madrid, Savills ha
aplicado la metodologia de Descuento de Flujo de Caja, sobre una prevision de los
ingresos netos futuros derivado del arrendamiento de dichas inmuebles durante los
proximos 10 afios. Destacar que el escenario planteado contempla la venta de cada
inmueble en rentabilidad al final del afio 10.

a) Oficinas

Las hipotesis contempladas en su valoracion, utilizando criterios de mercado son las
siguientes:

- IPC: 0,64% (afo 1), 1,02% (afio 2), 1,12% (afio 3), 1,39% (afio 4) y 2,00% (afios
del 5 al 10).

- Tasa de descuento aplicada: entre 6% y 10%.

- Renta de mercado ponderada de salida (oficinas) en el afio 10: entre 15 y 34
€/m?/mes. Usando la metodologia de Descuento de Flujo de Caja.

- No se ha asumido porcentaje de vacio estructural para las propiedades.
Ocupacion: entre 86% y 100%, a excepcién de entre 1 y 7 plazas de garaje.

- Periodo de comercializacion de las plazas de garaje de 9 a 15 meses.

- Atendiendo a las ofertas actuales como a las ultimas operaciones, localizacion,
tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la competencia directa de activo, se
estima una renta de mercado ponderada para cada propiedad de entre 12 y 26
€/m?/mes para las oficinas, 120 y 185 €/mes para las plazas.

Resaltar, que a la hora de determinar la renta de mercado, se ha tenido en cuenta tanto
las ofertas actuales como las ultimas operaciones de usuarios en el entorno y en los
distintos inmuebles, a la localizacion, tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la
competencia directa de cada inmueble.

b) Locales

Las hipdtesis contempladas en su valoracién, utilizando criterios de mercado son las
siguientes:

- IPC: 0,64% (afio 1), 1,02% (afo 2), 1,12% (afio 3), 1,39% (afio 4) y 2,00% (afios
del 5 al 10)

- Tasa de descuento aplicada: entre 6% y 7,5%.

- No se ha asumido porcentaje de vacio estructural para las propiedades.

- Renta de mercado ponderada de salida (locales) en el afio 10: entre 20 y 78
€/m?/mes. Usando la metodologia de Descuento de Flujo de Caja.

- Ocupacion: entre 47% y 100%.

- Periodo de comercializacion: 6 meses.
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Resaltar, que a la hora de determinar la renta de mercado, se ha tenido en cuenta tanto
las ofertas actuales como las ultimas operaciones de usuarios en el entorno y en los
distintos inmuebles, a la localizacion, tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la
competencia directa de cada inmueble.

c) Hotel

Las hipotesis contempladas en su valoracion, utilizando criterios de mercado son las
siguientes:

- IPC considerado: 2%

- Tasa de descuento aplicada: 8%.

- Se han estimado unos costes de adquisicién del 2,4%

- Ocupacion actual del 0%, (proyecto de obras para su adaptacion a uso hotelero).
En el contrato con el operador que lo explotara se establecid un periodo de
finalizacion maximo en 2018. El escenario planteado para la valoracion estima
una ocupacion del 65% para el primer afio de explotacion que aumentara
anualmente y la venta del inmueble al final del afio 10.

- Tarifa media diaria estimada de aproximadamente 83,5 €/habit/noche.

Resaltar, que a la hora de determinar la tarifa media de alojamiento por habitacién
ocupada (ADR), se ha tenido en cuenta tanto las ofertas actuales como las Ultimas
operaciones de usuarios en el entorno y en los distintos inmuebles, la localizacion,
tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la competencia directa de cada inmueble.

(ii) Barcelona

Para estimar el valor de mercado de las oficinas de Barcelona, Savills ha aplicado la
metodologia de Descuento de Flujo de Caja, sobre una previsién de los ingresos netos
futuros para cada uno de los inmuebles los préximos 4 afios. El escenario contempla
una liquidacion paulatina de las unidades de oficinas al precio de venta considerado,
indexado a IPC en funcién del momento de descuento del flujo de caja en que se
produzca la venta de cada unidad.

a) Oficinas

Las hipdtesis contempladas en su valoracion, utilizando criterios de mercado son las
siguientes:

- IPC: 0,64% (afio 1), 1,02% (afio 2), 1,12% (afio 3), 1,39% (afio 4) y 2,00% (afios

del 5 al 10)
- Tasa de descuento aplicada: entre un 6%-8%.
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- Ocupacion del activo de entre 0% y 83 %. Usando la metodologia de Descuento
de Flujo de Caja.

- Se ha considerado un periodo de comercializacion de 4 afos, a un ritmo de
venta establecido por el vencimiento de los distintos contratos y dejando un
periodo de comercializaciéon de ente 3 y 9 meses tras la finalizacion de los
mismos.

- Precio de venta para la propiedad: 4.000 €/m?

Resaltar, que a la hora de determinar la renta de mercado, se ha tenido en cuenta tanto
las ofertas actuales como las ultimas operaciones de usuarios en el entorno y en los
distintos inmuebles, la localizacion, tipologia, calidad, estado y diferenciacion de la
competencia directa de cada inmueble.

(iii) Toledo

a) Residencial

Para estimar el valor de mercado de la propiedad, Savills ha adoptado una metodologia
de comparacion, habiéndose estimado un precio de venta para la propiedad de 8.185

€/m>.

Resumen de las principales hipotesis contempladas por Savills en la valoracién de los

activos
Propiedades Localizacion | Initial Yield | Exit Yield Tasa de CAPEX
descuento | Reformas (€)
Velazquez 50 Madrid 4,21% 4,50% 7,00%
Castellana 53 Madrid 3,29% 4,00% 6,00% O
San Bernardo 123 Madrid 3,26% 5,25% 8,00% 605.572
Oficinas Principe de Vergara 109 Madrid 2,15% 5,00% 7,00% 0
Magallanes 1 Madrid 9,07% 7,00% 10,00% 0
Magallanes 3 Madrid 7,32% 6,00% 8,50% 0
Mallorca 245 Barcelona n.a. n.a. 8,00% 1.495.648
Rambla Catalufia 91-93 Barcelona n.a. n.a. 6,00% 0
San Bernardo 123 Madrid 4,76% 5,00% 6,75% 0
Locales Principe de Vergara 109 Madrid 3,16% 5,50% 7,00% 0
Francisco Silvela 112 Madrid 5,32% 5,50% 7,50% 0
Montera 10-12 Madrid 3,17% 4,00% 6,00% 0
B Montera 10-12 Madrid n.d. 5,00% 8,00% 0
Huerta del Rey Toledo n.d. n.d. n.d. n.d.
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Resumen del valor de mercado a 30 de junio 2015 por tipologia de activo obtenido por

Savills

Tipo d Valor Valor
als::voe Sba (m?) mercado  mercado
(€ miles) (€/m?)

Oficinas 27.284 128.120 4.696
Locales 1.870 20.220 10.813
Hotel 3.167 7.180 2.267
Residencial n.a. 3.753 n.a.
|Tota| 32.321 159.273 4.928|

A partir del informe de Savills, el procedimiento llevado a cabo por Grant Thornton para
valorar Inversiones Doalca ha sido el siguiente:

Ajuste al valor de los activos inmobiliarios: El sumatorio de las valoraciones de los
activos inmobiliarios realizada por Savills ascendié a 159,3 millones de euros.
Grant Thornton ha contemplado para tres inmuebles (Edificio Castellana 53 y
Montera 10-12 de Madrid y Mallorca 245 de Barcelona) sensibilidades sobre las
rentas futuras que se podrian obtener en base a la evolucion estimada de los
precios de mercado, y como resultado ha generado una valoracién alternativa de
170,3 millones de euros (11 millones de euros superior). Dichas sensibilidades
aplicadas son las siguientes:

a. En las previsiones del escenario alternativo de uno de los inmuebles
contempla un incremento de 2€/m? en las rentas utilizadas por Savills, por lo
que el valor del inmueble se incrementaria en 5 millones de euros.

b. La situacién de una de las propiedades de la Sociedad es de obra en curso,
con contrato hotelero (inquilino) formalizado. En el escenario alternativo el
valor en la situacion actual estimado por Savills se veria incrementado en 5,3
millones de euros en el momento de finalizacion de las obras.

c. Savills ha realizado la valoracion de un inmueble como uso de oficinas, pero
se ha considerado destinar el uso de este inmueble como uso hotelero. El
escenario alternativo contempla una valoracion paralela con este uso,
resultando un ligero incremento en el valor de 0,7 millones de euros.

Grant Thornton ha considerado su valoracion alternativa como un escenario de
menor probabilidad que el de Savills, en consecuencia han aplicado un
ponderacion del 70% y 30% para cada escenario respectivamente, resultando un
valor de mercado ajustado de los activos inmobiliarios de 162,6 millones de euros,
lo que implica un ajuste por la plusvalia de los activos de 145,2 millones de euros.
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Valor de Ponderacién Valor

€ millones

Mercado % Ponderado
Escenario base 159,3 70% 111,5
Escenario alternativo 170,3 30% 51,1
|Escenario Ponderado 162,6 |

Ajuste al valor de los impuestos diferidos: los pasivos por impuestos diferidos (2,2
millones a 30 de junio de 2015) corresponden a diferencias temporarias con origen
en ejercicios anteriores y cuyo calendario de aplicacién es de 33 anos. Grant
Thornton ha estimado el valor actual de dicho pasivo en 0,8 millones de euros
(considerando una tasa de descuento del 8%), lo que implica un ajuste de 1,5
millones de euros.

Ajuste al valor de las fianzas: Grant Thornton considera que la ocupacion de los
inmuebles se mantendra constante en los proximos ejercicios. Esto supone que
las fianzas recibidas por los inquilinos (deudas a largo plazo por importe de 1.342
miles de euros a 30 de junio de 2015) y el depdsito del 90% de las mismas por
parte de la Sociedad en el IVIMA (inversiones financieras por importe de 966 miles
de euros a 30 de junio de 2015), debera permanecer constante. En consecuencia
Grant Thornton ha ajustado el neto resultante por ser un activo no realizable o
indispensable, al igual que el pasivo lo considera un pasivo no exigible. El ajuste
es de 0,38 millones de euros.

Valor de las acciones segun la metodologia Patrimonio Neto Corregido:

€ millones Importe

Patrimonio Neto a 30 de junio 2015 18,6

Ajustes 147,1
Plusvalia activos 145,2
Ajustes impuestos diferidos 1,5
Ajustes fianzas 0,4

|Patrimonio Neto Corregido 165,7|

Grant Thornton en base a su juicio profesional, atendiendo a las caracteristicas de la
Sociedad, del sector en el que opera y el contexto del proceso que esta llevando a
cabo para integrarse en el Mercado Alternativo Bursétil, ha realizado una valoracion de

los fondos propios de Inversiones Doalca de 165,7 millones de euros.

Con posterioridad a dicho informe de valoracion, tal y como se ha resaltado en el
apartado 1.4.2 del presente Documento Informativo, se han adoptado los siguientes

acuerdos:
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

El 29 de junio de 2015, la Junta General de Socios aprob6 aumentar el capital
de la Sociedad, con cargo a reservas por importe de 4.786.440 euros. Los
gastos notariales y de registro ascendieron a 2.135 euros.

El 3 de julio de 2015, el Consejo de Administracion aprobd distribuir un
dividendo a cuenta de los resultados de ejercicio 2015, por un importe de
940.320 euros (0,157 euros por accion), el cual se aboné el 6 de julio de 2015
procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

El 26 de noviembre de 2015, el Consejo de Administracién aprobd distribuir
un dividendo a cuenta de los resultados del ejercicio 2015, por un importe de
1.308.000 euros (0,218 euros por accion), el cual se abond el 27 de
noviembre de 2015 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%. Este dividendo junto con el de julio de 2015 supone haber distribuido el
80% de los resultados a octubre 2015 por un importe de 2.248.320 euros.

El 26 de noviembre de 2015, la Junta General de Accionistas aprobd distribuir
un dividendo con cargo a reservas disponibles por importe de 2.640.000
euros (0,44 euros por accion), el cual se aboné el 27 de noviembre de 2015.

El 26 de noviembre de 2015, la Junta General de Accionistas aprobd
aumentar el capital de la Sociedad con aportaciones dinerarias por importe de
2.151.971,87 euros.

El 28 de diciembre de 2015, la Sociedad adquirié 5.454 acciones propias por
un total de 150.623,13 euros a accionistas minoritarios.

Consecuentemente, la valoracion de los fondos propios de Inversiones Doalca a 30 de
junio de 2015, ajustada por el efecto de la ampliacion de capital y los dividendos
repartidos y abonados hasta la fecha del presente Documento Informativo, a efectos de
la fijacion del precio de Incorporacion al MAB es:

Valoraciéon fondos propios de Grant Thornton 165.691.245
_ Gastos notariales/registro ampliacion de capital (2.135)

con cargo a reservas '
- Dividendos a cuenta repartidos (2.248.320)
- Dividendo con cargo a reservas repartido (2.640.000)
+ Ampliacion de capital dineraria 2.151.971
- Autocartera generada (150.623)
Valoracion de los fondos propios a efectos de 162.802.138
fijacion del precio de referencia e

Estos ajustes a los fondos propios han sido validados por Grant Thornton.
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1.7.

Fijacion del Precio de incorporaciéon al MAB

Tomando en consideracion el informe de valoracion independiente realizado por Grant
Thornton de las acciones de la Sociedad a 30 de junio de 2015 (valora los fondos
propios de la Sociedad de 165,7 millones de euros) y los hechos posteriores al mismo,
el Consejo de Administracion celebrado el 11 de febrero de 2016 ha fijado un valor de
referencia de cada una de las acciones de la Sociedad en circulacion (6.077.922
acciones de 1 euro de valor nominal, a las que hay que excluir las 5.454 acciones que
posee la Sociedad como autocartera, es decir un total de 6.072.468 acciones) en 26,81
euros, lo que supone un valor total de la Compania de 162,8 millones de euros.

Estrategia y ventajas competitivas del Emisor

La estrategia de la Sociedad esta centrada en la gestidén de los activos inmobiliarios en
cartera con el objeto de incrementar la rentabilidad de sus accionistas. El objetivo de la
sociedad consiste en la maximizacion de la rentabilidad de sus activos conjuntamente
con una minima rotacion de sus inquilinos, para los que se pretende lograr un grado
optimo de satisfaccion.

La busqueda de la satisfacciéon de los actuales inquilinos, conlleva unas continuas
actuaciones de mejora en los edificios, por parte de la Sociedad para contar con unos
inmuebles que cumplan las expectativas del mercado.

La Sociedad estudia las tendencias del mercado para adaptar sus inmuebles al uso
mas conveniente en cada momento y con ello obtener la maxima rentabilidad de los
activos.

A continuacion se detallan las ventajas competitivas que presenta la Sociedad:

1. Experiencia en el mercado inmobiliario espafiol.

La Sociedad fue creada en el afno 1998 mediante la fusién de otras empresas que
ya tenian activos inmobiliarios arrendados desde los afios 40. Como consecuencia
de esta experiencia y conocimiento del sector, la Sociedad esta capacitada para
adaptarse a los cambios exigidos por el mercado, asi como para llevar a cabo
acciones correctoras en situaciones de crisis.

Asimismo la Sociedad mantiene desde sus origenes relaciones estables con

proveedores de servicios y asesores legales y contables, lo que transmite
confianza en sus operaciones.
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2. Reducido equipo de profesionales con detallado conocimiento del mercado
inmobiliario.

La Sociedad ha implementado un modelo de gestion interna, optimizando las
labores de contabilidad, comercializacion de propiedad y mantenimiento de
activos.

Dichas funciones son realizadas por un equipo de 5 personas que en su mayoria
estan vinculados a la Sociedad desde su creacion, aportando su extensa
experiencia en el sector.

3. Estrategia de gestion y comercializacion activa basada en el arrendamiento a largo
plazo con clientes solventes.

La politica de nuevos arrendamientos se basa en la seleccion de clientes con
solvencia econdmica y visibilidad de ingresos a largo plazo, solicitando a la
contratacién, ademas de la fianza legal, una garantia adicional (efectivo y/o
avales), por ello el indice de impagados es irrelevante. Para ello, cuenta tanto con
la gestion interna, como con la gestion externa de profesionales de larga
experiencia, conocedores del sector que se encargan de presentar los edificios a
potenciales clientes que cumplen dichas exigencias.

A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad cuenta con un grado de ocupacion del
96% de sus activos inmobiliarios.

4. Inversion en inmuebles situados en zonas representativas.

La cartera de edificios de la Sociedad se encuentra ubicada en zonas centro tanto
en Madrid como en Barcelona, siendo ademas edificios, principalmente, de uso
exclusivo de oficinas, lo que facilita las actuaciones de mantenimiento.

5. Sodlida posicion financiera, que garantiza el reparto de dividendos en cumplimiento
con el régimen SOCIMI.

Los inmuebles se encuentran libres de cargas lo que hace que la Sociedad se
encuentre en una posicién optima de liquidez.

Esta situacion ha permitido repartir dividendos cercanos al 90% de los beneficios,
de media durante los ultimos 10 afos.

En la actualidad la Sociedad cuenta con una linea de crédito de hasta 4 millones
de euros, de la cual a 31 de diciembre de 2015 no estaba dispuesto, el objetivo de
dicho crédito es financiar, en parte, los dos proyectos hoteleros en curso en la
calle Montera (Madrid) y en la calle Mallorca (Barcelona).
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1.8.

1.9.

En su caso, dependencia con respecto a patentes, licencias o similares

La Sociedad no tiene dependencia alguna de ninguna marca, patente o derecho de
propiedad intelectual que afecte a su negocio. Todos los inmuebles en propiedad
cuentan con las licencias pertinentes para el ejercicio de su actividad.

A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad estaba en el proceso de obtencién de la
licencia del proyecto de cambio de uso del edificio de calle Mallorca, 245 de Barcelona.
(Ver apartado 1.19.4. del presente Documento Informativo).

Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedores o clientes,
informacién sobre posible concentraciéon en determinados productos...)

La Sociedad unicamente genera ingresos como consecuencia de las rentas obtenidas
de los contratos de alquiler firmados.

A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad presenta una cartera de 55 clientes, y entre
sus principales clientes cuenta con empresas de reconocido prestigio, tales como la
agencia de servicios de marketing Grey, el bufete de abogados Denton o la compafiia
de comida rapida Burger King. Mientras que el principal cliente represent6 el 32% de
los ingresos del ejercicio 2014, el segundo cliente representd el 16%, los cinco
primeros el 63% vy los diez primeros el 76%.

Clientes : Peso i Peso Acumulado
Cliente 1 32% 32%
Cliente 2 16% 48%
Cliente 3 6% 54%
Cliente 4 5% 59%
Cliente 5 4% 63%
Cliente 6 4% 67%
Cliente 7 3% 70%
Cliente 8 3% 72%
Cliente 9 2% 74%
Cliente 10 2% 76%

Los contratos en vigor suscritos, han sido firmados por un periodo medio superior a 5
afos (desde la fecha de la firma), para el arrendador. En relacién con los contratos
vigentes, resaltar que en 2016 venceran contratos representativos del 18,8% de los
ingresos del ejercicio 2015, en 2017 el 24,9% de los ingresos del ejercicio 2015, en
2018 el 4,1% de los ingresos del ejercicio 2015, en 2019 el 6,4% de los ingresos del
ejercicio 2015 y a partir de 2020 el 45,8% de los ingresos del ejercicio 2015.

A continuacion se detallan ingresos del ejercicio 2015 en funcién de la zona geografica
y el tipo de activo inmobiliario que lo ha generado:
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Madrid 7.071.180
Oficinas 6.383.323
Locales 687.857

Barcelona 206.356
Oficinas 206.356

[Total 7.277.536|

El activo localizado en Toledo no genera ingresos significativos

(12.000 euros clasificados en los ingresos de oficinas de Madrid).

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad era propietaria de 32.321 m? arrendables (sin
incluir plazas de garaje) distribuidos en distintos bienes inmuebles, de los cuales un
96% de la superficie se encuentra arrendada.

PROVINCIA i ESTADO
wor |- Ml |71
BARCELONA 0 3 e 116,
o B
TOTAL INMUEBLES 32.321

Los activos de la Sociedad se encuentran en Espafia, con un 89,5% de los m?
arrendables en Madrid y el resto de los m? repartidos entre Barcelona y Toledo. La
Sociedad persigue mayores niveles de ocupacién con arrendamientos de niveles
medios altos.

Respecto a los contratos con proveedores a fecha del presente Documento Informativo,
la Sociedad cuenta con proveedores relacionados con la administracion, contabilidad,
asesoria legal y auditoria, asi como la gestion y mantenimiento de los edificios. Entre
los contratos firmados con proveedores, destacan:

1. Contrato Endesa Energia, S.A., principal proveedor de electricidad de los distintos
edificios. Durante el ejercicio 2014 el coste de su suministro ascendié a 228.998
euros (IVA incluido). En 2016, dicho proveedor ha sido reemplazo por Iberdrola,
S.A. en todos los inmuebles.

2. Contrato con AG-DOS, S.L., servicios de reformas de los distintos edificios.
Durante el ejercicio 2014 el coste de su servicio ascendio a 122.842 euros (IVA

incluido).

3. Contrato Auxiser, S.L., servicio de conserjeria de algunos inmuebles. Durante el
ejercicio 2014 el coste de su servicio ascendié a 250.648 euros (IVA incluido).
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4. Contrato International Hospitality Projects, S.L., estudio de arquitectura
supervisando las obras de los edificios de calle Montera, 10-12 y calle Mallorca,
245. Durante el ejercicio 2014 el coste de sus servicios ascendio a 81.681 euros
(IVA incluido).

5. Contrato Clismasam, S.L., servicio de mantenimiento de climatizacién y contra
incendios de los distintos edificios. Durante el ejercicio 2014 el coste de sus
servicios ascendid a 72.879 euros (IVA incluido).

6. Contrato F.R.Montajes Eléctricos, S.L., servicio de reparaciones y nuevas
instalaciones eléctricas de los distintos edificios. Durante el ejercicio 2014 el coste
de sus servicios ascendié a 72.495 euros (IVA incluido).

1.10. Principales inversiones del Emisor en cada ejercicio cubierto por la informacién
financiera aportada (ver punto 1.19) y principales inversiones futuras ya
comprometidas a la fecha del Documento

1.10.1. Principales inversiones del Emisor en los ejercicios comprendidos entre
el 1 de enero de 2012 y el 31 de diciembre de 2015

Durante el ejercicio 2012 la Sociedad realizd las siguientes inversiones
relevantes:

- C/Montera 10-12: reforma del local comercial; 304.021 euros

- C/Ppe. de Vergara 109: reforma de la fachada; 29.447 euros

- C/Magallanes 3: impuesto de construccion, instalaciones y obras de la
reforma del edificio; 20.483 euros

Durante el ejercicio 2013 la Sociedad realizd las siguientes inversiones
relevantes:

- C/ Ppe. de Vergara 109: reforma de la fachada; 286.965 euros
- C/ Magallanes 3: reforma en la escalera de incendios; 20.483 euros

Durante el ejercicio 2014 la Sociedad realizé las siguientes inversiones
relevantes:

- C/ Mallorca 245: honorarios e inicio proyecto; 70.370 euros
- C/ Magallanes 3: vallado parcela; 16.144 euros
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Durante el ejercicio 2015 la Sociedad realizd las siguientes inversiones
relevantes:

- C/ Montera 10-12: honorarios, licencias, obras para el proyecto del hotel;
737.571 euros.

- C/ Mallorca 245: honorarios de derribos para el proyecto del hotel,
377.675 euros.

- C/ Rambla Catalufia, 91-93: reforma de oficinas y traslado de inquilinos;
135.897 euros.

1.10.2. Principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del

Documento Informativo

A fecha del presente Documento Informativo Inversiones Doalca tiene compromisos
de inversiones futuras, para le reforma de dos edificios en Barcelona y Madrid y
convertirlos en dos hoteles.

En ambos se estan tramitando las oportunas licencias y se tienen contratados dos
operadores distintos.

a)

En fecha 4 de diciembre de 2014 se celebré con un operador un contrato de
arrendamiento para uso hotelero en Barcelona del edificio sito en la Calle
Mallorca 245 (Inversiones Doalca participa en este proyecto en un 89,43%). El
hotel tendra una categoria de 3 estrellas, un niumero estimado de habitaciones
de 56. El plazo previsto de la ejecucion de los trabajos necesarios es de 30
meses desde la obtencion de la licencia. La inversion a realizar en el activo se
estima en 3.845.000 euros (la inversion ya realizada a 31 de diciembre de 2015
asciende a 395.110 euros). En este momento las licencias se encuentran
suspendidas, aunque la Sociedad ha interpuesto dos recursos para obtener las
licencias y seguir adelante con su proyecto.

En fecha 22 de diciembre de 2014 se celebré con un operador un contrato para
uso hotelero de parte del edificio sito en la Calle Montera 10-12 de Madrid, que
tendra una categoria de 3 estrellas y un numero estimado de habitaciones de 74.
El plazo previsto de la ejecucion de los trabajos necesarios es de 30 meses,
desde la obtencidn de la licencia, aunque la sociedad estima la finalizacion de la
obra y puesta en funcionamiento a final del afio 2016.La inversion a realizar en el
activo se estima en 3.800.000 euros (la inversion ya realizada a 31 de diciembre
de 2015 asciende a 723.781 euros).

En la actualidad la Sociedad cuenta con una linea de crédito del banco Santander por
importe de 4 millones de euros y con vencimiento a 5 afios. A 31 de diciembre de 2015
no estaba dispuesto. La finalidad de dicho crédito es cubrir las posibles necesidades de
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financiacion ocasionadas por las obras de los hoteles, que no se cubra con la
generacion de caja.

1.11. Breve descripcion del grupo de sociedades del Emisor. Descripcion de las
caracteristicas y actividad de las filiales con efecto significativo en la valoracion
o situaciéon del Emisor
No aplica.

1.12. Referencia a los aspectos medioambientales que puedan afectar a la actividad
del Emisor
La Sociedad no ha realizado inversiones significativas en instalaciones o sistemas
relacionadas con el medio ambiente ni se han recibido subvenciones con fines
medioambientales.

A fecha del presente Documento Informativo, todos los inmuebles arrendados disponen
del certificado de eficiencia energética.

1.13. Informacién sobre tendencias significativas en cuanto a produccién, ventas y
costes del Emisor desde el cierre del ultimo ejercicio hasta la fecha del
Documento
En el apartado 1.19 y en los anexos I, Ill y IV, la Sociedad detalla los estados
financieros auditados a 31 de diciembre de 2014, 2013 y 2012, respectivamente.
Adicionalmente, a continuacién se detalla la cuenta de resultados sujeta a revision
limitada a 30 de junio de 2015 (ver anexo VI). BDO emitio su informe sobre los estados
financieros intermedios el 21 de septiembre de 2015, comparando con el mismo
periodo del ejercicio anterior no revisado por el auditor:

Euros 30/06/2014 (*) 30/06/2015 (**) Var. (%)
Importe neto de la cifra de negocios 3.793.580 3.541.352 -6,6%
Aprovisionamientos -131.109 -135.537 3,4%
Gastos de personal -514.707 -497.984 -3,2%
Otros gastos de explotacion -1.025.078 -1.125.230 9,8%
Amortizacion del inmovilizado -309.538 -311.082 0,5%
Deterioro y rtdo por enaj. de inmov. 2.185.352 -

Otros resultados 1.897 2.000 5,4%
[RESULTADO DE EXPLOTACION | 4.000.397 1.473.520] | -63,2% |
Resultado financiero 16.921 17.895 5,8%
[RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS | 4.017.319 1.491.414] | -62,9% |
[RESULTADO DEL EJERCICIO | 2.828.293 1.491.414] | -47,3% |

(*) No sujeto a revision limitada
(**) Sujeto a revision limitada
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(i) Importe neto de la cifra de negocios

A junio de 2015, los ingresos registrados han disminuido un 6,6% en comparacion con
los seis primeros meses del ejercicio de 2014. Esto se debe al desalojo de los edificios
de la Calle Mallorca 245 (Barcelona) y de la Calle Montera 10-12 (Madrid) con el objeto
de desarrollar sendos proyectos hoteleros.

(i) Otros gastos de explotacién

A 30 de junio de 2015, el aumento de otros gastos de explotacién de un 9,8% respecto
al ejercicio anterior se debe a haber incurrido en mayores gastos por la reforma de una
oficina en Rambla Cataluna, las cuales finalizaron en julio de 2015.

(i) Resultado de explotacion

El resultado de explotacion, para el primer semestre del ejercicio 2015, disminuye un
63,2% como consecuencia del resultado positivo por la enajenacion del inmueble en el
ejercicio 2014, asi como el vaciado de los edificios de la calle Mallorca 245 y calle
Montera 10-12 y los mayores costes de asesores generados por la condicién de
SOCIMI en 2015. En caso de no tener en consideracion el resultado por enajenacion
del inmueble mencionado, la disminucion experimentada ascenderia al 19%.

(iv)  Resultado financiero

A 30 de junio de 2015 el resultado financiero aumenté un 5,8% respecto al 30 de junio
de 2014, como consecuencia de los intereses financieros obtenidos de la mayor
tesoreria existente tras la venta del inmueble situado en la calle Navalperal, 1.

(v)  Resultado después de impuestos

El resultado después de impuestos, en el primer semestre 2015, disminuye en un 47%,
principalmente por la venta del inmueble en la calle Navalperal realizado en el ejercicio
2014.

El 19 de septiembre de 2014, el Consejo de Administracion aprobd distribuir un
dividendo a cuenta de los resultados del ejercicio 2014, por importe de 950.040 euros
(0,158 euros por accion), el cual se abond el 1 de octubre de 2014.

El 6 de febrero de 2015, el Consejo de Administracion aprobé distribuir un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio 2014, por importe de 2.500.000 euros (0,417
euros por accion), el cual se abond el 9 de febrero de 2015 procediendo de rentas
sujetas al tipo de gravamen del 0%.
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El 3 de julio de 2015, el Consejo de Administracion aprobd distribuir un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio 2015, por importe de 940.320 euros (0,157 euros
por accién), el cual se abond el 6 de julio de 2015 procediendo de rentas sujetas al tipo
de gravamen del 0%.

El 26 de noviembre de 2015, el Consejo de Administracién aprobd distribuir un
dividendo a cuenta de los resultados del ejercicio 2015, por importe de 1.308.000 euros
(0,218 euros por accion), el cual se abond el 27 de noviembre de 2015 procediendo de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%. Este dividendo junto con el de julio de 2015
supone haber distribuido el 80% de los resultados a octubre 2015.

Asimismo, el 26 de noviembre de 2015, la Junta General de Accionistas acordé repartir
un dividendo a los socios con cargo a reservas disponibles por importe de 0,44 euros
por accion, equivalente a un total de 2.640.000 euros, que fue abonado el 27 de
noviembre de 2015.

En esa misma junta, se acordé aumentar el capital de la Sociedad, mediante la puesta
en circulacion de 77.922 acciones nominativas, de un euro de valor nominal cada una
de ellas, con una prima de emision que asciende a 26,617 € por accion, lo que significa
una prima de emision total de 2.074.050 euros.

Asimismo, y con objeto de actualizar la evolucion del negocio de la Compania en 2015,
a continuacion se detalla la cuenta de resultados provisional a 31 de diciembre de
2015, la cual no ha sido objeto ni de auditoria ni de revisién limitada:

Euros 31/12/2014 31/12/2015 Var. (%)
Importe neto de la cifra de negocios 7.817.736 7.277.536 -6,90%
Aprovisionamientos -265.279 -263.812 -0,6%
Otros ingresos de explotacion - 4.372 -
Gastos de Personal -983.643 -1.012.908 3,0%
Otros gastos de explotacién -2.101.509  -1.974.398 -6,0%
Amortizacion del inmovilizado -625.512 -630.089 0,7%
Deterioro y rdo por enaj. del inmovilizado 2.185.352 -24.044 -101,1%
Otros resultados 1.897 2.000 5,4%
[RESULTADO DE EXPLOTACION 6.029.042  3.378.656| | -44,0% |
Resultado financiero 67.147 28.261 -57,9%
[RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 6.096.189 3.406.917) | -441% |
Impuesto sobre beneficios -639.026 338.574 -153,0%
[RESULTADO DEL EJERCICIO 5.457.162  3.745.491|| -31,4% |
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1.14.

1.15.

(i) Importe neto de la cifra de negocios

En el gjercicio 2015, los ingresos registrados han disminuido un 6,9% respecto a 2014,
en linea con la evolucion experimentada durante el primer semestre. Dicha evolucion
se corresponde, principalmente, al desalojo de los edificios de la Calle Mallorca 245
(Barcelona) y de la Calle Montera 10-12 (Madrid) con el objeto de desarrollar sendos
proyectos hoteleros.

(i) Otros gastos de explotacion

En el gjercicio 2015, la disminucién de otros gastos de explotacion de un 6,0% respecto
al ejercicio anterior es consecuencia, principalmente, de: a) control del gasto en los
edificios; b) al haber vaciado los edificios de C/ Montera 10-12, solo se soporta el gasto
por IBl y un conserje, c) el edificio de C/ Mallorca, por estar vacio, tiene menores gastos
comunes, d) el IBI del activo de Toledo se rebaja sustancialmente por un sentencia del
Tribunal Supremo.

(i) Resultado de explotacion

El resultado de explotacion, para el ejercicio 2015, disminuye un 44,0% como
consecuencia, principalmente, del resultado positivo por la enajenacion del inmueble en
el ejercicio 2014, asi como el vaciado de los edificios de la calle Mallorca 245 y calle
Montera 10-12 y los mayores costes de asesores generados por la condicién de
SOCIMI en 2015. En caso de no tener en consideracion el resultado por enajenacion
del inmueble mencionado, la disminucién experimentada ascenderia al 12,1%.

Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros

No aplica

Informacion relativa a los administradores y altos directivos del Emisor

1.15.1. Caracteristicas del 6rgano de administracion (estructura, composicion,
duracion del mandato de los administradores), que habra de tener
caracter plural

Los articulos 22 a 28 de los Estatutos Sociales regulan el funcionamiento del érgano de

administracion de la Sociedad. Sus principales caracteristicas son las que se indican a

continuacion:

- Estructura

Conforme a lo previsto en el articulo 22 de los Estatutos Sociales, la Sociedad se
encuentra administrada y representada por un Consejo de Administracion integrado
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por el numero de miembros que fije en cada momento la Junta General, con un
minimo de tres y un maximo de nueve.

Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidad de accionista, pudiendo serlo
Unicamente las personas fisicas.

- Composicion
A 11 de febrero de 2016 el Consejo de Administracion esta compuesto por nueve

miembros, en virtud de los acuerdos de las Juntas Universales de 29 de junio de
2015, de 26 de noviembre de 2015 y de 11 de febrero de 2016:

Consejero Cargo Fecha de nombramiento

D. Pedro Tadeo Urquijo Fernandez de Araoz Presidente 26 de noviembre de 2015

D.2 Dolores Fernandez de Araoz y Maranén

Vicepresidenta

29 de junio de 2015

D.2 Isabel Gémez-Acebo y Duque de Estrada

Vicepresidenta

29 de junio de 2015

D. Alejandro Fernandez de Araoz Gomez-Acebo Vicesecretario 11 de febrero de 2016
D.2 Carmen Fernandez de Araoz y Marafion Vocal 29 de junio de 2015
D.2 Maria Barroso Fernandez de Araoz Vocal 29 de junio de 2015
D.2 Maria Paz Barroso Fernandez de Araoz Vocal 29 de junio de 2015
D.2 Victoria Urquijo Fernandez de Araoz Vocal 29 de junio de 2015
D. Carlos Maria Fernandez de Araoz Gémez-Acebo Vocal 29 de junio de 2015

El Secretario y no consejero del Consejo de Administracién es D. Alfonso Guilarte
Gutiérrez (nombrado por acuerdo de la Junta Universal de fecha 21 de noviembre de
2014) y el Vicesecretario consejero es D. Alejandro Fernandez de Araoz Gomez-
Acebo (nombrado por acuerdo de la Junta Universal de fecha 11 de febrero de 2016,
estando pendiente su inscripcion en el Registro Mercantil a fecha del presente
Documento Informativo).

- Duracion del cargo
El articulo 24 de los Estatutos Sociales establece que los consejeros ejerceran su
cargo durante un plazo de seis afios, al término de los cuales pueden ser reelegidos

una o mas veces por periodos de igual duracion.

El nombramiento de los consejeros caducara cuando, vencido el plazo, se haya
celebrado la Junta General de accionistas siguiente o hubiese transcurrido el término
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legal para la celebracion de la Junta General de accionistas que deba resolver sobre
la aprobacion de cuentas del ejercicio anterior.

Los consejeros designados por cooptacion, en su caso, ejerceran su cargo hasta la
primera reunién de la Junta General de accionistas que se celebre con posterioridad a
su nombramiento.

- Mayoria reforzada

De acuerdo con lo previsto en el articulo 23.5 de los Estatutos Sociales, se requiere el
voto favorable de al menos ocho consejeros para la valida adopcién de los siguientes
acuerdos en el seno del Consejo de Administracion:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Obtencion y otorgamiento de préstamos u otra financiacion cuando excedan
de 1.000.000 de euros de endeudamiento total.

Constitucion de hipotecas, prendas u otras cargas o gravamenes sobre los
activos en todo caso, asi como el otorgamiento de avales o el afianzamiento a
favor de terceros. Se excluyen las garantias prestadas en el curso de los
procedimientos judiciales o de naturaleza econémico-administrativa que deba
prestar la Sociedad.

Transmision onerosa o gratuita, total o parcial, de activos materiales o
inmateriales excepto las inversiones en Deuda Publica y depdsitos bancarios.

Modificacion de las condiciones que resulten de aplicacién segun convenio
colectivo al personal, contratos laborales y otras condiciones, asi como
acordar las indemnizaciones al personal que pudieran corresponder.

Aprobacién y modificacion del presupuesto consolidado anual, cuenta de
resultados, cash-flow, balance e inversiones, y aprobacion de cualquier pago
de dividendos por encima del limite fijado en el siguiente acuerdo y/o exigido
por el Régimen SOCIMI.

Compra y enajenacion de acciones propias.

Celebracion de contratos en términos ajenos al mercado o a su respectivo
objeto social.

Reducir/ampliar la cobertura de los seguros.
El nombramiento y cese de Presidentes de las Comisiones del Consejo de

Administracién y/o cualquier directivo y el otorgamiento de poderes solidarios
o0 mancomunados que afecten a cualquiera de las materias comprendidas en
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dicho articulo, teniendo en cuenta que habran de ejercitarlos, obteniendo, en
su caso, el acuerdo del Consejo de Administracion.

(x)  Conclusion de cualesquiera operaciones con socios, sus familiares hasta
segundo grado y sociedades en las que alguno de ellos ostentasen el control
de acuerdo a la definicién que a este respecto se contiene en el Articulo 42
del Codigo de Comercio.

(xi)  Constitucion, adquisicion o enajenacion de sociedades filiales y participadas;
enajenacion o gravamen de acciones o participaciones de las sociedades
filiales y participadas; y la adopcion por cualquiera de las sociedades filiales y
participadas de acuerdos relativos a las materias precedentes, asi como el
nombramiento de los administradores de las citadas sociedades filiales y
participadas.

(xii) La firma de contratos de arrendamiento de oficinas o locales comerciales con
una superficie superior a 500 m? y/o plazos superiores a cinco afos.

(xiii) Las inversiones en remodelar y adaptar los activos de la Sociedad que
excedan de forma individual o agregada de 400.000 euros.

(xiv) La compra de inmuebles por un importe superior a 150.000 euros.

(xv) Fijacion y cualquier cambio en la remuneracion de los Presidentes de
Comisiones.

(xvi) La solicitud de concurso de acreedores por la Sociedad, salvo que fuera
obligatorio por imperativo legal.

Para todos los restantes acuerdos bastara el voto favorable de la mayoria absoluta de
los consejeros concurrentes a la reunion, salvo que la Ley exija una mayoria superior.
- Comisiones del Consejo de Administracion

En la actualidad existen tres comisiones delegadas del Consejo de Administracion,
constituidas en virtud de los acuerdos adoptados por el Consejo en su reunidén de
fecha 26 de noviembre de 2015, cuyo funcionamiento se regula en el articulo 28 de
los Estatutos Sociales:

Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos.
La Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos constituida en virtud del acuerdo

del Consejo de Administracion del 26 de noviembre de 2015 esta integrada por los
siguientes consejeros:
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Consejero | Cargo

D@ Maria Barroso Fernandez de Araoz Presidente
D2. Isabel Gbmez Acebo Duque de Estrada Vocal
D2 Victoria Urquijo Fernandez de Araoz Vocal

Las funciones asumidas por la Comisidon de Auditoria y Supervisién de Riesgos son
las que se detallan a continuacion:

(i) Revisar periddicamente las politicas de riesgos y proponer su modificacion y
actualizacion al Consejo de Administracion.

(i)  Aprobar la politica de contratacion del auditor de cuentas.

(i)  Informar a la Junta General de accionistas sobre cuestiones que en ella
planteen los accionistas en materia de su competencia.

(iv)  Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad, asi como de sus
sistemas de gestion de riesgos.

(v) Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del
sistema de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoria.

(vi)  Supervisar el proceso de elaboracion y presentacion de la informacion
financiera regulada.

(vii) Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la Junta
General de accionistas, el nombramiento, reeleccion o sustitucion de los
auditores de cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable.

(viii) Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacién sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo su
independencia, y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de desarrollo
de la auditoria de cuentas, asi como aquellas otras comunicaciones previstas
en la legislacion de auditoria de cuentas y en las restantes normas de auditoria.

(ix) Recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmacion escrita de su
independencia frente a la Sociedad o entidades vinculadas a ésta directa o
indirectamente, asi como la informacion de los servicios adicionales de
cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculados a éstos de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacion sobre auditoria de cuentas.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. Marzo 2016 64



(x)  Informar previamente al Consejo de Administracion respecto de la informacién
financiera que, por su condicién de cotizada, la Sociedad deba hacer publica
periodicamente, debiendo asegurarse de que las cuentas intermedias se
formulan con los mismos criterios contables que las anuales y, a tal fin,
considerar la procedencia de una revision limitada de los auditores de cuentas.

Comision de Nombramientos y Retribuciones
La Comisién de Nombramientos y Retribuciones esta integrada por los siguientes
consejeros constituido por el acuerdo del Consejo de Administracién del 25 de

noviembre de 2015:

Consejero | Cargo

D.? Isabel Gomez-Acebo y Duque de Estrada | Presidente

D2 Maria Barroso Fernandez de Araoz Vocal

D2 Victoria Urquijo Fernandez de Araoz Vocal

Las funciones asumidas por la Comision de Nombramientos y Retribuciones son las
que se detallan a continuacion:

(i) Revisar periddicamente la politica de retribuciones de los Consejeros y la
Politica de retribuciones de los altos directivos y proponer su modificaciéon y
actualizacion al Consejo de Administracion.

(ii) Informar y revisar los criterios que deben seguirse para la composicién del
Consejo de Administracion y la seleccion de los candidatos, definiendo sus
funciones y aptitudes necesarias, asi como evaluando el tiempo y dedicacién
precisos para desempefiar correctamente su cometido. Para el ejercicio de
esta competencia, la Comisién de Nombramientos y Retribuciones tomara en
consideracion, por lo que se refiere a los consejeros externos, la relacion
entre el numero de consejeros dominicales y el de independientes, de modo
que esta relacion trate de reflejar, en la medida de lo posible, la proporcion
existente entre el capital social de la Sociedad con derecho a voto (conforme
a lo previsto en los Estatutos Sociales) representado por los consejeros
dominicales y el resto del capital social.

(iii) Supervisar el proceso de seleccion de los candidatos a miembros del Consejo
de Administracion y a altos directivos de la Sociedad.

(iv) Velar por que, al proveerse nuevas vacantes o al nombrar a nuevos
consejeros, los procedimientos de seleccion no adolezcan de sesgos
implicitos que puedan implicar discriminacion alguna y, en particular, que no
obstaculicen la seleccidén de consejeras.
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Elevar al Consejo de Administracion las propuestas de nombramiento (para
su designacion por cooptacion o para su sometimiento a la decision de la
Junta General de accionistas) de consejeros independientes, asi como las
propuestas para la reeleccidén o separacion de dichos consejeros por la Junta
General de accionistas.

Informar las propuestas de nombramiento (para su designaciéon por
cooptacion o para su sometimiento a la decisién de la Junta General de
accionistas) de los restantes consejeros, asi como las propuestas para la
reeleccion o separacion de dichos consejeros por la Junta General de
accionistas.

Informar o formular las propuestas de designacion de los cargos internos del
Consejo de Administracion asi como de los miembros que deban formar parte
de cada una de las comisiones, comprobando y homologando la concurrencia
de los conocimientos y experiencia necesarios en relacion con las
competencias de la comisién de que se trate, en particular en cuanto a la
Comision de Auditoria y Supervision del Riesgo.

Establecer y supervisar un programa anual de evaluacion y revision continua
de la cualificacion, formacion y, en su caso, independencia, asi como del
mantenimiento de las condiciones de honorabilidad, idoneidad, solvencia,
competencia, disponibilidad y compromiso con su funcién, necesarias para el
ejercicio del cargo de consejero y de miembro de una determinada comision,
y proponer al Consejo de Administracion las medidas que considere
oportunas al respecto, pudiendo recabar cualquier informacién o
documentacion que estime necesaria u oportuna a estos efectos.

Examinar u organizar la sucesion del Presidente del Consejo de
Administracién, del equipo directivo de la Sociedad y, en su caso, formular
propuestas al Consejo de Administracion para que dicha sucesion se
produzca de forma ordenada y planificada.

Proponer al Consejo de Administracion el sistema y cuantia de las
retribuciones anuales de los consejeros, asi como la retribucion individual de
los consejeros y las demas condiciones basicas de sus contratos, incluyendo
las eventuales compensaciones o indemnizaciones que pudieran fijarse para
el supuesto de separacion, de conformidad en todo caso con lo previsto en el
Sistema de gobierno corporativo de la Sociedad.

Informar y elevar al Consejo de Administracion las propuestas del Presidente
del Consejo de Administracion relativas a la estructura de retribuciones de los
altos directivos y a las condiciones basicas de sus contratos, incluyendo las
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eventuales compensaciones o indemnizaciones que pudieran fijarse para el
supuesto de separacion.

(xii) Informar los planes de incentivos y complementos de pensiones
correspondientes a toda la plantilla del Grupo.

(xiii) Revisar periddicamente los programas generales de retribucion de la plantilla
de la Sociedad, valorando su adecuacion y resultados.

(xiv)  Emitir los informes y desarrollar las actuaciones que, en su ambito
competencial, le correspondan, adicionalmente, de conformidad con el
Sistema de gobierno corporativo de la Sociedad o que le soliciten el Consejo
de Administracion o su presidente.

Comision de Inmuebles

La Comision de Inmuebles esta integrada por los siguientes consejeros constituida
por el acuerdo del Consejo de Administracién del 25 de noviembre de 2015:

Consejero | Cargo
D.2 Victoria Urquijo Fernandez de Araoz Presidente
D2 Isabel Gémez Acebo Duque de Estrada Vocal
D? Maria Barroso Fernandez de Araoz Vocal

La Comision de Inmuebles tiene como principal labor, apoyar al Consejo de
Administracién en el analisis y seguimiento de la politica inmobiliaria de la Sociedad,
incluyendo las siguientes funciones:

(i) Revision y seguimiento del estado de conservacion de los distintos inmuebles
de la Sociedad.

(ii) Andlisis, junto con la gerencia, de las distintas obras que para el buen uso
sea necesario realizar en los inmuebles de la Sociedad.

(iii) Estudio, junto con la gerencia, de las distintas ofertas de nuevos alquileres o
negociaciones de los distintos contratos, para su posterior propuesta al
Consejo de Administracion.

(iv) Propuesta al Consejo de Administracion de los proyectos de obra que se

considere necesario realizar para el correcto funcionamiento de los distintos
inmuebles de la Sociedad.
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(v) Estudio de las posibles inversiones a realizar, tanto nuevas como de
remodelacion de los propios edificios, todo ello para presentar las
correspondientes propuestas al Consejo de Administracion.

Tal y como se menciona en el apartado 2.5 del presente Documento Informativo, los
accionistas D.? Dolores Fernandez de Araoz y Marafion, D.2 Carmen Fernandez de
Araoz y Marafnén y D. Alejandro Fernandez de Araoz y Marafon en base al acuerdo de
accionistas firmado que suscribieron el 29 de junio de 2015, acordaron unas clausulas
que afectan al ejercicio de su derecho de voto a la hora de determinar la composicién y
la remuneracion del Consejo de Administracion de la Sociedad.

Resaltar que en la reunién del Consejo de Administracion de la Sociedad celebrado el
11 de febrero de 2016, se acordd por unanimidad de los consejeros la aprobacién de
un reglamento especifico para regular el funcionamiento de dicho Consejo de
Administracion, el cual esta disponible en la web de la Sociedad.

1.15.2. Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en el caso, de
que el principal o los principales directivos no ostenten la condiciéon de

administrador, del principal o los principales directivos

La trayectoria y perfil profesional de los actuales consejeros se describe a
continuacion:

A. D. Pedro Tadeo Urquijo Fernandez de Araoz, Presidente

D. Pedro es Licenciado en Ingenieria Agronoma y Direccion de Empresas por la
Royal Agricultural College (UK) y MBA por el Instituto de Empresa Business School
(Madrid). Entre 1999 y 2010 fue Director Internacional de Cigarros en Altadis y en la
actualidad es Director Comercial Corporativo & Marketing de Prosegur. Ademas ha
desempefiado su labor como Consejero en Empor, Promicigar e ICT, y en la
actualidad, D. Pedro es Consejero de Prosegur Emirates ademas es presidente de
Inversiones Doalca.

B. D2 Dolores Fernandez de Araoz y Marafioén, Vicepresidenta

D2. Dolores es Consejera de Inversiones Doalca desde su constitucion en el ano
1998, también fue Directora del departamento de personal desde el 6 de febrero de
2006 hasta 31 de diciembre de 2015. A lo largo de los afios ha ocupado en diversas
ocasiones el cargo de Vicepresidenta de Inversiones Doalca. Ademas, D2. Dolores es
Presidenta de Atlante, S.L. desde 1973.
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C. D?lsabel Gomez-Acebo y Duque de Estrada, Vicepresidenta

D? Isabel es Licenciada en Ciencias Politicas por la Universidad Complutense y en
Teologia por la Pontificia de Comillas. Es, ademas, Agente internacional de la
propiedad industrial, presidenta de la Fundaciéon Sagrada Familia, miembro fundador
de la Asociacion de Tedlogas Espafiolas (ATE) y vocal de la Asociacion Europea de
Mujeres para el Estudio de la Teologia (ESWRT). Preside el consejo asesor de la
Universidad de Saint Louis (Missouri) en Madrid. Autora de numerosos libros y de
articulos en revistas y periédicos. Ha sido consejera de Inversiones Doalca desde su
fundacion y Directora de Auditoria interna hasta diciembre de 2015. En la actualidad
es presidenta de la Comision de Nombramientos y Retribuciones.

D. D. Alejandro Fernandez de Araoz Gdémez-Acebo, Vicesecretario (estando
pendiente su inscripcion en el Registro Mercantil a fecha del presente
Documento Informativo)

D. Alejandro es licenciado en Derecho por la Universidad Complutense de Madrid y
Doctor en Derecho (sobresaliente “cum laude”). Tiene un LLM (Master en Derecho)
por la London School of Economic and Political Science y otro LLM por la New York
University School of Law. En 1994 fue co-fundador del bufete Araoz&Rueda
Abogados, lugar en el que actualmente desarrolla su carrera como abogado. Hasta el
2012 fue Secretario de la Fundacion José Ortega y Gasset - Gregorio Marafién, y en
la actualidad es el representante en Espafna de la Fundacién Daniel y Nina Carasso.
Recientemente, D. Alejandro fue galardonado con el “2015 Premio La Ley” de
Articulos Doctrinales. Ademas, ha publicado numerosos libros y articulos a lo largo de
su vida y ha sido profesor en el Instituto de Estudios Bursatiles y en la Universidad
Complutense de Madrid, entre otros sitios. En la actualidad es Vicesecretario
Consejero de Inversiones Doalca.

E. D2 Carmen Fernandez de Araoz y Marafién, Vocal

D2 Carmen fue Presidenta, durante 8 afios consecutivos, de Sotheby’s Espaia, y es
miembro fundador de la Asociacién de Amigos de los Museos (FEAM). Ademas es
miembro fundador y Consejera de la Fundacién Renal Ifigo Alvarez de Toledo. Fue
Directora General del Departamento de Inmuebles de Doalca, ademas de Presidenta
y Vicepresidenta. En la actualidad, D# Carmen es miembro directivo de la FEAM.

F. D2 Maria Barroso Fernandez de Araoz, Vocal

D? Maria es licenciada en Ciencias Empresariales por CUNEF. Durante 15afios
trabajo en banca de inversion en Merrill Lynch en Londres y en el Banco Santander
en Madrid, desarrollando su carrera en el area de asesoramiento financiero y salidas
a bolsa en los sectores de media/telecomunicaciones y distribucion. En la actualidad,
D2 Maria es Consejera de Inversiones Doalca desde 6 de febrero de 2003 habiendo
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ocupado en diversas ocasiones el cargo de Presidenta y de Secretaria del Consejo
de la Sociedad. Ademas es Presidenta de la Comision de Auditoria Interna. También
es Consejera de Atlante. S.L. desde el afio 1988.

G. D2 Maria Paz Barroso Fernandez de Araoz, Vocal

D2. Maria Paz es licenciada en Filologia Hispanica e Inglesa y Master en Gestion
Cultural. Lleva 30 afios trabajando en la industria editorial y actualmente es la jefa de
comunicacion interna y formacion de Macmillan Education, empresa de la
multinacional Springer Nature. En la actualidad, es Consejera de Inversiones Doalca
desde 2009 y Consejera de Atlante. S.L. desde el afio 1988.

H. D2 Victoria Urquijo Ferndndez de Araoz, Vocal

D? Victoria estudid la carrera de Derecho en la universidad C.E.U. San Pablo
(Madrid). Esta certificada como intérprete médica por la Comision de Intérpretes
Médicos, y durante 12 afios trabajé como intérprete médica en el Children’s Hospital
(Boston). Ademas, ha llevado a cabo diversos trabajos de traduccion e interpretacion
para Telefénica, Actualidad Econdmica, Detectors Systems Ltd, etc. D? Victoria ha
realizado numerosos cursos en Harvard y Cambridge relacionados con la traduccién y
la escritura. En la actualidad es Consejera de Inversiones Doalca y Presidenta de la
Comision inmuebles.

l. D. Carlos Maria Fernandez de Araoz Gémez Acebo, Vocal

D. Carlos es ingeniero de telecomunicaciones y MBA por el Instituto de Empresa.
Actualmente es Consejero de Avanza Externalizacion de Servicios, Unitronics
Comunicaciones, Svenson Servicios Capilares y Clinicas de Desintoxicacion
Adicoeste Castelao y Director de Azora Capital.

1.15.3. Régimen de retribucion de los administradores y de los altos directivos
(descripciéon general que incluird informacion relativa a la existencia de
posibles sistemas de retribucion basados en la entrega de acciones, en
opciones sobre acciones o referenciados a la cotizacion de las acciones).
Existencia o no de clausulas de garantia o "blindaje" de administradores
o altos directivos para casos de extincion de sus contratos, despido o
cambio de control

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 26 de los Estatutos Sociales, los consejeros
tendran derecho a percibir una retribuciéon por el ejercicio de las funciones que les
corresponde desarrollar en virtud de su pertenencia al Consejo de Administracion como
organo colegiado de decision de la Sociedad, asi como a las comisiones de las que
formen parte, consistente en (i) dietas de asistencia y (ii) una asignacion fija anual
atribuible solo a aquellos consejeros que presidan comisiones del Consejo de
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1.16.

Administraciéon constituidas conforme a lo previsto en el articulo 28 de los Estatutos
Sociales.

El importe maximo de la remuneracién anual correspondiente al conjunto de los
consejeros de la Sociedad conforme a lo previsto en el parrafo anterior debera ser
aprobado por la Junta General de accionistas y permanecera vigente en tanto no se
apruebe su modificacion.

Salvo que la Junta General determine otra cosa, la distribucion de la retribucion entre
los distintos consejeros se establecera por decisién del Consejo de Administracion, que
debera tomar en cuenta las funciones y responsabilidades atribuidas a cada consejero.

No obstante, si alguno de los consejeros prestase a la Sociedad servicios por cargos
para los que hubiere sido nombrado o por trabajos profesionales o de cualquier otra
indole que en la misma realice, la remuneracion que por este concepto reciba lo sera
en funcién del trabajo que desarrolle con arreglo a la legislacién mercantil o laboral
ordinaria.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dispondran, a cargo de
esta, de una adecuada cobertura de seguros frente a los riesgos derivados de su
cargo, en los términos y cantidades que sean normales en companias del sector.

Adicionalmente, resaltar que las 3 presidentas de las comisiones mencionadas en el
apartado 1.15.1 tienen contrato de alta direccion.

En la actualidad, no existen clausulas de garantia o "blindaje" de administradores o
altos directivos en caso de extincién de sus contratos, despido o cambio de control.

Empleados. Numero total, categorias y distribuciéon geografica

La Sociedad a 31 de diciembre de 2015, tiene los siguientes 13 empleados en Madrid y
Toledo:

e 3 Presidentes de comisiones, con poder ejecutivo.

e 1 gerente.

e 4 administrativos (funciones contables administrativas, comercializacion vy
gestion de la cartera de inmuebles).

e 5 auxiliares.

La Sociedad aprobd con fecha de 23 de enero de 2014, un Bono Especial de
Permanencia al Gerente, por importe de 300.000 euros, para asegurar su continuidad
por 5 afios. Durante el ejercicio 2014 se ha contabilizado lo devengado por un importe
de 56.548 euros. Siendo la fecha de abono, en su caso, el 21 de enero de 2019.
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1.17. Numero de accionistas y, en particular, detalle de accionistas principales,
entendiendo por tales aquellos que tengan una participaciéon superior al 5% del
capital, incluyendo nimero de acciones y porcentaje sobre el capital

A 31 de diciembre de 2015, Inversiones Doalca Socimi, S.A. cuenta con 24 accionistas,
representando 3 de ellos el 98,72% del capital social. A continuacion se detallan las
participaciones superiores al 5% del capital:

Accionista N° de acciones | Participacion %
Dfa. Dolores Fernandez de Araoz y Marafién 2.000.000 32,91%
Dfia. Carmen Fernandez de Araoz y Marafion 2.000.000 32,91%
D. Alejandro Fernandez de Araoz y Marafion 1.999.500 32,90%
21 accionistas con participacion inferior al 5% 72.968 1,20%
Autocartera 5.454 0,09%

Todas las acciones representativas del capital social de la Sociedad gozan de los
mismos derechos econémicos y politicos.

La Sociedad y los tres accionistas principales, han decidido poner a disposicién del
proveedor de liquidez las acciones necesarias para hacer frente a los compromisos
adquiridos en virtud del contrato de liquidez (ver apartado 2.9). Adicionalmente, los tres
accionistas principales, han decidido poner a disposicion del proveedor de liquidez las
acciones necesarias para hacer frente al requisito de difusion (ver apartado 2.2).

1.18. Informacion relativa a operaciones vinculadas

1.18.1. Informacidén sobre las operaciones vinculadas significativas segun la definicion
contenida en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre, realizadas durante
los dos ejercicios anteriores a la fecha del Documento Informativo de
Incorporacion.

Segun el articulo Segundo de la Orden EHA/3050/2004 de 15 de septiembre, una parte
se considera vinculada a otra cuando una de ellas, o un grupo que actua en concierto,
ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente, o en virtud de pactos o
acuerdos entre accionistas, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma
de decisiones financieras y operativas de la otra.

Conforme establece el articulo Tercero de la citada Orden EHA/3050/2004, se
consideran operaciones vinculadas:

Toda transferencia de recursos, servicios u obligaciones entre las partes vinculadas
con independencia de que exista o no contraprestacion. En todo caso debera
informarse de los siguientes tipos de operaciones vinculadas: Compras o ventas de
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bienes, terminados o no; compras o ventas de inmovilizado, ya sea material, intangible
o financiero; prestacion o recepcion de servicios; contratos de colaboracién; contratos
de arrendamiento financiero; transferencias de investigaciéon y desarrollo;, acuerdos
sobre licencias; acuerdos de financiacion, incluyendo préstamos y aportaciones de
capital, ya sean en efectivo o en especie; intereses abonados o cargados; o aquellos
devengados pero no pagados o cobrados; dividendos y otros beneficios distribuidos;
garantias y avales; contratos de gestion; remuneraciones e indemnizaciones;
aportaciones a planes de pensiones y seguros de vida; prestaciones a compensar con
instrumentos financieros propios (planes de derechos de opcién, obligaciones
convertibles, etc.); compromisos por opciones de compra o de venta u otros
instrumentos que puedan implicar una transmision de recursos o de obligaciones entre
la sociedad y la parte vinculada;

(..).

Se considera operacion significativa todas aquellas cuya cuantia supere el 1% de los
ingresos o fondos propios de la Sociedad.

Euros 2013 2014
Ingresos 8.597.719 7.817.736
Fondos Propios 16.216.377 19.743.776
1% Ingresos 85.977 78.177

1% Fondos Propios 162.164 197.438

(i)  Operaciones realizadas con los accionistas significativos:
Véase los puntos (ii) vy (iii).
(i)  Operaciones realizadas con administradores y directivos:

- En los ejercicios 2013 y 2014 se retribuyé a tres de los miembros del
Consejo de Administracion en concepto de sueldos y salarios por importe de
357.344 euros y 358.416 euros respectivamente, por las labores de
direccion efectiva realizadas en los ejercicios.

- Durante los ejercicios de 2013 y 2014 no se han facilitado créditos, ni
anticipos al conjunto de miembros del Organo de Administracién. Al 31 de
diciembre de 2014 la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materias
de pensiones y de seguros de vida respecto de los miembros del Organo de
Administracion.
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(iii) Operaciones realizadas entre personas, sociedades vinculadas o entidades del
grupo:

- A fecha 31 de diciembre de 2015 se ha realizado una inversiéon de 395.110
euros en el proyecto del hotel sito en la Calle Mallorca 245 de Barcelona.
Inversiones Doalca participa en este proyecto en un 89,43% y Atlante, S.L.
(sociedad vinculada) un 10,57%. Resaltar que Atlante esta participada en un
64% por Dna. Dolores Ferndndez de Araoz y Maraidn, y tiene cedida la
gestion del proyecto del hotel hasta su entrega al operador a Inversiones
Doalca. El hotel tendréa una categoria de tres estrellas, la inversién total a
realizar se estima en 3.845.000 euros y el numero estimado de habitaciones
es de 56.

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad ha realizado operaciones con partes vinculadas
en relacién a los contratos de arrendamiento que tiene firmados con empresas en la
que algunos miembros del Consejo de Administracion tienen porcentajes de
participacion.

En el ejercicio 2015, tres de los miembros del Consejo de Administracion fueron
retribuidos, en concepto de sueldos y salarios, con la cantidad de 358.416 euros por
las labores de direccion efectiva realizadas en el periodo.

Durante el ejercicio 2015 no se han facilitado créditos, ni anticipos al conjunto de
miembros del Organo de Administracion. Al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad no
tiene contraidas obligaciones en materias de pensiones y de seguros de vida respecto
de los miembros del Organo de Administracion, tanto actuales como anteriores,

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de
Capital, las participaciones accionariales o desempefio de cargos o funciones en otras
sociedades, con actividades analogas a las de Inversiones Doalca, por parte de los
miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad son:

D? Dolores Fernandez de Araoz Marafion Atlante, S.L. Consejera 63,82
D? Carmen Fernandez de Araoz Marafién Los Molinillos, S.A. Presidenta 1,09
D° Alejandro Fernandez de Araoz Gémez-Acebo Inmb. Serv y Arrendto, S.A. - 16,67
Negociacion, S.L. (directamente) Administradora 22,59
D? Isabel Gomez-Acebo Duque de Estrada Negociacion, S.L. (indirectamente) | Administradora 19,56
Inmb. Serv y Arrendto, S.A. Administradora -
D@ Paz Barroso Fernandez de Araoz Atlante, S.L. Consejera 8,11
D° Carlos Fernandez de Araoz Gémez-Acebo Inmb. Serv y Ar.rendto, SA — 16,67
Azora Capital, S.L Director -
D° Pedro Tadeo Urquijo Fernandez de Araoz Los Molinillos, S.A. Consejera 12,32
D?# Maria Dolores Barroso Fernandez de Araoz Atlante, S.L. ii(;:se;?:;/ 8,11
D2 Victoria Urquijo Fernandez de Araoz Los Molinillos, S.A. Consejero 12,32
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1.19. Informacion financiera

1.19.1. Informacién financiera correspondiente a los ultimos tres ejercicios (o al periodo
mas corto de actividad del Emisor), con el informe de auditoria correspondiente a
cada afo. Las cuentas anuales deberan estar formuladas con sujeciéon a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), estandar contable
nacional o US GAAP, segun el caso, de acuerdo con la Circular de Requisitos y
Procedimientos de Incorporacién. Deberan incluir, a) balance, b) cuenta de
resultados, ¢) cambios en el neto patrimonial; d) estado de flujos de tesoreria y e)
politicas contables utilizadas y notas explicativas

La informacion financiera de la Sociedad de los ejercicios 2012, 2013 y 2014 incluida
en este apartado, ha sido elaborada partiendo de los estados financieros anuales de la
Sociedad, a partir de sus registros contables y en base al plan general contable
espafiol. Los mencionados Estados Financieros Anuales han sido preparados por los
administradores de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad, junto con sus correspondientes informes de
auditoria de los ejercicios 2014, 2013 y 2012 elaborados por BDO, se incorporan como

Anexos I, lll y IV, respectivamente, a este Documento Informativo.

A continuacion se presentan el balance y la cuentas de pérdidas y ganancias de
Inversiones Doalca, describiendo las variaciones mas significativas:

1.19.1.1. Balance

A. Activo no corriente y corriente

Euros 2012 2013 2014
ACTIVO NO CORRIENTE 20.009.864 19.340.864 18.828.889
Inmovilizado intangible 235 74 -
Inmovilizado material 585.629 507.381 547.356
Inversiones inmobiliarias 18.120.937 17.540.418 17.007.761
Inversiones financieras a largo plazo 1.116.686 1.094.602 1.091.208
Activos por impuesto diferido 186.377 198.389 182.564
ACTIVO CORRIENTE 845.229 2.536.413 4.973.384
Activos no corrientes mantenidos para la venta - 351.133 -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 267.774 410.679 694.760
Inversiones financieras a corto plazo - 546.432  2.953.136
Periodificaciones a corto plazo 58.937 103.099 64.007
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 518.518 1.125.070 1.261.481
|TOTAL ACTIVO 20.855.093 21.877.277 23.802.273|
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(i) Inversiones inmobiliarias

Las altas del periodo entre 2012 y 2014 corresponden, principalmente, a
reformas de mejoras realizadas en los inmuebles.

Traspasos activo no Traspasos a Traspasos a
Euros 2011 Traspasos Altas Bajas corrinete mantenidos otras 2013 otras 2014
para la venta cuentas cuentas

Coste:
Terrenos 2.530.827 - - 2.530.827 - - -147.544 0 2.383.283 - 2.383.283
Construcciones 21.332.816 218.197 160.372 21.711.384 76.020 - -330.912 260.985 21.717 477 16.144 21.733.621
Inmovilizado en curso 54.064 135.754 -160.372 29.447  231.538 - - -260.985 0 70370 70.370
Amortizacién: 0
Construcciones -5.602.792 -547.928 - -6.150.721  -550.696  141.076 - -6.560.342 -548.801 -7.109.143
Deterioros: - - - - - - - 0 -
|Tota| Neto 29.520.499 901.880 - 18.120.937  -243.138  141.076 -478.456 0 17.540.419 -462.287 0 17.078.131|

La cifra del importe neto de inversiones inmobiliarias es 17.078.131 euros. Se

produce un desajuste con la cuenta del balance por un importe de 70.370

euros. Esto se debe a que en el balance el Inmovilizado en curso se ha

cuantificado como Inmovilizado material y no como Inversiones Inmobiliarias.

(i) Inversiones financieras a largo y corto plazo

Las fianzas constituidas a largo plazo por la Sociedad es el depdsito en el

Instituto Nacional de la Vivienda del 90% de las fianzas recibidas por los

inmuebles alquilados.

El tipo medio de los activos financieros en 2014 y en 2013 fue de 1,66% y

2,14%.
A largo plazo 971.142 145.544 - 1.116.686 - -22.084 1.094.602 - -3.394 1.091.208
A corto plazo - - - 546.432 546.432 2.406.704 - 2.953.136
ﬁotal 971.142 1.116.686 1.641.034 4.044.344|
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B. Patrimonio Neto y Pasivo no corriente y corriente

Euros 2012 2013 2014
PATRIMONIO NETO 15.979.688 16.216.377 19.743.776
FONDOS PROPIOS 15.979.688 16.216.377 19.743.776
Capital 5.088.000 2.088.000 1.213.560
Prima de emision 1.025.043  1.025.043  1.025.043
Reservas 6.804.827  9.863.934 12.998.050
Resultado del ejercicio 3.061.817  3.239.401 5.457.162
Dividendo a cuenta - - -950.040
PASIVO NO CORRIENTE 3.687.038  3.683.028  3.551.978
Provisiones a largo - - 56.548
Deudas a largo plazo 1.213.397 1.300.171 1.204.275
Pasivo por impuesto diferido 2.473.641 2.382.858  2.291.155
PASIVO CORRIENTE 1.188.367  1.977.872 506.519
Deudas a corto plazo 503.736 756.764 74.649
Acreedores comerciales y otras cta a pagar 496.287 1.080.221 371.271
Periodificaciones a corto plazo 188.345 140.887 60.600
|TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 20.855.093 21.877.277 23.802.273|
(i)  Patrimonio Neto

a) Fondos Propios

En el ejercicio 2013, la Sociedad acordé dos reducciones de capital:

(iy El 20 de marzo de 2013 se acordd la reduccion de capital por importe de
1.500.000 euros con la finalidad de devolver aportaciones a cada socio.

(i) ElI 27 de septiembre de 2013, se acordo la reduccion de capital por importe
de 1.500.000 euros con la finalidad de devolver aportaciones a cada socio.

En el ejercicio 2014, la Sociedad acordd una reduccién de capital por importe
de 874.440 euros, con la finalidad de devolver aportaciones a cada socio.

b) Dividendo a cuenta

El 1 de octubre de 2014 la Sociedad repartid6 un dividendo a cuenta del
resultado del ejercicio 2014 un importe de 950.040 euros.

¢) Reservas

La Sociedad del resultado obtenido en el ejercicio 2014, destiné a reservas
voluntarias 2.007.000 (36,7%).
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(i) Pasivo no corriente y corriente
(a) Deudas a largo y corto plazo

El tipo medio de los pasivos financieros en 2014 y en 2013 fue de 0.0% y
1,38%. La deuda existente se compone de fianzas de arrendatarios.
Excepcionalmente, en el ejercicio 2013, habia una cuenta a pagar a los Socios
por importe de 750.000 euros como consecuencia del pago pendiente de
efectuarse de la reduccién de capital por un importe de 1.500.000 euros
acordada el 27 de septiembre de 2013. Dicho pago se llevé a cabo el 7 de
enero de 2014 (ver apartado 1.4.2 del presente Documento Informativo).

1.19.1.2. Cuenta de Resultados

Euros 2012 2013 2014
Importe neto de la cifra de negocios 8.510.925 8.597.719 7.817.736
Aprovisionamientos -285.689 -294.865 -265.279
Gastos de personal -1.123.320 -903.809 -983.643
Otros gastos de explotacion -2.1563.259 -2.249.604 -2.101.509
Amortizacion del inmovilizado -652.272 -628.553 -625.512
Deterioro y rtdo por enaj. de inmov. - 77.314 2.185.352
Otros resultados 34.064 - 1.897
|[RESULTADO DE EXPLOTACION 4.330.448  4.598.202 6.029.042|
Ingresos financieros 3.006 17.496 67.651
Gastos financieros -3.101 -504
[RESULTADO FINANCIERO -95 17.496 67.147

|IRESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.330.353 4.615.699  6.096.189|
|[RESULTADO DEL EJERCICIO 3.061.817  3.239.401 5.457.162|

(a) Importe neto de la cifra de negocios

La totalidad del Importe neto de la cifra de negocios proviene de las rentas de
arrendamiento de los activos inmobiliarios descritos en el apartado 1.6.1.

A continuacion se detalla la facturacion en los ejercicios 2013 y 2014

PROMOCION 2012 2013 2014

Residencial - - -
No Residencial 8.310.890 8.348.628 7.679.857
Otros Ingresos 162.842 207.404 115.225
Actualizacion de Fianzas 37.193 41.688 22.654
TOTAL 8.510.925 8.597.719 7.817.736
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La disminucion de los ingresos en el ejercicio 2014 respecto al ejercicio anterior
se debe a una menor tasa de ocupacion de los inmuebles, en concreto la 3°
planta del edificio ubicado en P° de la Castellana, 53, Madrid. A 31 de
diciembre de 2014, el grado de desocupacion de los activos de la Sociedad
destinados al arrendamiento es del 14,16%, aumentando un 6,98% respecto
del afio 2013. Sin tener en cuenta la desocupacion generada por los proyectos
hoteleros que la Sociedad esta realizando en Madrid y Barcelona, la
desocupacion del ejercicio 2014 es del 5,94%. A 31 de diciembre de 2015 la
desocupacion representa el 4,14%.

(b) Aprovisionamientos

La cifra de aprovisionamientos, se compone principalmente de gastos por
trabajos realizados por terceros en los inmuebles propiedad de la Compaiiia,
con objeto de su mantenimiento.

(c) Gastos de personal

En el ejercicio 2013, el numero medio de empleados fue de 13 y en el ejercicio
2014 de 12. Sin embargo, el gasto de personal aumenta un 8,83% en 2014,
porque con fecha 22 de noviembre de 2013, la Sociedad aprobdé un bono
especial de permanencia al gerente por importe de 300.000 euros para
asegurar su continuidad por un periodo minimo de 5 afios y fijando como fecha
fija de jubilacion obligatoria el 21 de enero de 2019, fecha que, en su caso, se
efectuara el pago. El 23 de enero de 2014 se firma el documento entre la
Sociedad y el Gerente. Durante el ejercicio 2014 se doto un gasto por un
importe de 56.548 euros.

(d) Otros gastos de explotacién
Este epigrafe recoge los otros gastos de explotacion de la Sociedad, los cuales
principalmente  corresponden a tributos, servicios profesionales 'y
reparaciones/conservaciones. Los gastos de explotacion son muy estables
permaneciendo en el entorno del 27% sobre el importe neto de la cifra de
negocios.

(e) Deterioro y resultado por enajenacion de inmovilizado

Corresponde al beneficio registrado por la venta del inmueble en la calle
Navalperal1 (Madrid), lo que generd un beneficio de 2.185 miles de euros.
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1.19.2

1.19.3.

(f) Resultado financiero

En el gjercicio 2014, el resultado financiero se incrementd un 284% respecto al
ejercicio anterior, como resultado del cobro de los intereses de demora de una
expropiacion que tuvo lugar en 2003 en Toledo, por importe de 33,6 miles de
euros.

(g) Beneficio neto

En el ejercicio 2014, el Beneficio neto incrementé un 68,5% respecto al
ejercicio anterior, como resultado de la venta del inmueble sito en la calle
Navalperal 1 (Madrid) y la decision de acogerse al régimen de SOCIMI (desde
el 26 de septiembre de 2014). Debido a la adopcion del régimen legal y fiscal
de las SOCIMI recogido en la Ley 11/2009, la Sociedad tributara por el
Impuesto de Sociedades al tipo de gravamen 0%. Debido a este cambio de
régimen tributario, el gasto por impuesto del ejercicio 2014 es notablemente
inferior al del ejercicio 2013.

En el caso de existir opiniones adversas, negaciones de opinion, salvedades o
limitaciones de alcance por parte de los auditores, se informara de los motivos,
actuaciones conducentes a su subsanacion y plazo previsto para ello

Las cuentas anuales individuales correspondientes a los ejercicios cerrados el 31 de
diciembre de 2012, el 31 de diciembre de 2013 y el 31 de diciembre de 2014, fueron
auditadas por BDO, el cual emitié sus sendos informes de auditoria con fecha de 11
de marzo de 2013, 24 de marzo de 2014 y 16 de marzo de 2015, respectivamente,
en los que no expres6 opiniones adversas, ni negaciones de opinion, salvedades o
limitaciones de alcance.

Descripcion de la politica de dividendos

La Sociedad se encuentra obligada a distribuir dividendos iguales, al menos, a los
previstos en la Ley de SOCIMI, en los términos y condiciones contenidos en dicha
norma. De conformidad con la Ley de SOCIMI, tal distribucion debera acordarse
dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio. Asimismo, la
Sociedad se compromete a realizar el pago de dichos dividendos de acuerdo con la
normativa vigente.

La obligacion de distribuir los dividendos descritos en el parrafo anterior solo se
activara en el supuesto en que la Sociedad registre beneficios.

En este sentido, el articulo 32.1 de los Estatutos Sociales, que incorpora directamente

el régimen de distribucion de resultados previsto en el articulo 6 de la Ley de SOCIMI,
establece lo siguiente:
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Articulo 32. Aplicacion del resultado

1. La Junta resolvera sobre la aplicaciéon de resultados con estricta observancia
de las disposiciones legales que resulten aplicables a la Sociedad en cada
momento. En particular, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, la Junta acordara la distribucion de los beneficios de la Sociedad
de conformidad con el siguiente detalle:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones
en beneficios de SOCIMI u otras entidades analogas.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de
inmuebles y acciones o participaciones en SOCIMI o entidades
analogas, que se hayan llevado a cabo respetando el plazo de tres
afos de mantenimiento de la inversion.

El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento del objeto social de la
Sociedad, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de
transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan
del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién.

Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo
minimo de mantenimiento de la inversion, debera distribuirse el 100%
de los beneficios obtenidos conjuntamente con el eventual beneficio
que proceda del ejercicio en que se han transmitido los inmuebles en

cuestion.
c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
2. Los beneficios liquidos se distribuiran entre los socios en proporcion a su

participacion en el capital social. El reparto de los beneficios debera acordarse
dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio y
abonarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

3. Reglas especiales para la distribucion de dividendos

1. Derecho a la percepcion de dividendos. Tendran derecho a la percepcion
del dividendo quienes figuren legitimados en los registros contables de la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, Sociedad Anonima Unipersonal (lberclear) a las
23.59 horas del dia en que la Junta General de accionistas o, de ser el
caso, el Consejo de Administracién, haya acordado la distribucion.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. Marzo 2016 81



2. Exigibilidad del dividendo. Salvo acuerdo en contrario, el dividendo sera
exigible y pagadero a los 30 dias de la fecha del acuerdo por el que la
Junta General o, en su caso, el Consejo de Administracion hayan
convenido su distribucion.

3. Indemnizacién. En aquellos casos en los que la distribucion de un
dividendo ocasione la obligacion para la Sociedad de satisfacer el
gravamen especial previsto en el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMls, o la
norma que lo sustituya, el Consejo de Administracion de la Sociedad podra
exigir a los accionistas que hayan ocasionado el devengo de tal gravamen
que indemnicen a la Sociedad.

El importe de la indemnizaciéon sera equivalente al gasto por Impuesto
sobre Sociedades que se derive para la Sociedad del pago del dividendo
que sirva como base para el calculo del gravamen especial, incrementado
en la cantidad que, una vez deducido el impuesto sobre sociedades que
grave el importe total de la indemnizacién, consiga compensar el gasto
derivado del gravamen especial y de la indemnizacion correspondiente.

El importe de la indemnizacién sera calculado por el Consejo de
Administracién, sin perjuicio de que resulte admisible la delegacién de
dicho célculo a favor de uno o varios consejeros. Salvo acuerdo en
contrario del Consejo de Administracién, la indemnizacion seré exigible el
dia anterior al pago del dividendo.

A efectos ejemplificativos, se realiza a continuacion el calculo de la
indemnizacion en dos supuestos distintos, de forma que se demuestra
coémo el efecto de la indemnizacion sobre la cuenta de pérdidas y
ganancias de la sociedad es nulo en ambos casos:

Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por
Impuesto sobre Sociedades del 19% y un tipo del Impuesto sobre
Sociedades del 0% para las rentas obtenidas por la Sociedad, el calculo
de la indemnizacion seria el siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% =19
Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacién (“I’): 19
Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli’): 19

Gasto por IS asociado a la indemnizacién (“GISi”): 0
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Efecto sobre la sociedad: | - GISge — GISi=19-19-0=0

Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por
Impuesto sobre Sociedades del 19% y un tipo del Impuesto sobre
Sociedades del 10% para las rentas obtenidas por la Sociedad, el célculo
de la indemnizacion, redondeado al céntimo mas proximo, seria el
siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% =19
Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacioén (“'): 19+(19 x0,1)/((1-0,1))=21,1119
Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 21,11
Gasto por IS asociado a la indemnizacién (“GISi”): 21,11 x 10% = 2,11
Efecto sobre la sociedad: | — GISge — GISi=21,11-19-2,11=0

4. Derecho de compensacion. La indemnizacion sera compensada con el
dividendo que deba percibir el accionista que haya ocasionado la

obligacién de satisfacer el gravamen especial.

5. Derecho de retencién por incumplimiento de la prestacion accesoria
prevista en el articulo 38.3 siguiente. En aquellos casos en los que el pago
del dividendo se realice con anterioridad a los plazos dados para el
cumplimiento de la prestacién accesoria, la Sociedad podra retener a
aquellos accionistas o titulares de derechos econdémicos sobre las
acciones de la Sociedad que no hayan facilitado todavia la informacién y
documentacion exigida en el articulo 38.3 siguiente una cantidad
equivalente al importe de la indemnizacion que, eventualmente, debieran
satisfacer. Una vez cumplida la prestacion accesoria, la Sociedad
reintegrara las cantidades retenidas al accionista que no tenga obligacion

de indemnizar a la sociedad.

Asimismo, si no se cumpliera la prestacién accesoria en los plazos
previstos, la Sociedad podra retener igualmente el pago del dividendo y
compensar la cantidad retenida con el importe de la indemnizacion,
satisfaciendo al accionista la diferencia positiva para este que en su caso
exista.

6. Otras reglas. En aquellos casos en los que el importe total de la
indemnizacion pueda causar un perjuicio a la sociedad, el Consejo de
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1.19.4.

Administracion podra exigir un importe menor al importe calculado de
conformidad con lo previsto en el apartado c) de este articulo.

El apartado 3 “Reglas especiales para la distribucion de dividendos” del articulo 32
- Aplicacion del resultado- detallado anteriormente, esta pendiente de inscripcion en el
Registro Mercantil a fecha del presente Documento Informativo.

Durante los ultimos 10 afios, la Compafia ha repartido, de media, dividendos
cercanos al 90% de los beneficios.

Resaltar que en el apartado 2.5 del presente Documento Informativo, se ha detallado
la distribucion de dividendos contemplada en el Acuerdo de Accionistas.

Informacion sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sobre el
Emisor

Tal y como se detalla en el apartado 1.6.1 del presente documento, la Sociedad es
propietaria del 89% del edificio sito en la Calle Mallorca, numero 245, de Barcelona. A
principios del afio 2013 se iniciaron los tramites pertinentes frente a la Administracion
para la transformacion de dicho edificio, anteriormente destinado a oficinas, en un
hotel de tres estrellas. En mayo 2015 se presentd, en el Ayuntamiento de Barcelona
el expediente de solicitud de licencia ya revisado y con el visto bueno de la ECA.
(Entidad de Control del Ayuntamiento).

No obstante, el 1 de julio de 2015, la Comissié6 de Govern del Ayuntamiento de
Barcelona adopt6 el acuerdo por el que se suspende, por un plazo de un afo, la
tramitacion de planes urbanisticos y el otorgamiento de licencias relativas a
actividades hoteleras. Dicho acuerdo fue notificado a la Sociedad el dia 13 de julio de
2015.

El acuerdo de suspensién afecta negativamente al expediente de solicitud de licencia
de obras de la Sociedad, que a dicha fecha se encontraba en una avanzada fase de
tramitacién. Por este motivo, el 30 de julio de 2015, la Sociedad interpuso el
correspondiente recurso contencioso administrativo ante la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia, solicitando el
levantamiento inmediato de la suspension y la reanudacion de su tramitacion hasta el
efectivo otorgamiento de la licencia.

En la actualidad, el referido recurso contencioso administrativo se encuentra

pendiente de resolucién por parte de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de Catalufia.
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1.20. Factores de riesgo

1.20.1. Riesgos operativos

1.20.1.1. Riesgos de cambios normativos

Las actividades de la Sociedad estan sometidas a disposiciones legales y
reglamentarias de orden técnico, medioambiental, fiscal y mercantil, asi como a
requisitos urbanisticos, de seguridad, técnicos y de proteccion al consumidor,
entre otros. Las administraciones locales, autondmicas, nacionales pueden
imponer sanciones por el incumplimiento de estas normas y requisitos. Las
sanciones podrian incluir, entre otras medidas, restricciones que podrian limitar
la realizacion de determinadas operaciones por parte de la Sociedad. Ademas,
si el incumplimiento fuese significativo, las multas o sanciones podran afectar
negativamente al negocio, los resultados y la situacién financiera de la
Sociedad.

Asimismo, un cambio significativo en estas disposiciones legales vy
reglamentarias (en especial al régimen fiscal de las SOCIMI) o un cambio que
afecte a la forma en que estas disposiciones legales y reglamentarias se
aplican, interpretan o hacen cumplir, podria forzar a la Sociedad a modificar sus
planes, proyecciones o incluso inmuebles y, por tanto, asumir costes
adicionales, lo que afectaria negativamente a la situacion financiera, resultados
o valoracioén de la Sociedad.

Por otra parte, el sistema de planificacion urbanistica, sobre todo a nivel local,
puede sufrir retrasos o desviaciones. Por este motivo, la Sociedad no puede
garantizar que, en el caso de nuevos proyectos que requieran la concesion de
licencias por parte de las autoridades urbanisticas locales, estas se concedan a
su debido tiempo. Ademas, si surgiera la necesidad de buscar nuevas
autorizaciones o de modificar las ya existentes, existe el riesgo de que tales
autorizaciones no puedan conseguirse o se obtengan con condiciones mas
onerosas y/o con la imposicion de determinadas obligaciones impuestas por las
autoridades urbanisticas locales encargadas de conceder tales autorizaciones.

1.20.1.2. Reconversion de oficinas en hoteles, sujeto a la aprobaciéon por parte
de los Ayuntamientos

A fecha del presente Documento Informativo la Sociedad tiene en suspension
la tramitacion de las licencias necesarias para la realizacion de la actividad
hotelera en el inmueble sito en la Calle Mallorca, numero 245, de Barcelona,
que en caso de no resolverse de manera favorable para los intereses de la
Sociedad podria afectar negativamente a su situacién financiera (ver apartado
1.19.4. del presente Documento Informativo).
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1.20.1.3. Riesgo de pérdidas derivadas de procedimientos legales y
regulatorios

Existe el riesgo de que la Sociedad sufra pérdidas derivadas de procedimientos
legales y regulatorios que surjan de las relaciones de la Sociedad con sus
clientes, competidores, accionistas, empleados, instituciones o cualquier otro
agente.

En la actualidad, la Sociedad no se encuentra inmersa en procedimientos
legales y regulatorios de los cuales se prevean pérdidas significativas distintos
del sefalado en el apartado 1.19.4 del presente Documento Informativo,
relativo al acuerdo de suspensidon sobre la tramitacion de las licencias
necesarias para la realizaciéon de la actividad hotelera en el inmueble sito en la
Calle Mallorca, numero 245, de Barcelona, que en caso de no resolverse de
manera favorable para los intereses de la Sociedad podria afectar
negativamente a su situacion financiera.

1.20.1.4. Riesgo de posibles situaciones de conflicto de interés

(a)  Potenciales conflictos de interés por el control mayoritario por parte
de la familia Fernandez de Araoz y Marafion

La Sociedad esta controlada por la familia Fernandez de Araoz y
Marafon por lo que sus intereses pueden ser distintos de los del
resto de los accionistas de la Sociedad que ostenten una
participacion accionarial minoritaria, lo que podria influir
significativamente en la adopcién de acuerdos por la Junta General
de accionistas de la Sociedad asi como en el nombramiento de los
miembros del Consejo de Administraciéon de la Sociedad.

(b)  Potenciales conflictos de interés por la participaciéon de la familia
Fernandez de Araoz y Mararién en otras compafiias que desarrollan
actividad similar a la Sociedad

Adicionalmente, la familia Fernandez de Araoz y Maraién participa
en otras companias que desarrollan actividad inmobiliaria, siendo su
intencion a  futuro seguir desarrollando las  mismas
independientemente de la Sociedad (ver apartado 1.18 del presente
Documento Informativo).

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad no cuenta con un
codigo de buen gobierno.
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1.20.2.

1.20.1.5. Concentracion geografica de producto y mercado

Los edificios que Inversiones Doalca posee en Madrid representan el 89,5% de
la superficie alquilable del total de la cartera de inmuebles y un 95% del total de
ingresos. Por ello, en caso de modificaciones urbanisticas especificas de dicha
ciudad o comunidad autbnoma o por condiciones econdmicas particulares que
presente esta regidn, podria verse afectada negativamente la situacion
financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

1.20.1.6. Inmuebles actualmente sin arrendar

La Sociedad actualmente esta en proceso de busqueda de arrendatarios. En
caso de que se ralentice la entrada de inquilinos en dichos inmuebles, podria
verse afectada negativamente la situacion financiera, resultados o valoracién
de la Sociedad.

Riesgos asociados al sector inmobiliario

1.20.2.1. Ciclicidad del sector

La evolucion del sector inmobiliario esta ligado al entorno econdmico-financiero
y politico existente. Las rentas derivadas del arrendamiento de los activos
inmobiliarios y sus valoraciones dependen, en gran medida, de la oferta y la
demanda de inmuebles, la inflacidn, los tipos de interés, la tasa de crecimiento
econdmico, o la legislacion.

En caso de que la cartera de activos de la Sociedad experimentara un deterioro
de valor que requiriera dotar una provision respecto al valor en libros, esta
circunstancia tendria impacto en el resultado, la situacion financiera, o
valoracion de la Sociedad.

1.20.2.2. Riesgos derivados de la posible oscilacién en la demanda para los
inmuebles y su consecuente disminucion en los ingresos por alquiler

Los inquilinos podrian no renovar sus contratos al vencimiento y la Sociedad
podria tener dificultades para encontrar nuevos inquilinos, disminuyendo el
nivel de ocupacion y o las rentas de los inmuebles, lo que conllevaria una
reduccion del margen del negocio, flujos operativos y valoracién de la
Sociedad.
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1.20.2.3. Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuales derivados del
contrato de alquiler y a la solvencia y liquidez de los inquilinos

Si los inquilinos atravesaran circunstancias financieras desfavorables que les
impidieran atender a sus compromisos de pago debidamente, podria verse
afectada negativamente la situacion financiera, resultados o valoracién de la
Sociedad.

1.20.2.4. Riesgo de dafios de los inmuebles

Los inmuebles de la Sociedad estan expuestos a dafios procedentes de
posibles incendios, inundaciones, accidentes u otros desastres naturales. A
pesar de que los inmuebles se encuentran asegurados. Si alguno de estos
danos por circunstancias extraordinarias no estuviese asegurado o supusiese
un importe mayor a la cobertura contratada, la Sociedad tendria que hacer
frente a los mismos ademas de a la pérdida relacionada con la inversién
realizada y los ingresos previstos, con el consiguiente impacto en la situacion
financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

Finalmente, la Sociedad podria incurrir en responsabilidad frente a terceros
como consecuencia de dafos producidos en cualquiera de los activos de que
es propietaria, lo que ademas podria afectar a la reputacion de la Sociedad.

1.20.2.5. Riesgos asociados a la valoracion

A la hora de valorar los activos inmobiliarios, Savills ha asumido hipétesis (ver
apartados 0 y 1.6.5. del presente Documento Informativo), entre otras, relativas
al grado de ocupacion de los activos, la futura actualizacién de las rentas, la
rentabilidad de salida estimada o la tasa de descuento empleada, con los que
un potencial inversor puede no estar de acuerdo. En caso de que dichos
elementos subjetivos empleados evolucionaran negativamente, la valoracion de
los activos de la Sociedad seria menor.

1.20.2.6. Grado de liquidez de las inversiones
Las inversiones inmobiliarias se caracterizan por ser mas iliquidas que las de
caracter mobiliario. Por ello, en caso de que la Sociedad quisiera desinvertir

parte de su cartera de activos inmobiliarios, podria ver limitada su capacidad
para vender en el corto plazo.
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1.20.3. Riesgos ligados a las acciones

1.20.3.1. Riesgo de falta de liquidez

Las acciones de la Sociedad nunca han sido objeto de negociaciéon en ningun
mercado multilateral por lo que no existen garantias respecto al volumen de
contratacion que alcanzaran las acciones ni de su nivel de liquidez. Los
potenciales inversores deben tener en cuenta que el valor de inversiéon en la
Sociedad puede aumentar o disminuir.

1.20.3.2. Influencia actual de los accionistas

La Sociedad se encuentra controlada por tres accionistas, cuyos intereses
pudieran resultar distintos de los potenciales nuevos accionistas que
mantendran una participacion minoritaria, ya que no podran influir
significativamente en la adopcién de acuerdos en la Junta General de
Accionistas ni en el nombramiento de los miembros del Consejo de
Administracion.

1.20.3.3. Evolucion de la cotizacion

Los mercados de valores presentan en el momento de la elaboracion de este
Documento Informativo una elevada volatilidad, fruto de la coyuntura que
atraviesa la economia lo que podria tener un impacto negativo en el precio de
las acciones de la Sociedad.

1.20.3.4. Free-float limitado

Con objeto de cumplir con los requisitos de liquidez previstos en la Circular del
MAB 7/2010, de 4 de enero, sobre normas de contratacién de acciones de
Empresas en Expansién a través del Mercado Alternativo Bursatil (en adelante,
“Circular 7/2010”), la Sociedad y los tres accionistas principales, han decidido
poner a disposicién del Proveedor de Liquidez (ver apartado 2.9 de este
Documento Informativo), 5.595 acciones de la Sociedad, con un valor de
mercado aproximado de 150.000 euros. Dado que dichas acciones representan
un 0,09% del capital social de Inversiones Doalca, se estima que las acciones
de la Sociedad tendran una liquidez muy reducida.
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1.20.4. Riesgos fiscales

1.20.4.1. Cualquier cambio en la legislacion fiscal (incluyendo cambios en el
régimen fiscal de SOCIMI) podria afectar de manera negativa a la
Sociedad

Cualquier cambio (incluidos cambios de interpretacion) en la Ley de SOCIMI o
en relacién con la legislacion fiscal en general, en Espafia o en cualquier otro
pais en el que la Sociedad pueda operar en el futuro o en el cual los
accionistas de la Sociedad sean residentes, incluyendo pero no limitado a (i) la
creacion de nuevos impuestos o (ii) al incremento de los tipos impositivos en
Espafa o en cualquier otro pais de los ya existentes, podrian tener un efecto
adverso para las actividades de la Sociedad, sus condiciones financieras, sus
previsiones o resultados de operaciones.

1.20.4.2. Aplicacion del gravamen especial

La Sociedad podra llegar a estar sujeta a un gravamen especial del 19% sobre
el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
a los accionistas significativos si éstos no cumplen con el requisito de
tributacion minima.

En particular, respecto esta cuestion de la tributacién minima del socio, existe
una reciente doctrina emitida por la Direccion General de Tributos segun la cual
debera tenerse en cuenta la tributacion efectiva del dividendo aisladamente
considerado, teniendo en cuenta los gastos directamente asociados a dicho
dividendo, como pudieran ser los correspondientes a la gestion de la
participacion o los gastos financieros derivados de su adquisicién y sin tener en
cuenta otro tipo de rentas que pudieran alterar dicha tributacién, como pudiera
resultar, por ejemplo, la compensacion de bases imponibles negativas en sede
del accionista.

Finalmente, a la hora de valorar esa fributacion minima, tratdndose de
accionistas no residentes fiscales en Espafia debe tomarse en consideracion
tanto el tipo de retencion en fuente que, en su caso, grave tales dividendos con
ocasion de su distribucién en Espana, como el tipo impositivo al que esté
sometido el accionista no residente fiscal en su pais de residencia, minorado,
en su caso, en las deducciones o exenciones para eliminar la doble imposicion
internacional que les pudieran resultar de aplicacién como consecuencia de la
percepcion de los mencionados dividendos.

No obstante cuanto antecede, los Estatutos Sociales contienen obligaciones de

indemnizacion de los Socios Cualificados a favor de la Sociedad con el fin de
evitar que el potencial devengo del gravamen especial del 19% previsto en la
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Ley de SOCIMI tenga un impacto negativo en los resultados de la Sociedad.
Este mecanismo de indemnizaciéon podria desincentivar la entrada de Socios
Cualificados. En concreto, de acuerdo con los Estatutos Sociales, la Sociedad
tendra derecho a deducir una cantidad equivalente a los costes fiscales
incurridos por el pago realizado a los Socios Cualificados que, como
consecuencia de la posicion fiscal, den lugar al devengo del gravamen
especial.

Los accionistas estarian obligados a asumir los costes fiscales asociados a la
percepcion del dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacion
prevista en los Estatutos Sociales (gravamen especial), incluso aun cuando no
hubiesen recibido cantidad liquida alguna por parte de la Sociedad.

1.20.4.3. Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podria dejar de beneficiarse del régimen fiscal especial
establecido en la Ley de SOCIMI, pasando a tributar por el régimen general del
IS, en el propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las
circunstancias siguientes:

a) La exclusion de negociacion en mercados regulados o en un sistema
multilateral de negociacion.

b) El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacién a que se
refiere el articulo 11 de la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del
ejercicio inmediato siguiente se subsane ese incumplimiento.

c) Lafalta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de los dividendos
en los términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de
SOCIMI. En este caso, la tributacion por el régimen general tendra lugar
en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos beneficios
hubiesen procedido tales dividendos.

d) La renuncia a la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en la Ley
de SOCIMI.

e) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de
SOCIMI para que la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial,
excepto que se reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio
inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo de
mantenimiento de las inversiones en las Inversiones Aptas (bienes
inmuebles o acciones o participaciones de determinadas entidades) a que
se refiere el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI no supondra la pérdida del
régimen fiscal especial.
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1.20.5.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI
implicara que no se pueda optar de nuevo por su aplicacién durante al menos
tres afios desde la conclusiéon del ultimo periodo impositivo en que fue de
aplicacién dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguiente tributacién por el régimen
general del IS en el ejercicio en que se produzca dicha pérdida, determinaria
que la Sociedad quedase obligada a ingresar, en su caso, la diferencia entre la
cuota que por dicho impuesto resultase de aplicar el régimen general y la cuota
ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en periodos
impositivos anteriores al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resultasen procedentes.

Otros Riesgos

1.20.5.1. Falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos

Todos los dividendos y otras distribuciones pagaderas por la Sociedad
dependeran de la existencia de beneficios disponibles para la distribucién y de
caja suficiente. Ademas, existe un riesgo de que la Sociedad genere beneficios
pero no tenga suficiente caja para cumplir, dinerariamente, con los requisitos
de distribucion de dividendos previstos en el régimen SOCIMI. Si la Sociedad
no tuviera suficiente caja, la Sociedad podria verse obligada a satisfacer
dividendos en especie o a implementar algun sistema de reinversion de los
dividendos en nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podria solicitar financiacion ajena, lo que
generarian costes financieros, reduciria su capacidad para pedir financiacion
para el acometimiento de nuevas inversiones y ello podria tener un efecto
material adverso en el negocio, condiciones financieras, resultado de las
operaciones y expectativas de la Sociedad. Para mas informacién sobre la
posicion financiera de la Sociedad y su politica de dividendos, ver los apartados
1.7.5y 1.19.3 del Documento Informativo.

Los accionistas estarian obligados a asumir los costes fiscales asociados a la
percepcion del dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacion
prevista en los Estatutos Sociales (gravamen especial), incluso aun cuando no
hubiesen recibido cantidad liquida alguna por parte de la Sociedad.

Los accionistas estarian obligados a asumir los costes fiscales asociados a la
percepcion del dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacion
prevista en los Estatutos Sociales (gravamen especial). Asimismo, en el caso
de pago de dividendos en especie, el mecanismo de indemnizaciéon podria no
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resultar idoneo, pues, al no existir cuantia dineraria a satisfacer, no resultaria
posible realizar deduccion alguna.
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2.1.

2.2,

INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

Numero de acciones cuya incorporacion se solicita, valor nominal de las mismas.
Capital social, indicacion de si existen otras clases o series de acciones y de si
se han emitido valores que den derecho a suscribir o adquirir acciones

A fecha 11 de febrero de 2016 la Junta General de accionistas de Inversiones Doalca
celebrada con caracter universal y extraordinario acordd solicitar la incorporacion a
negociacion de la totalidad de las acciones de la Sociedad representativas de su capital
social en el MAB segmento para SOCIMI (MAB-SOCIMI).

A la fecha del presente Documento Informativo, el capital social de Inversiones Doalca
esta totalmente suscrito y desembolsado. El importe del mismo asciende a 6.077.922
euros, representado por 6.077.922 de acciones de un euro de valor nominal de una
sola clase y serie, y con iguales derechos politicos y econémicos, representadas
mediante anotaciones en cuenta.

La Sociedad conoce y acepta someterse a las normas existentes a fecha del presente
Documento Informativo en relacion con el segmento MAB-SOCIMI, y a cualesquiera
otras que puedan dictarse en materia del MAB-SOCIMI, y especialmente, sobre la
incorporacion, permanencia y exclusion de dicho mercado.

Grado de difusién de los valores. Descripcion, en su caso, de la posible oferta
previa a la incorporacién que se haya realizado y de su resultado

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad cuenta con 20 accionistas
que tienen una participacion inferior al 5% del capital social de la Sociedad y que no
estan afectos al pacto de parasocial mencionado en el apartado 2.5, que en su
conjunto poseen 72.468 acciones, con un valor estimado de mercado de 1.942.867,08
euros considerando el precio de referencia por accion de 26,81 euros.

Adicionalmente, cada uno de los tres accionistas principales de la Sociedad han puesto
a disposicion del Proveedor de Liquidez una cantidad de 711 acciones, un total de
2.133 acciones, equivalentes a 57.185,73 euros (considerando el precio de referencia
por acciéon de 26,81 euros), para cumplir con el requisito de difusion exigible en la
regulacion del MAB, Circular 2/2013 sobre SOCIMIs.

Consecuentemente, considerando el precio de referencia por accion de 26,81 euros, el

valor estimado de mercado del total de las 74.601 acciones mencionadas equivale a
2.000.052,81 euros.
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2.3.

Caracteristicas principales de las acciones y los derechos que incorporan.
Incluyendo mencién a posibles limitaciones del derecho de asistencia, voto y
nombramiento de administradores por el sistema proporcional

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la legislacion
espafiola y, en concreto, en las disposiciones incluidas en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (cuyo régimen ha quedado descrito en el apartado 1.6.3 anterior),
el Real Decreto 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital y el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores , asi como
en sus respectivas normativas de desarrollo que sean de aplicacion.

Las acciones de la Sociedad estan representadas por medio de anotaciones en cuenta
y estan inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.U.
(en adelante, "lberclear"), con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad niumero 1, y de sus
entidades participantes autorizadas (en adelante, las "Entidades Participantes").

Las acciones de la Sociedad estdn denominadas en euros (€).
Todas las acciones de la Sociedad son ordinarias y nominativas, confiriendo a sus
titulares idénticos derechos. En particular, cabe citar los siguientes derechos previstos

en los vigentes estatutos sociales o en la normativa aplicable:

a) Derecho al dividendo:

Todas las acciones de la Sociedad tienen derecho a participar en el
reparto de las ganancias sociales y en el patrimonio resultante de la
liquidacién en las mismas condiciones, con las especialidades indicadas
en el apartado 1.6.3 anterior (especialmente en relacion con la
indemnizacion que sera compensada con el dividendo de conformidad con
lo contemplado en el articulo 32 de los Estatutos Sociales).

La Sociedad esta sometida al régimen previsto en la normativa de SOCIMIS
en todo lo relativo al reparto de dividendos, tal y como ha quedado descrito
en el apartado 1.6.3 anterior.

b) Derecho de asistencia y voto:

Todas las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares el derecho de
asistir y votar en la Junta General de accionistas y de impugnar los
acuerdos sociales de acuerdo con el régimen general establecido en la Ley
de Sociedades de Capital y en los Estatutos Sociales de la Sociedad.
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En particular, por lo que respecta al derecho de asistencia a las juntas
generales de accionistas, el articulo 17 de los Estatutos Sociales de la
Sociedad establece que podran asistir a la junta general de accionistas los
titulares de acciones, cualquiera que sea su numero, que se hallen inscritos
como tales en el correspondiente registro de anotaciones en cuenta de
alguna de las Entidades Participantes con cinco (5) dias de antelacion a la
fecha sefalada para la celebracién de la junta general de accionistas.

c) Derecho de voto y representacion

Cada accion confiere el derecho a emitir un voto. Todo accionista que tenga
derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta General por otra
persona, aunque esta no sea accionista.

Los Estatutos Sociales prevén la posibilidad de votar en las Juntas Generales
de accionistas de la Sociedad por medios de comunicacion a distancia, en las
condiciones previstas en los propios Estatutos Sociales.

d) Derecho de suscripcion preferente:

Todas las acciones de la Sociedad confieren a su titular, en los términos
establecidos en la Ley de Sociedades de Capital, el derecho de suscripcion
preferente en los aumentos de capital con emisién de nuevas acciones y en
la emision de obligaciones convertibles en acciones, salvo exclusién del
derecho de suscripcion preferente de acuerdo con los articulos 308 y 417
de la Ley de Sociedades de Capital.

Asimismo, todas las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares el
derecho de asignacion gratuita reconocido en la propia Ley de Sociedades
de Capital en los supuestos de aumento de capital con cargo a reservas.

e) Derecho de informacion:

Las acciones representativas del capital social de la Sociedad confieren a
sus titulares el derecho de informacion recogido en el articulo 93 d) de la
Ley de Sociedades de Capital y, con caracter particular, en el articulo 197
del mismo texto legal, asi como aquellos derechos que, como
manifestaciones especiales del derecho de informacion, son recogidos en el
articulado de la Ley de Sociedades de Capital.
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2.4.

En caso de existir, descripcion de cualquier condicién a la libre transmisibilidad
de la acciones estatutarias o extra-estatutarias compatibles con la negociaciéon
en el MAB-SOCIMI

No existen restricciones a la libre transmisibilidad de las acciones estatutarias o extra-
estatutarias, a excepcién de: (i) acciones nuevas emitidas en virtud de un aumento de
capital pendiente de inscripcion en el Registro Mercantil; y (ii) ofertas de adquisicion de
acciones que puedan suponer un cambio de control (entendido como la adquisicién por
un accionista determinado de una participacién superior al 50% del capital de la
Sociedad). El texto integro del articulo 7 de los Estatutos Sociales, en el que se
contienen ambas limitaciones, se transcribe integramente a continuacion:

Articulo 7. Transmision de las acciones

1. Las acciones y los derechos econdmicos que se derivan de ellas, incluidos
los de suscripcidn preferente y de asignacion gratuita, son transmisibles por
todos los medios admitidos en derecho. Las acciones nuevas no podran
transmitirse hasta que se haya practicado la inscripcion del aumento de
capital correspondiente en el Registro Mercantil.

2. No obstante lo anterior, el accionista que quiera adquirir una participacion
accionarial superior al 50% del capital social debera realizar, al mismo
tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas condiciones, a la
totalidad de los restantes accionistas.

3. El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de
compra de sus acciones, por cuyas condiciones de formulacion,
caracteristicas del adquirente y restantes circunstancias concurrentes, deba
razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una
participacion accionarial superior al 50% del capital social, sélo podra
transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado
porcentaje si el potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la
totalidad de los accionistas la compra de sus acciones en las mismas
condiciones.

Por otro lado, tal y como se detalla en mayor medida en los apartados 2.5 y 2.6
siguientes de este Documento Informativo, la transmisibilidad de las acciones titularidad
de los Accionistas Principales de la Sociedad puede encontrarse sujeta a condiciones o
restricciones adicionales derivadas de (i) las obligaciones asumidas en virtud del
Acuerdo de Accionistas cuyo contenido se resume en el apartado 2.5, y (ii) el
compromiso previsto en la Circular 2/2013 del MAB y recogido en el apartado 2.6 de no
vender acciones de la Sociedad y de no realizar operaciones equivalentes a ventas de
acciones dentro del afo siguiente a la incorporacién de la misma al MAB-SOCIMI
(excluyendo aquellas acciones que se pongan a disposiciéon del Proveedor de Liquidez,
€n su caso).
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2.5.

Pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y accionistas que
limiten la transmision de acciones o que afecten al derecho de voto

Tal y como se relaciona en apartados anteriores del presente Documento Informativo,
la Sociedad, sus accionistas principales D.? Dolores Fernandez de Araoz y Marafon,
D.2 Carmen Fernandez de Araoz y Marafién y D. Alejandro Fernandez de Araoz y
Maranon, y la accionista D.? Isabel Gomez-Acebo Duque de Estrada (conjuntamente
las “Partes”, e individualmente una “Parte”), suscribieron el 29 de junio de 2015 un
pacto parasocial (el “Acuerdo de Accionistas”) que contiene las siguientes clausulas
que afectan a la transmisibilidad de las acciones de la Sociedad de las que son titulares
y al ejercicio del derecho de voto:

A. Clausulas limitativas de la transmision de las acciones:

En relacion con la transmisibilidad de las acciones, el Acuerdo de Accionistas
establece un régimen para las transmisiones voluntarias intervivos que otorga a
las Partes un derecho de tanteo que se rige por un sistema de triple vuelta. En
virtud de este régimen, la Parte que desee transmitir la totalidad o parte de sus
acciones, a titulo oneroso o lucrativo, a favor de cualquier persona, debera
notificarlo previamente y de forma fehaciente a las Partes restantes y al
Presidente del Consejo de Administracion. Dicha notificacion debera indicar los
términos de la transmision y, en general, tendra los efectos de una oferta de
contrato irrevocable para las demas Partes. Una vez realizada dicha
notificacion, las Partes tendran un derecho de adquisicion preferente sobre las
acciones del transmitente, en los términos que se establecen en el Acuerdo de
Accionistas.

El derecho de tanteo con triple vuelta, con las especialidades previstas en el
Acuerdo de Accionistas, también sera aplicable a las transmisiones de
acciones cuya titularidad corresponda a cualquiera de las Partes que se
produzcan como consecuencia de un procedimiento judicial o administrativo de
ejecucion. Igualmente, el régimen de transmisién y el derecho de tanteo con
triple vuelta se extendera, en su caso, a los derechos de suscripcion preferente
y a las deudas convertibles derivadas de aquellas acciones a las que resulte
aplicable.

Adicionalmente, se establece que las transmisiones realizadas por las Partes
que contravengan el régimen de transmision previsto en el Acuerdo de
Accionistas no seran validas frente a la Sociedad. Por este motivo, para los
supuestos de incumplimiento, se proporciona un derecho de retracto a favor de
las Partes titulares del derecho vulnerado, que se aplicara con arreglo al
régimen de transmisiones voluntarias intervivos del Acuerdo de Accionistas.
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B. Clausulas que afectan al derecho de voto de los accionistas:

El Acuerdo de Accionistas contiene igualmente reglas relativas a la gestion de
la Sociedad que pueden afectar el ejercicio del derecho de voto por parte de los
accionistas que tengan la condicién de Parte:

(i) Composicion y remuneracion del Consejo de Administracion

En primer lugar, las Partes acuerdan otorgarle a cada una de las
estirpes familiares firmantes del Acuerdo de Accionistas (representadas
por cada uno de los tres accionistas principales de la Sociedad) el
derecho a proponer el nombramiento de tres miembros del Consejo
que, en cualquier caso, deberan cumplir con los requisitos establecidos
en el Acuerdo de Accionistas. En este sentido, las Partes se obligan a
votar a favor del nombramiento como consejeros de los candidatos asi
propuestos.

Adicionalmente, el Acuerdo de Accionistas establece que cada Parte
tendra el derecho de proponer la sustitucién, en cualquier momento y
sin justificacién, de cualquiera de los Consejeros que hubiere
designado. Paralelamente, las Partes se comprometen a votar a favor
del nombramiento como consejeros de las personas propuestas por la
Parte que promueva la sustitucion, siempre y cuando reunan los
requisitos exigidos por el Acuerdo de Accionistas. Asimismo, durante la
vigencia del Acuerdo de Accionistas, las Partes se obligan a no
promover o votar a favor de la remocién de los consejeros designados
a propuesta de cualquiera de los Accionistas Principales o de las
estirpes familiares que representan.

El Acuerdo de Accionistas también prevé que los cargos de Presidente
y Vicepresidentes 1° y 2° del Consejo de Administracion sean ejercidos
por un periodo maximo de un afo (renovable) y de manera rotatoria, de
tal forma que cada uno de los Accionistas Principales o de las estirpes
familiares que representan podra proponer, para cada rotacion, el
consejero que desempefara cada uno de los referidos cargos. El
mencionado sistema de rotaciones también resulta aplicable a la
presidencia de cada una de las Comisiones constituidas en el seno del
Consejo de Administracion, si bien en este caso el cargo tendra un
plazo de vigencia de tres afos.

En cuanto a la nueva remuneraciéon de los miembros del Consejo de
Administracién que entrara en vigor en 2016, las Partes acuerdan fijar
una retribucion consistente en (i) dietas de asistencia para cada uno de
los consejeros por importe de 500 euros por cada sesion del Consejo
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en la que participen, y (ii) una asignacion fija anual bruta de 25.000
euros atribuible a aquellos consejeros que presidan cada una de las
Comisiones del Consejo.

(ii) Politica de inversiones, endeudamiento y dotacion de reservas

Adicionalmente, las Partes se obligan a promover, en su condicion de
accionistas de la Sociedad, una politica de inversiones y de
endeudamiento en los términos que se establecen en el Acuerdo de
Accionistas. En concreto, la Partes acuerdan que el endeudamiento de
la Sociedad no podra superar un saldo vivo de 1.000.000 euros y que,
excepcionalmente y con la exclusiva finalidad de llevar a cabo las
inversiones inmobiliarias previstas en el Acuerdo de Accionistas, se
permitira incrementar el endeudamiento hasta un saldo vivo total de
3.000.000 euros.

Asimismo, las Partes se comprometen a mantener, durante la vigencia
del Acuerdo de Accionistas, una reserva voluntaria para el
mantenimiento de los inmuebles por un importe minimo de 1.500.000
euros.

(ifi) Distribucién de resultados

Finalmente, el Acuerdo de Accionistas obliga a las Partes a votar a
favor de la distribucién de un dividendo minimo, siempre que la
generacion de fondos de la Sociedad lo permita. El dividendo minimo
acordado debera permitir que los Accionistas Principales reciban el
importe superior entre (i) el que resulte de aplicar lo previsto en el
régimen de SOCIMI, o (i) 500.000 euros netos por ejercicio.
Adicionalmente, el Acuerdo de Accionistas establece que, siempre que
la Sociedad cuente con reservas o liquidez suficiente tras el
cumplimiento de los requisitos legales, las Partes deberan acordar la
distribucion de dividendos con el fin de poder repartir el dividendo
minimo.

Asimismo, las Partes se comprometen a votar de tal forma de que el
dividendo anual a distribuir se pague a través de dos dividendos a
cuenta y un dividendo complementario. En concreto, las Partes se
comprometen a votar a favor de los dividendos a cuenta a pagar de la
forma siguiente: (i) en el mes de junio, por un porcentaje igual o
superior al 80% de los resultados distribuibles generados por la
Sociedad hasta el 31 de mayo del ejercicio; y (ii) en el mes de
noviembre, por un porcentaje igual o superior al 80% de los resultados
distribuibles generados por la Sociedad hasta el 31 de octubre del

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. Marzo 2016 100



2.6.

27.

ejercicio. En cuanto al dividendo complementario, el Acuerdo e
Accionistas establece que se debera fijar por acuerdo de la Junta
General de accionistas y que se determinara sobre el resultado
distribuible generado por la Sociedad hasta el 31 de diciembre de cada
ejercicio y descontados los dividendos a cuenta ya aprobados.

El Acuerdo de Accionistas permanecera vigente hasta su extinciéon o
resolucién por cualquiera de las siguientes causas: (i) mutuo disenso;
(ii) cuando uno de los Accionistas Principales transmita su acciones a
un tercero, de conformidad con el proceso establecido en el Acuerdo
de Accionistas, y unicamente con respecto a ese accionista; (iii) cuando
la participacion accionarial en la Sociedad de todas las Partes
conjuntamente consideradas sea inferior al 50% del capital social; o (iv)
por el fallecimiento de dos de los Accionistas Principales. No obstante,
la extincion del Acuerdo de Accionistas por fallecimiento de cualquiera
de los Accionistas Principales no extinguira las obligaciones contraidas
por sus herederos respecto de los restantes Accionistas Principales.

Compromisos de no venta o transmision, o de no emision, asumidos por
accionistas o por la Sociedad con ocasién de la incorporacién a negociacién en
el MAB-SOCIMI

De conformidad con el articulo Primero de la Circular del MAB 2/2013 sobre SOCIMI,
los tres accionistas principales y la accionista D.2 Isabel Gomez-Acebo Duque de
Estrada, conjuntamente con el 98,73% de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. a la fecha
del presente Documento Informativo, tienen el compromiso de no vender las acciones
de la Sociedad y de no realizar operaciones equivalentes a ventas de acciones dentro
del afio siguiente a la incorporacion de Inversiones Doalca al Mercado, exceptuando las
2.274 acciones que han puesto proporcionalmente los tres principales accionistas, es
decir 758 acciones cada uno, a disposicion del Proveedor de Liquidez para el
cumplimiento del requisito de liquidez y difusiéon. De conformidad con el mencionado
articulo Primero, adicionalmente se exceptian de este compromiso las 72.468 acciones
que poseen los 20 accionistas que tienen una participacion inferior al 5% del capital y
no estan afectos al pacto de parasocial mencionado en el apartado 2.5 asi como las
5.454 acciones en autocartera que la Sociedad ha puesto a disposiciéon del Proveedor
de Liquidez.

Las previsiones estatutarias requeridas por la regulaciéon del Mercado Alternativo
Bursatil relativas a la obligacién de comunicar participaciones significativas y los
pactos parasociales y los requisitos exigibles a la solicitud de exclusién de
negociacion en el MAB y a los cambios de control de la Sociedad

Con fecha 29 de junio de 2015, la Junta General de socios de la Sociedad acordé su
transformacion en sociedad anénima y, asimismo, adoptd las decisiones necesarias

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. Marzo 2016 101



para adaptar los Estatutos Sociales a las exigencias requeridas por la normativa del
MAB (en particular, por la regulacién del MAB relativa a las SOCIMI) en lo relativo a:

a) La introduccidn de las obligaciones derivadas de transmisiones que impliquen un
cambio de control en la Sociedad (conforme a la redaccion del articulo 7.2 de los
Estatutos Sociales cuyo texto ha quedado transcrito integramente en el apartado
2.4 anterior).

b) La obligaciéon de comunicacion de participaciones significativas en la Sociedad,
conforme a lo dispuesto en el articulo 38.1 de los Estatutos Sociales vigentes,
cuya redaccion literal es la siguiente:

Articulo 38. Prestaciones accesorias

Las acciones de la Sociedad llevan aparejada la realizacion y cumplimiento de las
prestaciones accesorias que se describen a continuacion. Estas prestaciones, que
no conllevaran retribucion alguna por parte de la Sociedad al accionista en cada
caso afectado, son las siguientes:

1. Comunicacioén de participaciones significativas

a) El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad las adquisiciones
de acciones, por cualquier titulo y directa o indirectamente, que
determinen que su participacion total alcance, supere o descienda del 5%
del capital social y sucesivos multiplos.

b) Si el accionista es administrador o directivo de la Sociedad, esa obligacion
de comunicacion se referira al porcentaje del 1% del capital social y
sucesivos multiplos.

c) Las comunicaciones deberan realizarse al érgano o persona que la
Sociedad haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los
cuatro dias habiles siguientes a aquel en que se hubiera producido el
hecho determinante de la comunicacion.

d) La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las
reglas del Mercado Alternativo Bursatil desde el momento en que sus
acciones sean admitidas a negociacién en el mismo.

2. Pactos parasociales

a) El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad los pactos que
suscriba, prorrogue o extinga y en virtud de los cuales se restrinja la
transmisibilidad de las acciones de su propiedad o queden afectados los
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derechos de voto que le confieren, de conformidad con lo establecido en la
Ley.

b) Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la
Sociedad haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los
cuatro dias habiles siguientes a aquel en que se hubiera producido el
hecho determinante de la comunicacion.

c) La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las
reglas del Mercado Alternativo Bursatil desde el momento en que sus
acciones sean admitidas a negociacion en el mismo.

3. Informacién de caracter fiscal

a) Todo accionista que (i) sea titular de acciones de la Sociedad en
porcentaje igual o superior al 5% del capital social o aquél porcentaje de
participacion que prevea el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIs, o la norma
que lo sustituya, para el devengo por la Sociedad del gravamen especial
por Impuesto sobre Sociedades (a efectos de este articulo, la
“Participacion Significativa®), o (ii) adquiera acciones que supongan
alcanzar, con las que ya posee, una Participacion Significativa en el capital
de la Sociedad, deberd comunicar estas circunstancias al Consejo de
Administracion.

b) Igualmente, todo accionista que haya alcanzado esa Participacion
Significativa en el capital social de la Sociedad, debera comunicar al
Consejo de Administracion cualquier adquisicion posterior, con
independencia del numero de acciones adquiridas.

c) lgual declaracion a las indicadas en los apartados a) y b) precedentes
debera ademas facilitar cualquier persona que sea titular de derechos
econémicos sobre acciones de la Sociedad, incluyendo en todo caso
aquellos titulares indirectos de acciones de la Sociedad a través de
intermediarios financieros que aparezcan formalmente legitimados como
accionistas en virtud del registro contable pero que actien por cuenta de
los indicados titulares.

d) Junto con la comunicacién prevista en los apartados precedentes, el
accionista, o el titular de los derechos econdémicos, afectado debera
facilitar al Secretario del Consejo de la Sociedad:

(i) Un certificado de residencia a efectos del correspondiente impuesto
personal sobre la renta expedido por las autoridades competentes de
su pais de residencia. En aquellos casos en los que el accionista resida
en un pais con el que Espafa haya suscrito un convenio para evitar la
doble imposicion en los impuestos que gravan la renta, el certificado de
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residencia debera reunir las caracteristicas que prevea el
correspondiente convenio para la aplicacion de sus beneficios.

(ii) Un certificado expedido por persona con poder bastante acreditando el
tipo de gravamen al que esta sujeto para el accionista el dividendo
distribuido por la Sociedad, junto con una declaracion de que el
accionista titular es beneficiario efectivo de tal dividendo.

El accionista o titular de derechos econdmicos obligado debera entregar a
la Sociedad este certificado dentro de los diez dias naturales siguientes a
la fecha en la que la Junta General o en su caso el Consejo de
Administracion acuerde la distribucion de cualquier dividendo o de
cualquier importe analogo (reservas, etc.).

e) Si el obligado a informar incumpliera la obligacién de informacion
configurada en los apartados a) a d) precedentes, el Consejo de
Administracion podra presumir que el dividendo esta exento o que tributa a
un tipo de gravamen inferior al previsto en el articulo 9.2 de la Ley de
SOCIMIs, o la norma que lo sustituya.

Alternativamente, el Consejo de Administracion podra solicitar, con cargo
al dividendo que corresponda al accionista, un informe juridico a un
despacho de abogados de reconocido prestigio en el pais en el que el
accionista resida para que se pronuncie sobre la sujecidon a gravamen de
los dividendos que distribuya la Sociedad.

El gasto ocasionado a la Sociedad sera exigible el dia anterior al pago del
dividendo.

f) Queda autorizada a todos los efectos la transmisién de las acciones de la
Sociedad (incluyendo, por consiguiente, esta prestacién accesoria) por
actos inter vivos o mortis causa.

g) El porcentaje de participacion igual o superior al 5% del capital al que se
refiere el apartado a) precedente se entendera (i) automaticamente
modificado si variase el que figura previsto en el articulo 9.2 de la Ley de
SOCIMIs, o norma que lo sustituya, y, por tanto, (ii) reemplazado por el
que se recoja en cada momento en la referida normativa.

4. Queda autorizada a todos los efectos la transmisiéon de las acciones de la
Sociedad (incluyendo, por consiguiente, las prestaciones accesorias
recogidas en este articulo) por actos "inter vivos" o "mortis causa.”

Resaltar que el apartado 3 “Informacion de caracter fiscal” del articulo 38
-Prestaciones accesorias- detallado anteriormente, estd pendiente de inscripcion
en el Registro Mercantil a fecha del presente Documento Informativo.
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2.8.

Articulo 39. Exclusion de negociacion

Desde el momento en el que las acciones de la Sociedad sean admitidas a
negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil, en el caso en que la Junta General
adopte un acuerdo de exclusién de negociacion de sus acciones de dicho
mercado que no estuviese respaldado por la totalidad de los accionistas, la
Sociedad estara obligada a ofrecer a los accionistas que no hubieran votado a
favor la adquisicion de sus acciones al precio que resulte de la regulacion de las
ofertas publicas de adquisicion de valores para los supuestos de exclusion de
negociacion.

Descripcion del funcionamiento de la Junta General

La Junta General de accionistas de la Sociedad se rige por lo dispuesto en la Ley de
Sociedades de Capital, en los Estatutos Sociales y en el Reglamento de la Junta.

A. Convocatoria

El Consejo de Administracion debera convocar la Junta General ordinaria para
su celebracion dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio. Asimismo,
convocara la Junta General siempre que lo considere conveniente para los
intereses sociales y, en todo caso, cuando lo soliciten uno o varios accionistas
que sean titulares de, al menos, un 5% del capital social, expresando en la
solicitud los asuntos a tratar en la Junta.

En este caso, la Junta General debera ser convocada para su celebracién dentro
de los dos meses siguientes a la fecha en que se hubiera requerido
notarialmente a los administradores para convocarla, debiendo incluirse
necesariamente en el orden del dia los asuntos que hubiesen sido objeto de
solicitud.

Toda Junta General debera ser convocada mediante anuncio publicado en el
Boletin Oficial del Registro Mercantil y en la pagina web corporativa de la
Sociedad www.doalca.com, por lo menos un mes antes de la fecha fijada para su
celebracion.

El anuncio expresara el nombre de la Sociedad, el lugar, la fecha y hora de la
reunién en primera convocatoria, el cargo de la persona o personas que realicen
la convocatoria, asi como el orden del dia, en el que figuraran los asuntos a
tratar. También podra hacerse constar la fecha, hora y lugar en que, si
procediere, se reunira la Junta en segunda convocatoria. Entre la primera y la
segunda convocatoria debera mediar, por lo menos, un plazo de 24 horas.
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Lo anterior se entiende sin perjuicio de la convocatoria judicial de la junta, en los
casos Yy con los requisitos legalmente previstos.

B. Quoérum de constitucion

La Junta General quedara validamente constituida, en primera convocatoria,
cuando los accionistas presentes o representados posean, al menos, el 25% del
capital social con derecho a voto. En segunda convocatoria sera valida la
constitucién de la junta, cualquiera que sea el capital concurrente a la misma.

No obstante lo anterior, para que la Junta General ordinaria o extraordinaria
pueda acordar validamente el aumento o la reduccién del capital y cualquier otra
modificacion de los Estatutos Sociales, la emisién de obligaciones, la supresion o
la limitacion del derecho de adquisicion preferente de nuevas acciones, asi como
la transformacion, la fusion, la escision o la cesion global de activo y pasivo y el
traslado de domicilio al extranjero, serd necesaria, en primera convocatoria, la
concurrencia de accionistas presentes o representados que posean, al menos, el
50% del capital suscrito con derecho de voto. En segunda convocatoria, sera
suficiente la concurrencia del 25% de dicho capital.

C. Derecho de asistencia

Tendran derecho de asistencia a las Juntas Generales los accionistas de la
Sociedad cualquiera que sea el numero de acciones de que sean titulares,
siempre que conste previamente a la celebracion de la Junta la legitimacion del
accionista, que quedara acreditada mediante la correspondiente tarjeta de
asistencia nominativa o el documento que, conforme a Derecho, les acredite
como accionistas, en el que se indicara el numero, clase y serie de las acciones
de su titularidad, asi como el numero de votos que puede emitir.

Sera requisito para asistir a la Junta General que el accionista tenga inscrita la
titularidad de sus acciones en el correspondiente registro contable de
anotaciones en cuenta, con cinco dias de antelacion de aquel en que haya de
celebrarse la Junta y se provea de la correspondiente tarjeta de asistencia o del
documento que, conforme a Derecho, le acredite como accionista.

D. Derecho de representacion

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en
la Junta General por medio de otra persona, aunque esta no sea accionista. La
representacion debera conferirse por escrito y con caracter especial para cada
Junta. Los poderes especiales deberan entregarse para su incorporacién a la
documentacion social, salvo si constaren en documento publico.
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La representacion es siempre revocable. La asistencia a la Junta General del
representado, ya sea fisicamente o por haber emitido el voto a distancia, supone
la revocaciéon de cualquier delegacion, sea cual sea la fecha de aquella. La
representacioén quedara igualmente sin efecto por la enajenacién de las acciones
de que tenga conocimiento la Sociedad.

E. Presidencia, celebracion y acta de la Junta General

Actuaran como Presidente y Secretario de la Junta General los que lo son del
Consejo de Administracion y en su defecto los designados, al comienzo de la
sesion, por los accionistas concurrentes.

Los miembros del Consejo de Administracion deberan asistir a las Juntas
Generales, si bien el hecho de que cualquiera de ellos no asista por cualquier
razoén no impedira la valida constitucion de la Junta General. El Presidente de la
Junta General podra autorizar la asistencia de cualquier persona que juzgue
conveniente. La Junta General, no obstante, podra revocar dicha autorizacion.

Las deliberaciones las dirigira el Presidente. Cada punto del orden del dia sera
objeto de votacion por separado. Ademads, deberan votarse separadamente
aquellos asuntos que sean sustancialmente independientes y en todo caso, los
que establezca la Ley.

Los acuerdos sociales deberan constar en acta que incluira necesariamente la
lista de asistentes y debera ser aprobada por la propia Junta al final de la reunién
0, en su defecto, y dentro del plazo de quince dias, por el Presidente de la Junta
General y dos socios interventores, uno en representacion de la mayoria y otro
de la minoria.

El Consejo de Administracion podra requerir la presencia de un Notario para que
levante acta de la Junta General de accionistas y estara obligado a hacerlo
siempre que con cinco dias de antelacion al previsto para su celebracion lo
soliciten accionistas que representen, al menos, el 1% del capital social. En
ambos casos, el acta notarial no necesitard ser aprobada y tendra la
consideracion de acta de la Junta General de accionistas.

F. Adopcion de acuerdos

Con caracter general y sin perjuicio de lo previsto en el parrafo siguiente, los
acuerdos sociales se adoptaran por mayoria simple de los votos de los
accionistas presentes o representados en la Junta, entendiéndose adoptado un
acuerdo cuando obtenga mas votos a favor que en contra del capital presente o
representado.
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Por excepcion al principio anterior, para la valida adopcion de los siguientes
acuerdos, se requerira un numero tal de votos validamente emitidos que
representen, al menos, un 69% de los votos correspondientes a las acciones en
que se divida el capital social:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

El aumento y reduccion de capital; la supresion del derecho de preferencia
en los aumentos de capital.

La transformacion, fusion, escision, disolucion y liquidacion, salvo en los
casos en los que, conforme a la ley, sea obligatoria la adopcion del
acuerdo.

La constitucion de sociedades, la suscripcion de acciones o
participaciones de otras Sociedades, asi como la aceptacién de cargos de
administracion en representacion de la propia sociedad.

Cualquier otra modificacion de los Estatutos Sociales.

La emision de obligaciones y otorgamiento de préstamos convertibles en
capital.

Compra y enajenacion de acciones propias.
El nombramiento, renovacién o revocacién de auditores.
Cualquier cambio en la remuneracion de los Consejeros.

Determinacién del numero exacto de miembros integrantes del Consejo de
Administracion, y nombramiento de los mismos.

Autorizaciéon de los administradores para dedicarse por cuenta propia o
ajena al mismo, andlogo o complementario género de actividades que
constituya el objeto social, con excepcién de aquellas en las que ya
ocupen puestos en el Consejo de Administracién o las relativas a las
sociedades patrimoniales ya constituidas.

Tal y como se ha mencionado en el apartado 2.5 del presente Documento Informativo,
los accionistas D.? Dolores Fernandez de Araoz y Marafnén, D.2 Carmen Fernandez de
Araoz y Marafién y D. Alejandro Fernandez de Araoz y Marafién en base al Acuerdo de
Accionistas firmado acordaron unas clausulas que afectan al ejercicio de su derecho de

voto.

Resaltar que en la Junta Universal del 11 de febrero de 2016, se acordd por
unanimidad de los accionistas la aprobacion de un reglamento especifico para regular
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2.9.

el funcionamiento de su Junta General, el cual esta disponible en la web de la
Sociedad.

Proveedor de liquidez con quien se haya firmado el correspondiente contrato de
liquidez y breve descripcion de su funcion

Con fecha 16 de febrero de 2015, los tres accionistas principales de la Sociedad y la
propia Sociedad han formalizado un contrato de liquidez (en adelante, el “Contrato de
Liquidez”) con el intermediario financiero, miembro del mercado, Renta 4 Sociedad de
Valores, S.A. (en adelante, el “Proveedor de Liquidez”).

En virtud de dicho contrato, el Proveedor de Liquidez se compromete a ofrecer liquidez
a los titulares de acciones de la Sociedad mediante la ejecucion de operaciones de
compraventa de acciones de la Sociedad en el MAB de acuerdo con el régimen
previsto al respecto por la Circular 7/2010 y su normativa de desarrollo.

“El objeto del contrato de liquidez sera favorecer la liquidez de las transacciones,
conseguir una suficiente frecuencia de contratacion y reducir las variaciones en el
precio cuya causa no sea la propia linea de tendencia del mercado.

El contrato de liquidez prohibe que el Proveedor de Liquidez solicite o reciba de
Inversiones Doalca instrucciones sobre el momento, precio o demas condiciones de las
operaciones que ejecute en virtud del contrato. Tampoco podra solicitar ni recibir
informacion relevante de la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez transmitira a la sociedad la informacion sobre la ejecucion del
contrato que aquélla precise para el cumplimiento de sus obligaciones legales.”

El Proveedor de Liquidez dara contrapartida a las posiciones vendedoras vy
compradoras existentes en el MAB de acuerdo con sus normas de contratacion y
dentro de los horarios de negociacidén previstos para esta Sociedad atendiendo al
numero de accionistas que compongan su accionariado, no pudiendo dicha entidad
llevar a cabo las operaciones de compraventa previstas en el Contrato de Liquidez a
través de las modalidades de contratacién de bloques ni de operaciones especiales tal
y como éstas se definen en la Circular 7/2010.

Inversiones Doalca se compromete a poner a disposicion del Proveedor de Liquidez
una combinaciéon de 150.000 euros en efectivo y una cantidad de 5.454 acciones
equivalente a 146.221,74 euros, con la exclusiva finalidad de permitir al Proveedor de
Liquidez hacer frente a los compromisos adquiridos en virtud del Contrato de Liquidez.
Adicionalmente, cada uno de los tres accionistas principales de la Sociedad se
comprometen a poner a disposicion del Proveedor de Liquidez una cantidad de 47
acciones, un total de 141 acciones, equivalentes a 3.780,21 euros, con la exclusiva
finalidad de permitir al Proveedor de Liquidez hacer frente a los compromisos
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adquiridos en virtud del Contrato de Liquidez. Consecuentemente, en total, el
Proveedor de Liquidez dispondra de una combinacion de 150.000 euros en efectivo y
una cantidad de 5.595 acciones equivalente a 150.001,95 euros.

La finalidad del efectivo y acciones entregados es exclusivamente permitir al Proveedor
de Liquidez hacer frente a sus compromisos de contrapartida, por lo que ni el Emisor ni
los Accionistas de Referencia podran disponer de ellos salvo en caso de que
excediesen las necesidades establecidas por la normativa del MAB.

El Contrato de Liquidez tendra una duracién indefinida entrando en vigor a la fecha de
incorporacion a negociacion de las acciones del Emisor en el MAB, pudiendo ser
resuelto por cualquiera de las partes en caso de incumplimiento de las obligaciones
asumidas en virtud del mismo por la otra parte, o por decision unilateral de alguna de
las partes, siempre y cuando asi lo comunique a la otra parte por escrito y al MAB con
una antelacion minima de sesenta dias.

El Proveedor de Liquidez debera mantener una estructura organizativa interna que
garantice la independencia de actuacion de los empleados encargados de gestionar el
presente Contrato respecto a la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez se compromete a no solicitar o recibir del Asesor Registrado
ni de la Sociedad instruccién alguna sobre el momento, precio o demas condiciones de
las ordenes que formule ni de las operaciones que ejecute en su actividad de
Proveedor de Liquidez en virtud del Contrato de Liquidez. Tampoco podra solicitar ni
recibir informacion relevante de la Sociedad que no sea publica.

Adicionalmente, cada uno de los tres accionistas principales de la Sociedad han puesto
a disposicion del Proveedor de Liquidez una cantidad de 711 acciones, un total de
2.133 acciones, equivalentes a 57.185,73 euros (considerando el precio de referencia
por accion de 26,81 euros), para cumplir con el requisito de difusion exigible en la
regulacion del MAB, Circular 2/2013 sobre SOCIMIs.
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3. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

No aplica.
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41.

ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

Informacion relativa al Asesor Registrado

Cumpliendo con el requisito establecido en la Circular del MAB 2/2014 (que consolida
el texto de la Circular del MAB 5/2010 tal y como fue modificada por la Circular del MAB
1/2014) y la Circular del MAB 2/2013 sobre SOCIMI, que obliga a la contrataciéon de
dicha figura para el proceso de incorporacion al MAB, segmento de SOCIMI, y al
mantenimiento de la misma mientras la Sociedad cotice en dicho mercado, la Sociedad
contraté con fecha 24 de febrero de 2015 a Renta 4 Corporate, S.A. como asesor
registrado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Renta 4 Corporate, S.A.
asiste a la Sociedad en el cumplimiento de las obligaciones que le correspondan en su
actuacion en ese segmento. Las principales funciones son:

(i)

(iif)

(iv)

Revisar la informacién que la Sociedad prepara para remitir al MAB con caracter
peridédico o puntual y verificar que cumple con las exigencias de contenido y
plazos previstos en la normativa del Mercado.

Asesoramiento acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de
las obligaciones que la Sociedad ha asumido al incorporarse al segmento
empresas en expansion.

Cuando se apreciase un potencial incumplimiento relevante de las obligaciones
asumidas por la Sociedad al incorporarse al segmento SOCIMI, que no hubiese
quedado subsanado mediante su asesoramiento, trasladar al MAB dichos
hechos.

Gestionar, atender y contestar las consultas y solicitudes de informacién que el
mercado le dirija en relacion con la situacion de Inversiones Doalca, la evolucién
de su actividad, el nivel de cumplimiento de sus obligaciones y cuantos otros
datos el mercado considere relevantes.

(iv) En el caso de que la Sociedad adopte un acuerdo de exclusion de
negociacion del mercado no respaldado por la totalidad de los accionistas,
comprobar que el precio al que el Emisor ofrezca la adquisicion de sus
acciones a los accionistas que no hayan votado a favor de tal exclusion se
haya justificado por el Emisor de acuerdo con los criterios previstos en la
regulacion aplicable a las ofertas publicas de adquisicion de valores para los
supuestos de exclusion de negociacion.

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Consejo de Administracion del MAB
como asesor registrado el 2 de junio de 2008, segun se establece en la Circular del
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4.2.

4.3.

MAB 10/2010, figurando entre los primeros trece asesores registrados aprobados por
dicho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de Renta 4 Banco, S.A. constituida como
Renta 4 Terrasa, S.A. mediante escritura publica otorgada el 16 de mayo de 2001,
por tiempo indefinido, y actualmente esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
en el Tomo 21.918, Folio 11, seccion B, Hoja M-390614, con C.I.F. n® A62585849 y
domicilio social en Paseo de la Habana, 74 de Madrid. El 21 de junio de 2005 se le
cambié su denominacién social a Renta 4 Planificacion Empresarial, S.A., volviendo a
producirse esta circunstancia el 1 de junio de 2007 y denominandola tal y como se la
conoce actualmente.

Renta 4 Corporate, S.A. actiua en todo momento, en el desarrollo de su funcién como
asesor registrado siguiendo las pautas establecidas en su Cddigo Interno de
Conducta.

En caso de que el Documento incluya alguna declaracién o informe de tercero
emitido en calidad de experto se deberd hacer constar, incluyendo
cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el tercero tenga en
el Emisor

Grant Thornton, ha emitido un informe de valoracion independiente de las acciones de
la Sociedad a 30 de junio de 2015. Dicho informe de valoracion se adjunta como Anexo
V del presente Documento Informativo.

Savills, he emitido un informe de valoracién independiente del valor de los activos de la
Sociedad a 30 de junio de 2015. Un resumen de dicho informe de valoracion se adjunta
como Anexo V del presente Documento Informativo.

Informacién relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de
incorporacion al MAB-SOCIMI

Ademas de los asesores mencionados en otros apartados del presente Documento
Informativo, las siguientes entidades han prestado servicios de asesoramiento
Inversiones Doalca Socimi, S.A. En relacion con la incorporacién a negociacion de sus
acciones en el MAB:

(i) El despacho de abogados Uria Menéndez Abogados, S.L.P., con N.LF.
B-28.563.963 y domicilio en calle Principe de Vergara, 187 de Madrid, ha

prestado servicios de asesoramiento legal y fiscal.

(i)  Grant Thornton Advisory, S.L.P., con N.I.F. B-63.120.513 y domicilio en calle
Tres Torres, 7 de Barcelona, ha sido el valorador independiente de Inversiones
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Doalca, S.A., en linea con lo mencionado en el apartado 0 y 1.6.5. del presente
Documento Informativo.

(i)  Savills Consultores Inmobiliarios, S.A., con NIF A-79.471.330 y domicilio en calle
José Abascal, 45-1° de Madrid, ha sido el valorador de los activos de Inversiones
Doalca, S.A., en linea con lo mencionado en el apartado 0 y 1.6.5. del presente
Documento Informativo.
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ANEXO |l Comunicaciéon a la Agencia tributaria de la opcién para aplicar el
régimen de SOCIMI
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Agencia Estatal de la Administracion Tributaria . Re'g':'“é'.-trd General de la AEAT

Delegacion Especial de Madrid | 99 ! - RGTO DEL. ESP. MADRID
C/ Guzmén el Bueno 139 [NVERSIONES DOALEASL

28003 Madrid R registro: RGET 033139181 2614 |
Focha: 2610912014 morer opan 214 By

A LA AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
DELEGACION ESPECIAL DE MADRID

D. FERMIN GONZALEZ SANZ, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, con N.L.LF.
70028856C, con domicilio a efectos de notificaciones en calle San Bernardo 123, de
28015 Madrid; actuando en nombre y representacion de INVERSIONES DOALCA, S.L. (la
“Sociedad”), en su condicién de apoderado especial a estos efectos en virtud de la
decisién adoptada por la Junta General Universal de la Sociedad el 22 de septiembre de
2014, cuya copia se adjunta como Anexo |, ante Ud. comparece y como mejor proceda
en Derecho

DICE:

1) Que la Sociedad es una entidad espafiola con domicilio social en calle San
Bernardo 123, C.P. 28015 Madrid, con N.I.F. B-82195058, que fue constituida, por
tiempo indefinido, y como consecuencia de la fusion otorgada ante el Notario de
Madrid, don Rafael Ruiz Gallarddn, el dia 31 de diciembre de 1998, con el nhumero
5.145 de su protocolo, hallandose debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid.

2) Que la Sociedad, de conformidad con lo previsto en el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades (la "Ley del Impuesto sobre Sociedades”), es una
entidad residente a efectos fiscales en Espafia, sujeta al Impuesto sobre
Sociedades y que tiene su domicilio en Espana.

3} Que la Sociedad desea acogerse al régimen legal y fiscal de las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI®)
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario (la “Ley
11/20097).

4) Que las participaciones son nominativas y que el objeto social y la politica de
distribucién de dividendos de la Sociedad se adaptan a lo establecido en los
articulos 2.1y 6 de la Ley 11/2008, respectivamente.

5) Que la Sociedad, a través de la decision de su Junta General Universal de fecha
22 de septiembre de 2014, ha adoptado por unanimidad ef siguiente acuerdo:

“l os socios acuerdan optar por ef régimen legal y fiscal de las SOCIM{s establecido
en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en ef Mercado Inmobiliario (fa “Ley 11/2008"), de conformidad
con lo establecido en el artfculo 8 de fa referida ley.

Asimismo, fos socios acuerdan realizar la preceptiva comunicacién de fa opcion por el
régimen fiscal especial a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria de Madrid con anterioridad al 30 de septiembre de 2014 y realizar, dentro
del plazo legalmente previsto al efecto, cualquier transformacién societaria o de ofra

INYERSIONES DOALCA, S L
C/. San Dernardo, 123
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Agencia Estatal de la Administracién Tributaria
Delegacidn Especial de Madrid

C/ Guzmén el Bueno 139

28003 Madrid

indole necesaria para cumplir con los requisitos establecidos en la Ley 11/2009 a
efectos de que la Sociedad cualifique para ser considerada como una SOCIMI.

Se apodera expresamente al Gerente de la Sociedad, D. FERMIN GONZALEZ SANZ,
mayor de edad, casado, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
28015 Madrid, calle San Bernardo n° 123 y con D.N.I. nimero 70028856C, para que
comunique a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria la opcién a la aplicacién
por la Sociedad del régimen especial de las SOCIMls establecido en la Ley 11/2009.

8) Que porlo tanto la Sociedad ha optado por el régimen fiscal y legal de SOCIMI, ha
acordado dar los pasos necesarios para su transformacién en sociedad anénima y
para el cumplimiento, dentro del plazo de dos afios dispuesto por ley a estos
efectos, de la totalidad de los requisitos de obligado cumplimiento para una SOCIMI.

En su virtud, y al amparo de lo previsto en el articulo 8 de la Ley 11/2009, el abajo
firmante. '

COMUNICA:

Que se tenga por presentado este escrito, junto con los documentos que se acomparian,
y se tenga por comunicada, dentro del plazo legal establecido al efecto, la opcién de la
Sociedad por la aplicaciéon del régimen legal y fiscal de las SOCIMIs establecido en la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, con efectos a 1 de enero del 2014,
. fecha de inicic del ejercicio social y fiscal en curso.

En Madrid, a 26 de septiembre de 2014

i

Fdox, _Eérmin GonzaleZ Sanz
Apoderado
ANVERSIONES DOALCA, ©. L
C/. San Bernardo, 123
Telf. 81 445 34 62 - FAX 91 448 14 25

28015 - MADRID
LR B-8218505R
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informe de auditoria independiente de cuentas anuaies

A los Socios de Inversiones Doalca, S.L.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de Inversiones Doalca, S.L, que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2014, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradares son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de Inversiones Doalca, S.L, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espana, que se identifica en la nota 2 de la memaria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafa. Dicha normativa exige
que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiqguemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan
libres de incorrecciones materiales,

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen det juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de
incorreccidn material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
{a finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.
Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion,
asi como la evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

8D0 Auditares 5.L. ¢ B e Aot Cugnias n® $1.273 5 uns sociedad limitada espafcla, es miemar > internatisnal
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Opinidn

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad
Inversiones Doalca, S.L, a 31 de diciembre de 2014, asi como de sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2014 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales, Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestidn
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2014, Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registrgs contables de la sociedad.

BDO Auditores,

Miembro ejerciente:
BOC AUDITORES, 5.,

Ako 2015 e 01/15/04888
COPIA GRATUITA

Carmen Ruiz Alvarez —

Informesujem @ latasa establecida en of

Socia-Auditora de Cuentas articito 44 del texto refundido e la Loy

de Auditaria de Cugntys
. aprabadg pa
Real Decrere Legislativo 172011, de 1 dpej:.rllo

................
Yeresraaa,

16 de marzo de 2015
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION iD

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
s ool | st Jotor] V]

i Forma juridica

|
NIF [010102382195053 ; Otras: ID1013J

|
Denominacion social: [ 01020 f INVERSIONES DOALCA, S.L. |
|
|

Domicilio social: |0102210/ SAN BERNARDO, 123
Municipio: ] 01023 I MADRID ‘ Provincia: i 01025 ' MADRID
Cédigo postal: |01024 i 28015 J Teléfono: 101031 |914453462 |
Bireccion de e-mail de contacto de la empresa I 01037 I INVERSIONES@DOALCA.COM l
Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 01040
Sociedad dominante Uitima del grupo: | 01061 01060
ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02008 /ARRENDAMIENTO DE LOCALES DE NEGOCIO )
Codigo CNAE: 62001 186820 o
PERSONAL ASALARIADO
a) Numerce medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y emplec con discapacidad:
EJERCICIO 2.014 2 EJERCICIO 2,018 {3)
FLIO (4): 04001 12,28 13,05
NO FIJO (5): 04002 0,14 0,12

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayer o igual at 33% (o calificacion eguivalente local):

04o1o|

b) Personal asalariado al términe del ejercicio, por tipe de contrato y por sexo:
EJERCICIO 2.014 2 EJERCICIO 2.013 (3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FLIO: 04120 7,80 04121 4,00 7,80 5,25

NO FIO: 04122 0,00 04123 0.00 0,12 0.00
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2.014 @ EJERCICIO 2.013 3)

AROQ MES Dia AND MES DiA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 0Ho02 2.014 1 1 2.013 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.014 12 31 2.013 12 31
Numero de paginas preserfadas al deposito: ’ 01901 | ‘

En caso de no figurar consignadas ciftas en algune de los ejercicios, indique la causa: | 01903

UNIDADES Euros: 09001 J
Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos {os documentos

que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1) Segun las clases {cualro digites) de la Clasificacian Nacional de Actividades Econdmicas 2008 (CNAE 2009}, aprobada per ef Real Decreto 475/2007, de 13 de abril {BOE de 28.4. 2007).
{2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{3) Ejercicio anterior.
{4) Para calcular &l nimere medic de personal fjio, tenga en cuenta los siquientes criterios:
a) 3ien el afo no ha habido importantes mevimientos de la plantilia, indique aqui la semisuma de los fijos a principio v 2 fin de gjercicic.
b} Si ha habido movimientes, caicule la suma de (2 plantiia en cada uno de fos meses del afio y dividala por doce.
¢} Si hubo regulacion temporal de empleo o de jomada, el personal sfectade por la misma tebs mciuirse como personal fijo, pero solo en la proporcidn que commesponda a Iz fraccidn del afio o
jomada del afo efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular ef personal no fijo medio sumande el totaf de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacién {equivalente a la anterior):
n.° medio de semanas irabajadas
52

n.° de personas confatadas x




BALANCE DE SITUACION NORMAL

00004,

NIF: | B82195058 UNIDAD (1}:
DENOMINACION SOCIAL: Euros: osort | V'
INVERSIONES DOALCA, Miles: eo02
S.L. Millehes: 05003
Espacio destinado para ias firmas de los administradores

ACTIVO L:%?N?ODRF;A EJERCICIO 2.014 (2} | EJERCICIO 2.013 {3}
A} ACTIVONQCORRIENTE. ......... ..o onn. . | 11000 18.828.889,36 19.340.864,01
. Inmovilizado intangible . ... ... ... . .. ... L 11100 74,01
1. Desarrollo. ... ... 11110
2. CONCESIONES .\ttt et e it s e s 11120
3. Patentes, licencias, marcasysimilares . .............. ... ..., 11130
4. Fondodecomercio ......... ... ... ... ... 11140
5. Aplicaciones informaticas. ... ... 11150 74'01
8. Investigacion .......... . . 11160
7. Propledadintelectual .. ... ... 11180
8. Derechos de emision de gases de efecto invernadero . .......... .. 11180
9. Oftreinmovifizado intangible. .. ... ... .. . 11170
II. Inmovilizadomaterial. . ............... ... ... . ... ... 11200 547.356,37 507.381,42
1, Terrenos y CONSHUCCIONES . .. ..ttt 11210 97.557,58 102.658,85
2. Instalaciones técnicas y otro inmaovilizado material .. .............. 11220 379.429,05 404.722,57
3. Inmovilizadoencursoyaniicipos ... .. ... ..o oL 11230 70.369,74
lll. Inversiones inmobiliarias .......... ... ... ... .. L 11300 17.007.761,41 17.540.418,33
1. TEIrBNOS . . e e 11310 2.383.282,99 2.383.282,99
2. Consfrucciones .. ... .. L 11320 14.624.478,42 15.157.1 35’34
IV, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
1. instrumentos de patrimonio . ............. ... ... .. . 11410
2. Creditosaempresas ... ... .. ... .. oo 11420
3. Valores representativos dedeuda ... ... Lo o 11430
4, Derivados. .. ... 11440
5. Oftrosactivos financieros . ... ..o o oo 11450
6. Ofrasinversiones.. . ... ... .. . . 11460
V. Inversiones financieras alargoplazo . ...... ... ... ... ... ... 11500 1.091.207,79 1.094.601,67
1. Instrumentosdepatrimonio. ......... ... ... o 115810
2. Créditos gferceros. ... ... .. 11520
3. Valores representativesdedeuda . ... ... ... o oo 11530
4. Derivados. .. ... 11540
5, Otrosactivesfinancieros ......... .. ... ... . .. ... ..., 11550 1.091.207,79 1.094.801,67
6. OasiNVETSIONES . . ... i e i 11560
VI. Activos por impuesto diferido ... ........................... 11800 182.563,79 198.388,58
Vil, Deudas comerciales nocorrientes. . ......................... | 11700

{1} Marque la casifia correspondiente segiin exprese las cifras en unidades, miles ¢ millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en ja misma unidad,
{2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{3) Ejercicic antenior




BALANCE DE SITUACION NORMAL

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

B82195058

INVERSIONES DOALCA,
S.L
Espacio destinado para ias firmas de los administradores

ACTIVO L:?n?nioDREm esercicio 2014 (1) | EJERCICIO 2.013 2
B) ACTIVOCORRIENTE ... ... ... o 12000 4.973.383,87 2.536.413,08
i.  Activos no corrientes mantenidos paralaventa ....... ... .. .. 12100 351.1 33'1 5
B, Existencias. . ....... . ... . e 12200
1. Comerciales. ....... ... 12210
2. Materias primas y otros aprovisionamientos . ......... .. ... ... . 12220
3. Productos BNCUMSO . ... .o e 12230
a) Deciclolargo de producccidn ... ... ... . Lo L 12231
b) Deciclocortodeproduccion . ......... ... i 12232
4. Productosterminados ........... ... .. o 12240
a) Deciclolargo de produceccion . .. ... ... ... i 12241
b) Deciclocortodeproduccion .. ... ... o 12242
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados .. ... ... ... ... 12250
B. ANLCIPOS a Proveedores, .. .. i 12260
Ill. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar ............... | 12300 694'759’58 410.678,79
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ................ | 12310 673.539,66 288.517,20
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. .. ... .. 12311
b} Clientes por ventas y prestaciones de servicios a coﬁo plazo........ | 12312 673'539’68 288.51 7’20
2. Clientes empresas delgrupoy asociadas . . ..................... 12320
3. Deudores vanns. ... ... e 12330 20.695,19 122.161,59
4. Personal. . ... e 12340
5. Activos porimpuestocorriente. . ... ... L 12350
6. Otros créditos con las Administraciones Pablicas .. ............... 12360 524,73
7. Accionistas {socies) por desembolsos exigidos. .. ... . L 12370
V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plaze ... | 12400
1. Instrumentos de patrimonio .. ... ... ... 12410
2. Crédilos a empresas . ... o e 12420
3. Valoresrepresentativosdedeuda........... ... ... 12430
4. Derivadss. ... e 12440
5. Oftros activos financieros .. ... ... 12450
B. Ofrasinversiones. . ... ... 12460

(1) Ejercicio al que van referidas las cugntas anuales.
{2) Ejercicio antesior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

00003 B3

NiF:

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,

B82195058

S.l.
Espacio destinado para las firmas de ios administradores

ACTIVO L:%?N?C?REM EJERCICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2.013 12}
V, Inversiones financierasacortoplazo . .......... .. ... . 412500 2.953.1 36’39 546.431 >59
1. Instrumentosdepatrimonio . . ... ... .. ... i 12510
2. Créditos aempresas ... ... oottt 12520 41.000,00
3. Valores representativesdedeuda . . ............ ... L 12530
4, Dervados. .. ... ... 12540
5. Otrosactivos financieros .. ... ... ... 12550 2.953.136,36 505.431,59
6. Otrasinversiones............... ... ... ... . ... | 12660
VI. Periodificacionesacortoplaze .............. ... .. ... L. 12600 64'006=63 103.099,25
Vil. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes. .. ......... ... .. 12700 1.261.481 27 1.1 25'070!30
1. TESOTBMHA .. ..o 12719 1.261.481,27 1.125.070,30
2. Ofros activos fiquidos equivalentes ... ........... ... ... . L 12720
TOTALACTIVO(A+FB) . ... ... 10000 23802273’23 21.877.277,09

()
@)

Ejercicio al gue van referidas 1as cuentas anuales
Ejercicic anterior




BALANCE DE SITUACION NORMAL

60004 5o 1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,

B82195058

S.L.
Espacic destinado para las firmas de los administraderes
PATRIMONIO NETO Y PASIVO L Mol esercicio_2.014 i) | EsEreicio 2013

A} PATRIMONIO NETO ..o\t s e 20000 19.743.775,60 | 16.216.377,16
A1} FONADS PIOPIOS - - oo o oo e e e 21000 19.743.775,60 16.216.377,16
LooCaplal. .. ... 21100 1.213.560,00 2.088.000,00
1. Capitalescriturado .. .. ... . .. 21%10 1-213-56(),00 2-088-000100
2. (Capitalnoexigido). ...... ..o 21120
Il Prima de emision ................cevrerenieet 21200 1.025.042,93 1.025.042,93
M. RESBIVES .. ..ot 21300 12.998.050,46 9.863.933,58
1. Llegalyestatutarias ... .. ... ... ... ... i 21310 1.442.429,05 1.442.429,05
2. OMASTESEIVES .. ..\ttt tar ettt e 21320 11.555.621,41 8.421.504,53
3. Reservaderavalorizacion ............ .. . e 21330
IV. {Acciones y participaciones en patrimonio propias} ........... 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores. .. ... ... ... .. ... .. ... 21500
1. Remanente. ... ... ... 21510
2. {Resultados negativos de ejercicios anferiores). .. ............... 21520
VI. Otfras aporfacionesdesocios.............................. 21600
VII. Resuitado delejercicio ........ . ... . i o 21700 5.457.1 62,21 3-239-400,65
VIIl. (Dividendo @ CUBE) ... ...\ oo e 21800 -950.040,00
IX. Otros instrumentos de patrimonionefo. .................. ... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor. . ... ......... ... 00 22000
. Activos financieros disponibles paralaventa ................ 22100
il. Operacionesdecobertura.................. .. ... ........ 22200
Ill.  Activos no corrientes y pasivos vincutados, mantenidos para la

venta ... 22300
IV. Diferenciadeconversion. ... ... ... ... . 22400
Vo OIS .. e 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .............. | 23000
B) PASIVONO GORRIENTE . ... ..\t oveonsneeei e 31000 3.551.978,26 3.683.028,40
R Provisionesalargoplazo . ............ ... . il 31100 56.547,95
1.  Obfigaciones por prestaciones a largo plazo al personat. .. ... ... .. 31110
2. Actuaciones medicambientales . ........... ... L 31120
3. Provisiones por reestructuracion . ... oL 3130
4, Olras proviSiones . ... ... .. 31140 56.547,95
. Deudasalargoplazo............ .. ... .. ... ... .. ... .. 31200 1 -204275,05 1.300.1 70,79
1. Obligaciones y olros valores negociables .. .......... ... ... .. [ 31210
2. Deudas conentidades decrédito...................... ... .... | 31220

(1} Ejercicio al que van refendas |as cuentas anuales
{2} Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

00005
B

2.2

NIF;

DENCMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOAILCA,

B82195058

S.L.
Espacio destinado para las firas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:?VITEASODREIA EJERCICIO 2.014 {1} | EJERCICIO 2.013 (2)

3. Acreedores por arrendamiento financiero .. ... ... 31230
4. Derivados . ..o e e 31240
5.  Otros pasivos financieros .. ... ... ... . o i 31250 1.204.275,05 1.300.170,79
Hl.  bBeudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . .. .. 31300
IV, Pasivos porimpuestodiferide . ............ ... ... o 31400 2.281 '155:26 2.382.857,61
V. Periodificaciones alargoplazo. ................... ... ... ... 31500
vl. Acreedores comerciales nocorrientes ...................... 31600
Vil. Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo. . ....... ... 31700
C) PASIVOCORRIENTE ... ... .. .. e, 32000 506.519,37 1.977.871,53
1. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para

laventa .. ... .. 32100
Il. Provisionesacortoplaze .......... .. ... ... .. 32200
1, Provisiones por derechos de emisién de gases de efecto invemadero . | 32210
2. Obras ProviSIoNES . .o v ettt 32220
U, Deudasacortoplazo........... ... i, 32300 74.648,63 756.763,61
1. Obligaciones y otros valores negociables ...................... 32310
2. Deudas conentidadesdecrédifo. ... ... ... oL 32320
3. Acreedores por arrendamiento financiero .. ... ... 32330
A, DEIIVAGOS . .o 32340
5. Otrospasivosfinancieras. .. ... ... ... i i e 32350 74.648,63 756.763,61
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . .. 32400
V. Acreedores comerciales y otras cuentas apagar. . ............ 32500 371.271,21 1.080.220,50
1. Proveedores. ... ... e 32510
a)l  Proveedoresalargoplazo . . ... .. . o e 32511
b}  Proveedoresacortoplazo. . ... 32512
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas ... ... ... oL 32520
3. Acreedores Vanos. .. .. ... 32530 110.886,74 62.520,09
4. Personal (remuneracicnes pendientesdepago) . ................ | 32540 88.091 110
5.  Pasivos porimpuesiocoriente . ... ... ... ... o ... | 32580 36.203,62 554.412,72
6.  Otras deudas con las Administraciones Publicas. .. ........... ... 32560 136.089,75 163.287,69
7. Anticiposdeclientes. ... 32570 300.000,00
VL Periodificacionesacortoplazo. ... ... ... L 32600 60.599,53 140.887,42
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo. . . ......... | 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B+ G) .. ... ... ... .. 30000 23.802.273,23 21.877.277,09

{1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales,
{2) Eiercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.1
NIF: | B82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,
S.L.
Espacio destinade para las firmas de fos administradores
{DCEBE)/ HABER L.:?W?I\%ODREA EJERCICIO 2.014 {1} | EJERGICIO 2.013 (2)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1.  Importe netode lacifradenegocios . ............. ... ...... 40100 7.817.735,82 8.587.719,26
a)  Menlas. . ... 40110 7'804'588’41 8.585.541,91
by Prestaciones desenicios. . ... .. il o 40120 13.147,41 12.177,35
¢)  Ingresos de caracter financiero de las sociedades holding ......... | 40130
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion ... ... ... .. i 40200
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo ............ | 40300
4. Aprovisionamientos............ ... .. .. eee o 40400 -265.278,83 -294.864,81
al  Consumode mercaderias .. ... ... ... it 40410 -16.185,08 -35.389,44
b}  Consumo de materias primas y otras materias consumibles. . . ... .. 40420 -1 '508,42 -1.1 09101
c}  Trabajos realizados porotras empresas . ...................... 40430 -247.585,33 -258.366,36
d)  Deterioro de mercaderias, matetias primas y otros aprovisionamientos, |_40448
5. Otrosingresosdeexplotacion..._......................... 40500
a) Ingresos accesorios y otros de gestidncorriente. .. ... ... 40510
by  Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio . | 40520
6. Gastosdepersonal .................. . ... ... 40600 -983.643,28 -903.808,69
a)  Sueldos, salanos y asMIAAOS .. . ..o\t 40610 -890.791,73 -819.271,10
b) Cargassociales ............ ... ... ... ... i 40620 -92.851,55 -84.537,59
C} PrOVISIONES . .. ... e 40630
7. Otrosgastosdeexplotacion. .............................. | 40700 -2.101.508,23 -2.249.604,35
a)  Senvicios BXIBMOTES .. .. .. e 40710 -1.430.738,00 -1.411.939,36
b) Tributos. . . | a0720 -663.756,56 -806.297,33
O Perdias deteroro y varicin e provsiones poroperacires 40730 -824,25 -2.943,04
dy  Otros gastos degestion corriente. . ... ... . ... .. L 40740 -6.190,42 -28.424,62
e) Gastos por emision de gases de efecte invernadere. .. ......... .. 40750
8. Amortizacion def inmovilizado .. ......... .. ..o 40800 -625.511,94 -628.553,00
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y

OlraS. . 40900
10. Excesosdeprovisiones. ... ... . ... ... .o 41000
11. Deterioro y resulfado por enajenaciones del inmovilizado . . .. .. 41100 2.185.351,87 77.314,00
a) Deterioroypérdidas. ............ .. i, | 41O
b}  Resultados por enajenaciones y otras . . Lo 41120 2.185.351,87 77'314500
¢y  Deterioro y resuitados por enajenacmnes de! inmovmzado de Ias

sociedades holding. . .. .. ... .. 41130
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio ............ 41200
(1} Ejercicic 2 que van referidas las cuenias anuales.

@

Ejercicio antenor.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.2
NIF: | B82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,
S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(DEBE) / HABER L:%?N?(;]REIA EJERCICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2.013 {2)

13. Ofrosresultados........... R R T 41300 1.897,22
A1 ﬁsfgiT?ng S N 0 1+ 12+ T S 49100 6.029.041,63 4.588.202,41
14. Ingresosfinancieros ........ ... ... .. ... ... L il 41400 67.650,98 17.496,20
a) De participaciones en instrumenios de patrimonic. ......... ... .. 41410
al)l Enempresasdelgrupoyasociadas .......... ... i 41411
82) ERerceros . e e 41412
b}  Devalores negociabies y oftros instrumentos financieros .......... 41420 67.650,98 17'496!20
b 1) Deempresas delgrupoyasociadas .. ... .. ... 41421
D 2) DelarcerOs. . e e e 41422 67.650,98 17.496,20
¢)  Imputacién de subvenciones, donaciones y legadas de caracter

financiero . ..o 41430
5. Gastosfinancieros.. ... ... . ... . ... oL 41500 -504,02
a) Pordeudas conempresas del grupoy asociadas .. .. ............ 41510
B} Pordeudascontiercerts ..., . 41520 -504,02
c) Poractuaiizacién de provisiones . ... ........ ... . i 41530
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros .. ... . 41500
a) Carlerade negociaciényotros. . ............ ... .. L 41810
b)  Imputacién al resultado del ejercicio por actives financieros

disponibles para la venta .. ... 41620
17. Diferenciasdecambio............... .. ... .o 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros ... ... e 41800
a) Deteriorosypérdidas. .. .. ... .. . e 41810
b} Resullades por enajenacionesyotras. ........................ | 41820
19. Oftros ingresos y gastos de caracter financiero ... .. ... .. .. 42100
a} Incorporacién al activo de gasios financieros. . ... .......... ... .. 42110
b Ingresos financieros derivados de convenios de acreederes. .. .. ... 42120
c) Restodeingresesygastos ...... ... .. ... L 42130
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 46 +17+18+19) .. .. .. .. 49200 67.146,96 17.496,20
A.3} RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS{AA1+A.2) ... ........... | 49300 6.096.188,59 4.615.698.61
20. Impuestossobrebeneficios ........... ... ... el 41900 -639.026,38 -1.376.297,96
A ONTINGADAS (A4 20) oo e D= OPERACIONES | saan0 5.457.162.21 | 3.239.400,65
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Restltado del ejercicio procedente de operaciones

interrumpidas netodeimpuestos. . .......... ... ... ... 42000
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A4+21) .. ... ... ............ | 49500 5.457.162,21 3.239.400,65

{1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

2

Ejercicio anterior.




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el gjercicio

00008

. PN1

NiF:

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,

B82195058 [

S.L.
Espacio destinado para tas firmas de los administradores
NOTAS DE
LA MEMORIA| EJERCICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2013 (2}

A) RESULTADC DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . .. .. 59100 5457.1 62!21 3.239.400,65
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
i Por valoracion de instrumentos financieros .. ................ | 50010
1. Actlivos financieros disponibles paralaventa. ... ................ | 50011
2. Otrosingresosigastos. .. ... .. ... ... 50012
Il. Porcoberturas de flujos deefectivo. . ....................... 50020
[t Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .. ... ... ... 50030
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes . 50640
V. Poractivos no corrientes y pasivos vinculados, mantemdos para

faventa. .. ... ... e 50050
VL. Diferenciasdeconversion.................... ... ... ..... 50060
Vil. Efectoimpositivo ........ ... ... .. . e 50070
B} Total ingresos y gastos |mputados directamente en el patrimonio

netod+H+ N+ IVHEVISVEY o000 0 53200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTADE PERDIDAS Y GANANGIAS
VIil. Por valoracion de instrumentos financieros .. .. .............. | 50080
1.  Activos financieros disponibles paralaventa.................... | 50081
2. Oftrosingresos/fgastos............. oo il 50082
IX. Porcoberturas de flujos deefectivo. . ......... ... ... ... ... 50080
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ........... .. 50100
Xl. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

laventa. ... .. e 50110
Xil. Diferenciasdeconversion. ................ ... ... ... ... ... 50120
X, Efectoimpositive .. ... .. ... .. 50130
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

(VI +IX+ X+ XEXIEXHY. oo 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) .. ... .. 59400 2.457.162,21 3'239‘400’65

(1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio anterior.
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PN2.1

NiE: | B82195058 |

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,

CONTINUA EN LA PAGINA PNZ.2

SL Espacio destinado para las firnas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADO {NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 0z 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERcicio 2012 ¢y . 511 5.088.000,00 1.025.042,93
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2012 (1yyanteriores ............ ... .o 512
1. Ajustes por errores del ejercicio _ 2012 (1)
yanteriores .. ... ... 513
P SRS oy ooy IO DL B EREE 514 | 5.088.000,00 1.025.042,93
I. Total ingresos y gastos reconocidos .. ............ 515
Il. Operacicnes con socios o propietarios ............ 516 '3'000'000’00
1. Aumentosdecapital ........... ... ... o0 517
2. (=) Reducciones de capital . .. .. ... 518 -3.000.000,00
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversidn de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucidnde dividendos. ................. ..., 520
5. Operaciones con acciones o pariicipaciones prepias
(netas). ... 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio nete resultante de
una combinacién de negocios. .. ... ... 522
7. QOfras operaciones ¢con $ocios o propietarios . ....... .. 523
& Otras variaciones del patrimonicneto . .......... .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ..... .. 531
2. Otras vanaciongs, . ... ..t 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2013 ¢y . . 514 2.088.000,00 1.025.042,93
l. Ajustes por cambios de criteric en el ejercicio
2013 (2. 512
{l. Ajustes por errores del ejercicio 2013 2........ 513
DY SOh s o0 INGIO PEL BIERCICO. s1a | 2.088.000,00 1.025.042,93
l. Total ingresos y gastos reconocidos .. ... . ... ... .. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 '874-440!00
1. Aumentosdecapifal . ... ... . 517
2. (-)Reduccionesdecapital . .......... ... .. ... ... 518 -874.440,00
3. Conversidn de pasivos financieros en pairimonio neto
(conversion de obligaciones, condenaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucién de dividendos . ... ......... ... ... 520
5. Operaciones ¢on accionas o participaciones propias
Metas). . ... 5§21
6. Incremento {reduccidn} de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Negocios. .. .. ... ... ... .. ... 522
7. Ofiras operaciones con s0cios o propietarios . ... ... .. 523
Il{. Otras variaciones del patrimonionete . .......... .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacidn (4} .. ... .. 531
2. Oras vaniacion@s. ... ... i e 532
E} SALDO, FINAL DEL EJERGIGi0 2014 3y . | 525 1.213.560,00 1.025.042,93

{1} Ejercicio N-2.
{2} Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anusales (N-1).
{3} Ejercicio at gue van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalonzacin de fa Lay 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de laLey 1672012, deberan detallar la norma legal en la que se basan
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.2
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: | B82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,
SL Espacio destinado para las fimas de los administradores
{ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIOCRES
04 05 06
A) SALDOQ, FINAL DEL EJERCICIO 2012 My ... 511 6.804.827,41
1. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2012 (Wyanteriores .. ... ... ... .. 0 5§12
il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2012 (13
yanteriores . ...... ... o 513
B} SALDO AJUSTADO, INICIOQ DEL EJERCICIO
) 2018 () e 514 6.804.827,41
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietaries ............ 516 -2.711,07
1. Aumentosdecapital ......... . ... . .o, 517
2. (-YReduccionesdecapital . .............0.cieiot 518 -2.711,07
3. Conversitn de pasivos financieros en patrimonic neto
(conversion de obligacicnes, condonacicnes de deudas). 519
4. (—) Distribucidn de dividendos. ... ............. . ..., 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(MBS . ... e 521
6. Incremento (reduccién} de patrimonie nete resultante de
una cembinacidn de negocios. .. ... .. 522
7. Otras operaciones con socios ¢ propletarios .......... 523
lll. Otras variaciones del patrimenioneto ............. 524 3.061.81 7'24
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) .. ... .. 531
2. Oras variacionBs. .. ..t 532 3.061.817,24
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2013 (2 ... ... 511 9.863.933,58
. Ajustes por cambios de criterio en el gjercicio
2018 () . s 512
Il Ajustes por errores del ejercicio 2013 2y........ 513
D) SALDO AJUSTADOQ, INICIO DEL EJERCICIO
) 2014 (3. J ................ 514 9.863.993,58
. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 516
Il. Operaciones con socios o propietarios ... ... ... 516 -3.465,69
1. Aumentosdecapital ....... ... oLl 517
2. (-YReduccicnesdecapital .. ... .. .............. 518 -3.465,69
3. Conversion de pasives financieros en patrimonio neto
{conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4, (-) Distribucidn de dividendos. ... .................. 520
5. Operaciones con acciongs o participaciones propias
Netas} . . ... 521
6. incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinaciéndenegocios. ... ... oo 522
7. Otras operaciones con socios ¢ propietarios .. ...... .. 523
lli. Otras variaciones del patrimenioneto ............. 524 3.137.582,57
1. Movimiento de la Reserva de Revaierizacion (4) .. ..... 531
2. Orasvariationgs. . ... ..o 532 3.137.582,57
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 3 . .. 525 | 12.998.050,46
{1) Ejercicio N-2. .
(2} Ejercicio anterior 2l que van referidas [as cuentas anuales (N-1).

(3)
(4)

Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales (N)

Reserva de Revalorizacion de la Ley 162012, de 27 de diclembre. Las empresas acogidas a disposiciones de ravalonzecion distintas de (2 Ley 162012, deberén detallar la norma legal en la gue se basan.
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NiE: | B82195058

DENOMINACION SOCIAL:

CONTINUAEN LA PAGINA PN2.4

INVERSIONES DOALCA,
S.L. Espacio destinado para las fimas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO {DIVIiDENDO
DE S0OCI05 DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICI0 2012 ¢y . 511 3.061.817,24
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2012 (f)yanteriores ................. ... 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio __2012 (1)

Yanteriores .. ... .. ... e 513
8) SALDO AJUSTADQG, INICIO DEL EJERCICIO

) b 72 D 514 3.061.817,24

I. Total ingresos y gastos reconocides .............. 515 3-239-400:65
. Operaciones con socios o propietarios ... ......... 516
1. Aumentosdecapital .......... . ... ... o 517
2. (- Reduccionesdecapital . ............... ... ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en pairimonio nefo

(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucién de dividendos. . ... ................. 520
5. Operaciones con acciones 0 participaciones propias

(netas) . . ..o e 521
6, Incremento (reduccién) de patrimenio neto resultante de

una combinacidn de negesios. .. .. ... ... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ....... .. 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto . .......... .. 524 -3.061.817,24
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4 .. ... .. 531
2. Otras varationes. . ... ... 532 -3.061.817,24
C) SALDO, FINAL DEL EJERGICIO 2013 (2) ... .. 511 3.239.400,65
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2013 (D). e 512
Il. Ajustes por errores del gjercicio 2013 2. ....... 513
D} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
b ORGTE gy AP INICIO DEL BJEREIER 514 3.239.400,65

I. Total ingresos y gastos reconocidos .. .......... .. 515 5.457.1 62'21
Il. Operaciones con socios o propietarios . . ... .. .. 516 -950.040,00
1. Aumentosdecapital .......... ... . 517
2. (~YReduccionesdecapital ............... ... ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto

{conversién de okligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucion de dividendos . . . ... oeereeeee . 520 -950.040,00
5. Operaciones con acciones o participaciongs propias

(netas) . .. ... 521
6, incremento (reduccion) de pafrimonio neto resultante de

una combinacién denegocios. ... .. . 522
7. Ofras operaciones con socios o propletarios ... ..., ... 523
lIl. Otras variaciones del patrimonioneto . ... ..... .. .. 524 -3.239.400,65
4. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion {4) ..... .. 531
2. OFras vanaciones. . ... .. oot 532 -3.239.400,65
E) SALDO, FINAL DEL EJErciclo _20% (3 ... | 525 5.457.162,21 -950.040,00

{1) Ejercicio N-2.
{2} Ejercicie anterior al que van refaridas las cuentas anuales (N-1).
{3} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detaliar la norma legal en la que se basan.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.4
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NiF: | B82195058
DENCMINAGION SOCHAL:
INVERSIONES DOALCA,
SL. Espacio destinado para las fimas de los administraderas
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADGS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 k! 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 (1 ... 5M
I. Ajustes por cambios de criterio del gjersicio
2012 (Nyanteriores .. ....................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2012 (1)
yanteriores .. ... ... ... 513
B} SALDO AJUSTADOQ, iNICIO DEL EJERCICIO
2018 () 514
. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 5§15
. Operaciones con socios o propietarios . ........... 516
1. Aumentosdecapital ... ....... .. ... ... oL 517
2. () Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimenio neto
{conversién de obligacicnes, condonagiones de deudas). 519
4, {-) Distribucion de dividendos . . . 520
5. Operaciones con acciones o parhmpacmnes proptas
(Metas). ... e 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. .. .. ... ... ... ... 522
7. Ofras operaciones con socios o propigtarios ...... .. .. 523
Hl. Otras variaciones del pattimonioneto . ..., ........ 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion {4) . ... ... 531
2. Ofrasvariaciones. .. ... ... ... i i 532
C) SALDO, FINAL DELEJERCICIO _ 2013 2y ... .. .. 511
1. Ajustes por cambios de criteric en el ejercicio
2013 () e 512
Il. Ajustes por errores del gjercicio 2013 {(2)...... .. 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2014 () s 514
. Total ingresos y gastos reconocidos . ............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios .. ... ..... .. 516
1. Aumentesdecapital ... ... ... ... . 517
2. (-) Reduccionesdecapital ............ ... ... ... 518
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversién de obligacicnes, condonaciones de deudas). 519
4, {-) Distribucion de dividendos. . ... ......... ... ..., 520
5. Qperaciones con acciones ¢ participaciones propias
(Metas). . ... e 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resuftante de
una combinacién denegocios. .. ... ... . L. 522
7. Otfras operaciones con socios o propigtarios . ......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto . .......... .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion {4) .. ... .. 531
2. Ofrasvariaciones. . .......... . . . i 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 3y .. ... 525
(1) Ejercicio N-2.
(2} Ejercicio anterior al que van referidas fas cuentas anuates (N-1}
(3) Ejercicio al que van referidas las cusntas anuatas (N}

“)

Reserva de Revalorizacién de 1a Ley 18/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacién distintas de fa Ley 16/2012, deberén detallar la norma Jegal en la que se basan
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PN2.5

NI |B82195058 |

DENOMINACION SOCHAL:

INVERSIONES DOALCA,

SL. Espacio destinado para las firmas de los administradores
TOTAL
13
A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 L) I 511 15.979.687,58
I. Ajustes por cambios de criteric del ejercicio
2012 (D yanteriores ......................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2912 (1)
yanteriores .. ... 813
B) SALDO AJUSTADOQ, INICIO DEL EJERCICIO
) 2003 ) 514 15.979.687,58
l. Total ingresos y gastos reconocidos .. ....... ... .. 515 3.239.400,65
Il. Operaciones con socios o propletarios ............ 516 -3.002.711 ’07
1. Aumentosdecapital .................. ... i 517
2. () Reduccionesdecapital ............. ... ... ... 518 -3.002.711,07
3. Conversién de pasivos financieres an patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. ..................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . ... 521
6. incremento (reduccidn) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. ... i 5§22
7. Ofras operaciones con socios o propietarios . ......... 523
HI. Otras variaciones del patrimonioneto . .. .......... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalprizacion (d) . ... ... 531
2. Otras variacion@s. . . ... 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2013 oy .. 511 16.216.377,16
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2013 ().t e 512
It. Ajustes por errores del ejercicio 2013 @2)........ 513
D) SOy oo INICIO DEL BIRRCICIO . s14 | 18.216.377,16
I. Total ingresos y gastos reconocidos .. ....... .. ... 515 5.457.1 62'21
Il. Operaciones con socios o propietarios .......... .. 518 -1 '827'945’69
1. Aumentosdecapital .. ... ... ... o o 517
2. (<) Reduccionesdecapital ........................ 518 -877.905,69
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (9 Distribuciénde dividendos. . .............. ... .. 520 -950.040,00
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
MEtas) . . o e 521
8. Incremente (reguccion;} de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Negocios. .. ... 522
7. Otras operaciones con socics o propietarios .......... 523
lif. Otras variaciones def patrimenioneto .. ... ... ... 524 -101.81 8=08
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4 .. ... .. 531
2. Otrasvaniacionas. . . ... ... i 532 -101.818,08
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (3 s25 | 19.743.775,60

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuaes {N-1).
(3) Ejercicio af que van referidas las ceentas anuales {N).

(4) Reserva de Revalorizacian de Ia Ley 16/2012, de 27 te diciernbre. Las empresas acogidas a disposiciones de revaiorizacién distintas de faLey 1672012, deberan detallar a norma fegal en 1a que ss basan,
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVONORMAL ~ QOG15  F14
NIF: B82195058
DENCMINACION SCCIAL:
INVERSIONES DOALCA.
S.L
Espacio destinadoe para las firmas de los administradores
Lﬁ%@h?ODREA EJERCICIO 2.014 {1) | EJERCICIO 2.013 (2}
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos . . ................. 81100 6.096.1 88'59 4.61 5'698’61
2. Ajustesdelresultado. . ...... ... ...l 61200 -1 '920‘987'00 536'685!84
a) Amortizacion del inmovilizado (+) .. ... ... 61201 625.511,94 628.553,00
by Correcciones valorativas por deterioro (+/=) ..................... [ 61202 824,25 2-943,04
c) Variacion de provisiones (+/—} ... ... e 61203
d) Imputacionde subvenciones (=) .. ... ... i 61204
e) Resultados por bajas y engjenaciones del inmovikzado {+/-).. ... ... 61205 -2.185.351 =87 -77.31 4:00
f) Resultados por bajas y enajgnaciones de instrumentos financieros (++}. | 61208
g) Ingresosfinancieros (=} .............. .. ... | 81207 "67'650’98 ~17.496,20
hy Gastos financieros (+) .. ... . .. ol ., | 61208 504=02
i) Diferencias de cambio (+=). ... ... Lo 61209
jy  Variacién de valor razenable en instrumentos financieros (+-) . ... .. 61210
k) Otrosingresos ygastos (—+) .. ... ... 61211 -294.824,36
3. Cambiosenelcapitalcorriente .......... ... ... ... ... ... ... 61300 '3-080-702!1 1 -1.568.653,05
a) Existencias (). ... e 61301
h) Deudoresy ofras cuenias para cobrar (+/-) . .................... | 61302 52.291 152 '65'590159
¢} Otros activos comientes (F/=). . ... ... i 61303 -2.367.61 2:1 8 -590.594,06
d) Acreedores y otras cuentas parapagar (+/-). .................... | 61304 58-645!35 547-223’49
&) Oftrospasivos corrientes (+/=) . ....... ... ... Ll 61305 -1 3'227’ 12 '67-372'64
f)y  Otros activos y pasivos no corrientes (+—) ... 61308 -810.799,68 -1.392.31 9:25
4. Otros flujos de efectivo de [as actividades de explotacién. . ... .. 61400 '487-265:76 -245.793,63
a) Pagosdeintereses (—)....... . ... . 61401 '504,02
by Cobrosdedividendos {(+)........ ... ... ... 61402
¢} Cobrosdeintereses (f). ... .. ... . i 51403 67550,98 1 7-496;20
d) Caobros (pages) por impuesto sebre beneficios (+/-). ............ .. 61404 -554.41 2,72 ’263289,83
g) Otros pagos (Cobras) (=), ... .. 61405
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion {1 +2+ 3+ 4} | 61500 607.233,72 3-337-937,77
{1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

@

Ejercicfo anterior,
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.2
NIF: | B82195058
DENCMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,
S.L.
Espacio destinado para ias firmas de los adminisiradores
L:%;Aw?oﬁk EJERCICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2.013 {2)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos porinversiones (=)..........c.o.oovivriir i, 62100 -129.362,08 -298.674.65
a) Emprasasdelgrupoyasociadas. ................ ... L 6211
b) Inmovilizadeinfangible. . ... ... 62102
¢y Inmovilizado material. . ... ... 62103 -46.242,19 -13.200,57
dy Inversiones inmobiltarias ... ... . L 52104 -86.51 3,77 '307-558, 10
g) OtrosactivosfinancieTos . .. ... ... ... 62108 3'393188 22'084'02
fi  Actives no corrientes mantenidos paraventa .............. ... ... 62106
gy Unidaddenegocio....... ... ... i 62107
hy Ofrosactivos oo e e 62108
7. Cobros pordesinversiones {(+). ........ ... ... ... .. ... ... 62200 2.236.485.02 3060.000,00
a) Empresasdelgrupoyasociadas. ............. .. ... . 62201
b} Inmovilizadointangible. .. ... ... .. s 62202
¢) Inmevilizadomaterial ........... ... ... ... ... | B2203
d) Inversiones inmobiliarias ... 62204
ey Otosactivosfinancieros .. ... ... ... ... L L 62205
f)  Aclivos no comrientes mantenidos paraventa . ... ... .. ... 62206 2'236'485’02 300'000’00
g) Unidad denegocio. . ... 62207
hy Otrosactivos ... ... L 62208
8. Fiujos de efectivo de las actividades de inversion (6 +7). ... ... | 62300 2.107.1 22,94 1 '325’35
{1) Ejercicio al que van referidas fas cuentes anuales.

2

Ejercicic anterior.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

00617 k3

NIF:

B82195058

DENOMINACION SOCIAL:

INVERSIONES DOALCA.
S.L.
Espacic destinado para las fimas de los adminisiradores
L:?A?NSIODREA EJERGICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2.013 (2)

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimoenio. ... ........... 63100 -1.627.905,69 -2.732.711 .07
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) . ... ... ... ... [ 63101
by  Amostizacion de instrumentos de palrimonio (=) .. .. ... ... L 63102 -1 '627'905’69 -2.732.711 ’07
¢) Adguisicion de instrumentos de patrimonio propio (=}, . .. ........ .. 63103
d) Enajenacion de instrumenios de patrimonio propio (+}........ ... .. 63104
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+). .. .. ... .. ... 63105
10. Cobros y pagos per instrumentos de pasivo financiero .. ... .. .. 63200
A} EMISION .. e e 63201

1. Obligaciones y ofros valores negociables f+) .. ............... 53202

2. Deudas con entidades de crédito (+). ... .............. ... .. 63203

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) .. ............ 63204

4. Deudas con caracteristicasespeciales (+}) .. ................. | 683205

5. Ofrasdeudas (*) . . ... . e 63206
by Devolucion y amortizacionde . ... .. .. 63207

1. Obligaciones y ofros valores negociables (-} ................. 63208

2. Deudas con entidadesde crédifo(=). .. ........... .. ... .... 63209

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (—).............. 63210

4. Deudas con caracteristicas especiales (=) . .................. 63211

5. Ofras deudas (—) . e .| 63212
. sea%:‘strﬁggggidendos y remuneraciones de.otros.mstrume.ntosl | 63300 -050.040,00
) DIVIGENAOS (0) - oo 63301 -950.040,00
b) Remuneracién de otres instrumentos de patrimonic =) ... ....... .. 63302
12. Elujos de efective de las actividades de financiacién (8 + 10 +11) . | 63400 -2.577.945,69 -2.732.711,07
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio . ........... .. 64000
D A ALEnTEY S, DL EFECTVO O 65000 136.410,97 606.552,05
Efectivo 0 equivalentes al comienzo dei gjercicio. .................... | 65100 1'125'07'0’30 51 8'518'25
Efective o equivalentes al final del gjercicio . ... ....... ... ... ... 65200 1.261.481,27 1.1 25'070530

(1)

{2y Ejercicio anterior.

Eiercicio al gue van referidas las cuentas anuales.




MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE 00G1R
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

M

NIF

B82195058

SOCIEDAD

INVERSIONES DOALCA, S.L.

DOMICIHIC SOCIAL

C/ SAN BERNARDO, 123

MUNICIPIO PROVINGIA EJERCICIO

MADRID MADRID 2.014

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
Ia contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en 1a Memoria de acuerdo
a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto

1514/2007, de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de
acuerdeo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad {(Real
Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




MODELQ DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

00619

A1

MUNICIPIO

MADRID

PROVINCIA

MADRID

SOCIEDAD NIF
INVERSIONES DOALCA, S.L. B82195058
DOMICILIC SOCIAL
C/ SAN BERNARDO, 123

EJERCICIO

2014

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicic operacién alguna sobre acciones / participaciones propias EZI
{Nota: En este caso es suficiente |a presentacion dnica de esta hoja A1)

Saldo al cierre del ejercicio precedente: ... acciones/participaciones ... % del capital sodial
Saldo al cierre del gjercicio: acciones/participaciongs ... veeeeeecveninveeennn.. o del capital social
N . . ' Precio .
Concepto Fecha de acuerdo N.? de accicnes . Capital social Saldo después
Fecha {1 de junta generat o participaciones Nominal Porcentaje e s de la operacién
contraprestacion

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean regueridos de Ia hoja A1.1

11} AC: Adquisician ariginaria de acciones o participaciones propias o de la sodedad dominante {articulos 135y siguientes de |a Ley d= Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL Adeuisiciones fbres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sodedades de Capitail.
ED: Enajenacion de acciones adquiridas er contravencién de fos tres primeros requisitos det articuio 146 de la Ley de Sociedades de Capiral.

EL: Enajenacién de acciones o participaciones de libre adquisicisn (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RO: Amortizacién de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
RL: Amartizacion de acciones o participacione de libre adquisicion {articulo 145 de [a Ley de Saciedades de Capital).
AG: Aceptacién de acciones propias en garantia {articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).
AF: Acciones adquiridas mediante asistencia finandiera de la propia entidad (artlculo 150 de la Ley de Saciedades de Capital).
PR: Acciones o pariicipacionas reciprocas {artfculos 151y sigulentes de |z Ley de Sociedades de Capital).
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INVERSIONES DOALCA. S.L.

N.I.F. B82195058

MEMORIA NORMAL DEL EJERCICIO 2014

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad INVERSIONES DOALCA, S.L., fue constituida el 31 de diciembre
de 1.998 por fusidon de otras, mediante escritura publica otorgada ante el Notario de
Madrid D. Rafael Ruiz Gallardon con el n® 5.145 de su protocolo. Su domicilio social se
encuentra en Madrid, calle San Bernardo n® 123.

INVERSIONES DOALCA, S.L. tiene como objeto social:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs") o en el de entidades no
residentes en territorio esparfiol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

¢) La tenencia de pariicipaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo
3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguiadas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre , de
instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e) El desarrollo de otras actividades accescrias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas represenien, en su
conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquelias actividades para cuyo ejercicio la ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran se desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades
con objetos idéntico o analogo.
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La moneda funcional que se utiliza en la actividad y en la elaboracion de las
cuentas anuales es exclusivamente el euro.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales se han elaborado de acuerdo con los documentos
contables de la Scciedad, que concuerdan con los libros oficiales, elaborados de
acuerdo con el articulo 254 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que
se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de Capital y La ley 11/2008
SOCIMIs en las que se fundamentan las declaraciones de Impuestos y los derechos de
los accionistas. Aplicandose para ello las disposiciones legales establecidas en materia
contable asi como los principios contables generalmente aceptados para reflejar la
imagen fiel del patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la Sociedad. El
ejercicio contable al que se refiere las Cuentas Anuales Normalizadas, empieza el 1 de
Enero y termina el 31 de Diciembre 2014.

Las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2014, han sido formuladas
por el Consejo de Administracién de la Sociedad en los tres meses siguientes al cierre
del ejercicio social, de acuerdo con el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010
de 2 de julio por el que se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de
Capital.

Asimismo, las Cuentas Anuales, se hayan pendientes de aprobacion por la
Junta General de Participes, de acuerdo con el articulo 272 y 273 del Real Decreto
Legislativo citado anteriormente. No obstante, el Consejo de Administracion de la
Sociedad opina que las citadas cuentas anuales que se adjuntan en las siguientes
paginas seran aprobadas sin cambios significativos.

b} Principios contables no obligatorios aplicados

l.a valoracion de los elementos integrantes de las distintas partidas que figuran
en las Cuentas Anuales Normalizadas de la Sociedad, se ha realizado conforme a los
Principios de Contabilidad generalmente aceptados, y a las Resoluciones, en materia
de contabilidad, emitidas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

Se consideran principios de contabilidad generaimente aceptados:

1.- El Cédigo de Comercio y la restante legislacidn mercantil.

2.- El Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

3.- Las normas de desarrollo que, en materia contable, establezca en su caso
el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

4.- La demas legislacién que sea especificamente aplicable.

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicd el RD 1514/2007, por el que se
aprob¢é el nuevo Plan General de Contabilidad, que entré en vigor el dia 1 de enero de
2008 y es de obligada aplicacién para los ejercicios iniciados a partir de dicha fecha.

2



00022

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparaciéon del balance de situacion de la Sociedad, los Administradores
han tenido que utilizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos y al
desglose de activos y pasivos contingentes a la fecha de emision del presente balance
de situacion intermedio.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la
experiencia historica y en otros de los factores diversos que son entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias, cuyos resultados constituyen ia base
para establecer ios juicios sobre el valor contable de los activos y pasivos que no son
facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y asunciones
respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas
afectan sélo a ese periodo, 0 en el periodo de la revision y futuros, si la revision afecta
a ambos. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones
podria conducir a resultados que podrian requerir un ajuste de los valores contables de
los activos y pasivos afectados en el futuro.

Al margen del proceso general de estimaciones sistematicas y de su revision
periédica, los administradores llevan a término determinados juicios de valor sobre
temas con especial incidencia sobre el balance de situacion.

Los juicios principales relativos a hechos futuros y otras fuentes de estimacion
inciertas a la fecha de formulacion del balance de situacién que tienen un riesgo
significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son los
siguientes:;

Fiscalidad: Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente  liquidados hasta que las declaraciones
presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. En opinidon de los
administradores no existen contingencias que pudieran resultar en pasivos
adicionales de consideracion para la Sociedad en caso de inspeccion.

l.as estimacicnes y asunciones principales relativas a hechos futuros y otras
fuentes de estimacion inciertas a la fecha de formulacion del balance de situacion que
tienen riesgo significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son
las siguientes;

Provisiones: La Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con la
politica contable indicada en el apartado 4 de esta memoria. La Sociedad ha
realizado juicios y estimaciones en relacion con la probabilidad de ocurrencia de
dichos riesgos, asi como la cuantia de los mismos, y ha registrado una provision
cuando el riesgo ha sido considerado como probable, estimando el coste que le
originaria dicha obligacién.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso v de los valores
actuales: El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales
implica el calculo de flujos de efectivo futuros y la asuncion de hipotesis refativas
a los vaiores futuros de los flujos asi como las tasas de descuento aplicables a
los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en
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la experiencia histérica y en otros factores diversos entendidos como razonables
de acuerdo con las circunstancias.

d) Comparacién de la informacién

En conformidad con lo establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, la Sociedad esta obligada a mostrar
junto con las cifras correspondientes al ejercicio que se cierra las del ejercicio anterior.

e) Agrupacion de partidas

En fas cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2014 no existen partidas que
hayan sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en
el resultado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.

f} Elementos recogidos en varias partidas

Los Unicos elementos patrimoniales que estan registrados en dos o mas partidas
del balance son Unicamente aquéllas que estando catalogadas como a largo plazo tienen
parte de su vencimiento a corto plazo, es decir vencimiento inferior al afio, por lo que
estan recogidas tanto en el largo plazo como en el corto plazo, siguiendo los criterios
generales de contabilizacién contenidos en el Plan General de Contabilidad.

g) Cambios en criterios contables

La Sociedad, de acuerdo con el marco conceptual de la contabilidad establecido
en el Plan General de Contabilidad, una vez adoptado un criterio para la aplicacion de los
principios contables generalmente aceptados lo mantiene uniformemente en el tiempo,
en tanto en cuanto no se alteren los supuestos que han motivado la eleccion de dicho
criterio, y siempre teniendo en cuenta gque cualguier cambio en dichos criterios tiene
como referencia basica el principio de imagen fiel.

h)} Correccidn de errores

Durante el ejercicio 2014 no se han realizado correcciones de errores
significativos ni cambios en las estimaciones contables.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion de resultados es que el beneficio obtenido en el
ejercicio de 5.457.162,21- € sea destinado a:

- Dividendos 3.450.040,00 € (287,50.-€ por participacién)
- Reservas voluntarias 2.007.122,21 €.

El importe minimo a repartir en concepto de dividendo es de 3.128.669,38 €
conforme a la ley 11/2009, teniendo en cuenta que la sociedad ha llevado a cabo la
venta de un activo, anterior a la SOCIMI, por el cual ha tributado no existiendo Ia
obligacién de distribuir su beneficio, su calculo seria el siguiente:
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Venta de Activo Resultado
Anteriora SOCIMI SOCIMI Totai
Resultado antes de Impuestos 218535187 € 3.910.836,72 € 6.096.188,59€
Impuesto de Sociedades -639.026,38 € -6398.026,38 €
Beneficio después de impuestos 1.546.32549 € 3.810.836,72 € 545716221 €
80% Beneficio distribuible 000€ 3.128.66938 € 3.128.669,38 €

Con fecha 1 de octubre de 2014 la sociedad repartio a cuenta del dividendo del
gjercicio 2014 un importe de 950.040,00 €. A su vez, con fecha 9 de febrero de 2015 la
sociedad procedid a repartir a cuenta un segundo dividendo del ejercicio 2014 por
importe de 2.500.000,00 €. Se adjuntan Informes de los Administradores.

La propuesta de los Administradores es no repartir mas dividendos con cargo al
resultado del ejercicio 2014 al haber cumplido lo estipulado en la Ley 11/2009.

La comparativa de la distribucion de resultados en los dos Ultimos ejercicios:

Ejercicio 2014 | Ejercicio 2013
Base del reparto 5.457.162,21 € | 3.239.400,65 €

Remanente
Reservas Voluntarias

QOtra Reservas de Libre Disposicidon
Total 5.457.162,21 € | 3.239.400,65 €

Aplicacién
A Reserva Legal
A Reservas Especiales

A Reservas Voluntarias 2.007.122,21€ | 3.239.400,65 €
A Dividendos 3.450.040,00 €

A Compensacion de perdidas de ejerc. anteriores

Total 5.457.162,21 € | 3.232.400,65 €

4.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los estados contables recogidos en las cuentas anuales del ejercicio 2014 han
sido formulados de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y
clasificacion contenidos en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre. Los criterios contables mas significativos
aplicados en la formuiacion de los mismos son los que se describen a continuacion:

4.1) Inmovilizado Intangible

El inmovilizado intangible se valora a su coste de adquisicién o coste de
produccion, segln proceda, y se presenta neto de su amortizacion acumulada y de las
pérdidas por deterioro acumuladas existentes.

Un activo intangible se reconocera solo si es probable que genere beneficios
futuros a la Sociedad y su coste pueda ser valorado de forma fiable y sea identificable.
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La amortizacién del inmovilizado intangible se determina conforme a los
siguientes criterios, siempre en funcion de los afios de utilizacidn o recuperacion
esperados:

a.- Patentes, licencias, marcas y similares, que corresponden principalmente
a los gastos incurridos en relacion con el registro de diversas marcas
comerciales y acuerdos de licencia y asistencia técnica, se registran por
su coste de adquisicion, amortizandose linealmente en un periodo de 5
anos.

b.- Las aplicaciones informaticas se muestran valoradas a coste de
adquisicion, se amortizan linealmente en funcién de su vida Util a razén
de un 33% anual.

4.2} Inmovilizado Material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicidén, coste de produccion o de fusién, de
acuerdo con la norma de registro y valoracion 22 y 32 del Plan General de Contabilidad,
asi como con la Resolucion de 30 de Junio de 1991 de Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracion para Inmovilizado
Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material
s6lo se incluiran en el precio de adquisicién o coste de produccion cuando lo sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor del inmovilizado material, la estimacién inicial
del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro
y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del lugar
sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en fa norma aplicable a éstas.

En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicién o coste de
produccidon los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por
el proveedor o correspondan a prestamos u ofro tipo de financiacion ajena, especifica
0 genérica, directamente atribuible a la adquisicidn, fabricacién o construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcion de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida (til de los activos y se
aplican los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 1777/2004 de 30 de

jutio.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en refacion con el coste total del
elemento y con una vida util distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha
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decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacidén separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones”, sobre la base de considerar que la vida Util de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacidn, modernizacién y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.

En cuanto al deterioro de valor de los elementos del inmovilizade material la
Sociedad entiende que se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento
de esta naturaleza cuando su valor contable supere a su importe recuperable,
entendiendo este como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. En caso de que el primero sea superior la sociedad procede a
dotar la provision.

El valor razonable de los elementos del inmovilizado material es el importe por
que puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente
informadas que realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua. Ei
valor razonable se calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se
determinara sin deducir los costes de transaccion en los que pudiera incurrirse su
enajenacion. Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos
de caja futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes
aprobados por los Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores
estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las unidades generadoras de
efectivo utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas
previsiones estiman los flujos para los afios futuros aplicando tasas de crecimiento
razonables que, en ningun caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de
los afios anteriores. Al evaluar el valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados
se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo,
ajustado por los riesgos especificos del activo que no se han tenido en cuenta al
estimar los flujos futuros de efectivo.

Los calculos se efectian al menos al cierre del ejercicio y elemento a elemento,
de forma individualizada, y en caso de no poder hacerlo asi se toma el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento
del inmovilizado. Las correcciones valorativas por deterioro asi como su reversion
cuando las circunstancias que lo motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen
como gasto o como ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdida y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como Iimite el valor contable del inmovilizado que estaria
reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

La obligacién legal de informacién establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusién, se contiene en la memoria
correspondiente al ejercicio 1998,

4.3) Inversiones Inmobiliarias

La sociedad ha clasificado en Inversiones Inmobiliarias los activos no corrientes
que son inmuebles y que se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar
de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o para su venta en el curso ordinario de las operaciones, tal y como
sefiala el Plan General de Contabilidad.
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Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precic de adquisiciéon, coste de produccién o de fusidn, de
acuerdo con la norma de registro y valoracion 28, 32 y 42 del Plan General de
Contabilidad, asi como con ia Resolucién de 30 de Junio de 1991 de Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracién para
Inmovilizado Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos de inversiones inmobiliarias
solo se incluiran en el precio de adquisicién o coste de produccién cuando lo sean
recuperables directamente de la Hacienda Ptiblica.

Asimismo, formara parte del valor de las inversiones inmobiliarias, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del
lugar sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en [a norma aplicable a éstas.

En las inversiones inmobiliarias que necesiten un periodo de tiempo superior a
un aho para estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicién o
coste de produccion los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados
por el proveedor o correspondan a prestamos u otro tipo de financiacion ajena,
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacién o
construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcién de la vida Util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsclescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida Gtil de los activos y se
aplican los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 1777/2004 de 30 de
julio.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacion con el coste total del
elemento y con una vida util distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha
decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacidén separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones", sobre la base de considerar que la vida Util de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacidén, modernizaciéon y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.

Al cierre del ejercicio la Sociedad evalla la existencia de deterioros en las
inversiones inmobiliarias comparando su valor contable con el importe recuperable,
entiendo éste como el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta vy el
valor en uso. En el caso de que el primero sea superior, la Sociedad procede a dotar
provision. El valor razonable de las inversiones inmobiliarias es el importe por que
puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente informadas
que realicen una fransaccidon en condiciones de independencia mutua. El valor
razonable se calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se determinara sin
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deducir los costes de transaccién en los que pudiera incurrirse su enajenacioén. Para
estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja futuros
antes de impuestos a partir de los presupuesios mas recientes aprobados por los
Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles
de ingresos y gastos de las unidades generadoras de efectivo utilizando la experiencia
del pasado y las expeclativas futuras. Estas previsiones estiman los flujos para los
aftos futuros aplicando tasas de crecimiento razonables que, en ningln caso, son
crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afios anteriores. Al evaluar el
valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos
del activo que no se han tenido en cuenta al estimar los flujos futuros de efectivo.

La obligacidn iegal de informacion establecida en al art. 107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusién, se contiene en la memoria
correspondiente al ejercicio 1998.

4.4) Arrendamientos y otras operaciones de caracter similar

La Sociedad clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las
condiciones econdmicas del acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contrato. En caso de que no se cumplan las condiciones del contrato
de arrendamiento para ser considerado como financiero, éste se considerara como un

arrendamiento operativo.

Los gastos de arrendamientos operativos incurridos durante el ejercicio se
cargan a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

4.5) Activos Financieros

A.- Clasificacion v valoracion.

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de
las siguientes categorias:

1.- Préstamos y partidas a cobrar.

2.- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

3.- Activos financieros mantenidos para negociar.

4.- Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

5.- Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

6.- Activos financieros disponibles para la venta.

La valoracion inicial de ios activos financieros se realiza por su valor razonable.
&l valor razonable es, salvo evidencia en contrario, el precio de la transacciéon, que
equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de
transaccion que le sean directamente atribuibles, con la excepcion de que para los
activos financiercs mantenidos para negociar y para otros activos financieros a valor
razonable con cambio en la cuenta de pérdidas y ganancias, los costes de transaccién
que le sean directamente atribuibles son imputados directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en el cual se produce la adguisicion del activo
financiero. Adicionalmente para los activos financieros mantenidos para negociar y
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para los disponibles para la venta formaran parte de la valoracién inicial el importe de
los derechos preferentes de suscripcidn y similares que en su caso se hayan adquirido.

a.1.- Los préstamos v partidas a cobrar:

Son aquellos activos financieros que se originan por la venta de bienes y la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, ademas se incluyen
en esta categoria los créditos por operaciones no comerciales que son definidos como
aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no
tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable y
que no se negocian en un mercado activo. No se incluyen en esta categoria aquelios
activos financieros para los cuales la Sociedad pueda no recuperar sustancialmente
toda la inversion inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio.

Tras el reconocimiento inicial los activos financieros incluidos en esta categoria
se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, para aquellos créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afioc y que no tengan un tipo de interés contractual, asi
como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal, tanto en la valoracidén inicial como en la
valoracion posterior, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Los prestamos y cuentas a cobrar con vencimiento inferior a 12 meses contados
a partir de la fecha de balance, se clasifican como corrientes y, aquellos con
vencimiento superior a 12 meses se clasifican como no corrientes.

El efectivo y otros medios liquidos equivalentes comprenden el efectivo en caja,
en bancos y los depdsitos a corto plazo con una fecha de vencimiento original de tres
meses o inferior y que no estan sujetos a cambios de valor significativos.

a.2.- Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento:

Son aquellos activos financieros tales como los valores representativos de
deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocian en un mercado activo y que la Sociedad tiene la
intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Después de! reconocimiento inicial los activos financieros incluidos en esta
categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias si
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo, se ha deteriorado. La pérdida por
deterioro corresponde a la diferencia entre su valor en libros y el valor de mercado del
instrumento.
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a.3.- Activos financieros mantenidos para negociar:

Se considera que un activo financiero se posee para negociar cuando:

a.-  Se origina o adquiere con el propodsito de venderlo en el corto
plazo,
b.- Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y

gestionados conjuntamente de la que existen evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo, o es un instrumento
financiero derivado, siempre gue no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido desighado como instrumento de cobertura.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios
que se produzcan en su valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio.

a.4.- Ofros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias:

En esta categoria se incluyen los instrumentos financieros hibridos cuando no es
posible realizar la valoracion del derivado implicito de forma separada o no se pudiese
determinar de forma fiable su valor razonable, ya sea en el momentc de su adquisicién
como en una fecha posterior o cuando se opte, en el momento de su reconocimiento
inicial, por valorar el instrumento financiero hibrido a valor razonable.

También se han incluido en esta categoria aquellos activos financieros
designados por la Sociedad en el momento del reconocimiento inicial para su inclusion
en esta categoria. Dicha designacién sélo se realiza cuando resulta en una informacion
mas relevante, debido a que:

a.- Se eliminan o reducen de manera significativa inconsistencias en el
reconocimiento o valoracidén que en otro caso surgirian por la valoracion
de activos o pasivos o por el reconocimiento de las pérdidas o ganancias
de los mismos con diferentes criterios.

b.-  Un grupo de activos financieros o de activos y pasivos financieros se
gestione y su rendimiento se evalle sobre la base de su valor razonable
de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo o de inversion
documentada y facilitando informacién del grupo también sobre la base
del valor razonable al personal clave de la direccion.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios
gue se produzcan en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

a.5.- Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo v asociadas:

Se incluye en esta categoria las inversiones en capital en empresas de! grupo,
multigrupo y asociadas.
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Después del reconocimiento inicial se valoran por su coste, menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando debe asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo,
se aplica el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos,
entendiéndose por estos los valores que tienen iguales derechos. En el caso de venta
de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos para
gjercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los
respectivos activos.

a.B6.- Activos financieros disponibles para la venta;

En esta categoria se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no se hayan clasificado en ninguna
de las categorias anteriores.

Inicialmente se valoran por su valor razonable o precio de la transaccion que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de
transaccion que les son directamente atribuibles.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se registran directamente en el patrimonio
neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en
que el importe asi reconocido se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante lo anterior, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y
ganancias que resulten por diferencias de cambio en activos financieros monetarios en
moneda extranjera, se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias. También se
registra en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados
segun el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no se
puede determinar con fiabilidad se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro del valor. Cuando deba
asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del valor medio ponderado por grupos homogéneos. En el caso de venta de derechos
preferentes de suscripcion y similares o segregacién de los mismos para ejercitarlos, el
importe de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos activos. Dicho
importe corresponde al valor razonable o al coste de los derechos, de forma
consistente con la valoracién de fos activos financieros asociados.

B.- Intereses v dividendos recibidos de activos financieros.

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho a recibirlo.

A estos efectos, en la valoracién inicial de los activos financieros se registran de
forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses
explicitos devengados y no vencidos en dicho momento asi como el importe de los
dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion. A
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estos efectos, se entiende por “intereses explicitos” aquellos que se obtienen de aplicar
el tipo de interés contractual del instrumento financiero.

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de
resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan
distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la
inversion.

C.- Deterioro de activos financieros

La Sociedad evalua al cierre del ejercicio si los activos financieros o grupo de
activos financieros estan deteriorados.

c.1.- Activo financieros contabilizados al coste amortizado (partidas a cobrar e
inversiones mantenidas hasta el vencimiento)

Se efectlan las correcciones valorativas necesarias, siempre que exista
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero o, grupo de activos
financieros, contabilizados al coste amortizado, se ha deteriorado como resultado de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que
ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en fibros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima
que sé van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculando en el
momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés
variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de
las cuentas anuales de acuerdo con las condicicnes contractuales. En el calculo de las
pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se utilizan modelos basados
en formulas o meétodos estadisticos. Para el caso de la categoria de inversiones
mantenidas hasta el vencimiento como sustitutivo del valor actual de los fiujos de
efectivo futuros se puede utilizar el valor de mercado def instrumento, siempre que este
sea los suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que
pudiera recuperar la Sociedad.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion cuando el
importe de dicha perdida disminuyese por causas relacionadas con un evento
posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del
credito que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

¢.2.- Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo v asociadas

Cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no va
a ser recuperable deben efectuarse las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccidn valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de Ia inversion Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la
estimacion del deterioro de esta clase de activos se ha tomado en consideracion el
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patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes
en la fecha de valoracién.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion
que estaria reconocida en la fecha de reversidn si no se hubiese registrado el deterioro
del valor.

D.- Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran
0 se ceden los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
siendo necesario que se transfieran de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad, en circunstancias gue se evallan comparando la exposicion
de la Sociedad, antes y después de la cesidn, a la variacion en los importes y en el
calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido.

Si la Sociedad no hubiese cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y
beneficios, el activo financiero se da de baja cuando no se hubiese retenido el control
del mismo, situacion que se determina dependiendo de la capacidad del cesionario
para transmitir dicho activo. Si la Sociedad mantiene el control del activo, continta
reconociéndolo por el importe al que esté expuesto a las variaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacién continuada, y reconoce un pasivo asociado.

Cuando el activo financiero se de baja, la diferencia entre la contraprestacién
recibida neta de los costes de transaccion afribuibles, considerando cualquier nuevo
activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo
financiero, mas cualquier importe acumulado que se ha reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar de baja dicho activo,
y forma parte del resultado del gjercicio en que ésta se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida en las cesiones de activos
financieros en las que ha retenido sustanciaimente los riesgos y beneficios inherentes
a su propiedad, tales como en el descuento de efectos, el “factoring con recurso”, las
ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de
venta mas un interes y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa
cedente retenga financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorban
sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

E.- Fianzas entregadas

Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios,
la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se registran como un
pago anticipado por el arrendamiento o prestacién del servicio. En caso de fianzas
entregadas a corto plazo se valoran por el importe desemboisado.

Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos se valoran por su valor
razonable.
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4.6) Pasivos Financieros

A.- Clasificacion y valoracion.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracidn, se clasificaran en alguna de
las siguientes categorias:

1.-  Débitos y partidas a pagar.

2.-  Pasivos financieros mantenidos para negociar.

3.-  ofros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de

pérdidas y ganancias.

Los pasivos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, que salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion recibida. Los costes de transaccién que sean directamente
atribuibles forman parte de la valoracion inicial para los pasivos financieros incluidos en
la partida de débitos y partidas a pagar; para el resto de pasivos financieros dichos
cosies se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los pasivos con vencimiento
inferior a 12 meses contados a partir de la fecha de balance de situacién se clasifican
como corrientes, mientras que aquellos con vencimiento superior se clasifican como no

corrientes.

a.1.- Débitos v partidas a pagar

Son aquellos pasivos financieros que se originan por la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico de la empresa; ademas se incluyen en esta
categoria los débitos por operaciones no comerciales gue son definidos como aquellos
pasivos financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros incluidos en esta
categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdida y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los debitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afic y que no tengan un fipo de interés contractual, asi como los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera
pagar en el corto plazo, tanto en la valoracién inicial como en la valoracion posterior, se
valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

a.2.- Pasivos financieros mantenidos para negociar

Se considera gue un pasivo financiero se posee para negociar cuando:

a.-  Se emite principalmente con el propdsito de readquirirlo en el corto plazo.

b.- Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y
gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo, o

c.-  Esuninstrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de
garantia financiera ni haya sido designado como instrumento de
cobertura.
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Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

a.3.- Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
Y ganancias

En esta categorfa se incluyen los instrumentos financieros hibridos cuando no es
posible realizar la valoracién del derivado implicito de forma separada o no se pudiese
determinar de forma viable su valor razonable, ya sea en el momento de adquisicion,
como en una fecha posterior o, cuando se opte en el momento de su reconocimiento
inicial por valorar el instrumento financiero hibrido a valor razonable.

También se han incluido en esta categoria aquellos pasivos financieros
designados por la Sociedad en el momento del reconocimiento inicial para su inclusion
en esta categoria. Dicha designacién solo se realiza cuando resuita en una informacién
mas relevante, debido a que:

a.- Se eliminan o reducen de manera significativa inconsistencias en el
reconocimiento o valoracién que en otro caso surgirian por la valoracion
de activos o pasivos o por el reconocimiento de las pérdidas o ganancias
de los mismos con diferentes criterios.

b.-  Un grupo de pasivos financieros ¢ de activos y pasivos financieros se
gestione y su rendimiento se evalle sobre la base de su valor razonable
de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo o de inversion
documentada y facilitando informacion del grupo también sobre la base
del valor razonable al personal clave de la direccion.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccién en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

B.- Baja de pasivos financieros

La Sociedad procede a dar de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se
ha extinguido. También se procede a dar de baja los pasivos financieros propios que
adquiera, aungque sea con la intencién de recolocarlos en el futuro.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo
financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surja. De la misma
forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo
financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del
mismo que se haya dado de baja y la contraprestacion pagada incluidos los costes de
transaccion atribuibles y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio en que tenga lugar.
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Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan
condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja
del balance registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su
valor contable. El coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo
de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la
fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

C.- Fianzas recibidas

Las fianzas recibidas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la
diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se registran como un
cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio. En caso de fianzas
recibidas a corto plazo se valoran por el importe recibido.

4.7) Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad en este ejercicio ha aplicado lo dispuesto en la Ley 11/2009
SOCIMls para realizar el célculo del gasto por impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como la suma del
impuesto corriente, que resulta de la aplicacién del correspondiente tipo de gravamen
sobre la base imponible del ejercicio 2014, tras aplicar las bonificaciones y
deducciones existentes, y de la variacién de los activos y pasivos por impuestos
diferidos contabilizado. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias excepto en
aquellos casos en los que este impuesto esta directamente relacionado con partidas
directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se reconoce,
asi mismo, en este epigrafe.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a
pagar o a cobrar de la Administracién Publica, conforme a los tipos impositivos en vigor
a la fecha del balance de situacion, e incluyendo cualquier otro ajuste por impuestos
correspondiente a ejercicios anteriores.

El impuesto sobre beneficio diferido se contabiliza siguiendo el método de
registro de los pasivos, para todas las diferencias temporarias entre la base fiscal de
los activos y pasivos y sus valores en libros,

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias imponibles excepto:

- cuando el pasivo por impuesto diferido se deriva def reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o de un activo 0 pasivo en una transaccion que
no es una combinacion de negocios y que en el momento de la
transaccion, no afectd ni al resultado contable ni al resultado fiscal.

- Respecto a las diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, si el momento de la
reversion de las diferencias temporarias puede ser controlado por la
Sociedad y es probable que la diferencia temporaria no revierta en un
futuro previsible.

La Sociedad reconoce los actives por impuesto diferido para todas las
diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles
negativas no aplicadas, en la medida en que resulte probable que la Sociedad
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disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos,
excepto:

- cuando el activo por impuestos diferidos relativo a la diferencia temporaria
deducible se derive del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en
una transaccion que no es una combinacion de negocios y que, en el
momento de la transaccién no afecté ni al resultado contable ni al
resultado fiscal.

- respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, el activo por
impuesto diferido solo se reconoce, en la medida en que es probable que
las diferencias temporarias reviertan en un futuro previsible y habra
suficiente beneficio fiscal disponible contra el cual aplicar las diferencias
temporarias.

A fecha de cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a evaluar los activos
por impuesto diferido reconocido y aquellos que no se han reconocido anteriormente.
En base a tal evaluacion la Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido
anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar cualquier
activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable
que la Sociedad disponga de ganancias fiscales que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversién, segln la normativa vigente aprobada y la
normativa pendiente de publicacion en la fecha del cierre del ejercicio, y de acuerdo
con la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o pasivo por
impuesto diferido. Los ajustes de los valores de los activos y pasivos por impuesto
diferido se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto en la medida en que
los activos o pasivos por impuesto diferido afectados hubieran sido cargados o
abonados directamente a patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto diferido estan valorados sin tener en cuenta
efecto del descuento financiero.

4.8) Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan,
con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios
se valoran por el valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de
los mismos, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio acordado para dichos
bienes o servicios deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u
ofras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses
incorporados al nominal de los créditos.

Los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, se incluyen en la
valoracion cuando el efecto de no actualizar los fiujos de efectivo no sea significativo.
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No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de
venta de bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros
como el impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las
cantidades recibidas por cuenta de terceros.

En el caso de realizarse permutas de bienes o servicios por operaciones de
tréfico, de similar naturaleza y vaior, no se reconoce ningan ingreso.

Solo se contabilizan ios ingreso procedentes de la venta de los bienes cuando
se cumplen todas y cada una de las condiciones sefialadas en la norma 142 de registro
y valoracién del Plan General de Contabilidad.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado de la
transaccién puede ser estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de
realizacién del servicio en la fecha de cierre del ejercicio. Por ello, solo se contabilizan
los ingresos procedentes de prestacion de servicios cuando se cumplen todas y cada
una de las condiciones sefaladas en la norma 142 de registro y valoracidén del Plan
General de Contabilidad.

Cuando el resultado de una transaccidon que implique la prestacion de servicios
no pueda ser estimado de forma fiable, se reconocen los ingresos solo en la cuantia en
que los gastos reconocidos se consideren recuperables.

4.9) Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una
obligacion presente (ya sea por disposicion legal o contractual, o por una obligacion
implicita o tacita) como resultado de sucesos pasados y se estima probable que
suponga la salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para su
liquidacion.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del
importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrandose
los ajustes que surian por la actualizacion de la provision como un gasto financiero
conforme se vayan devengando. Para aquellas provisiones con vencimiento inferior o
igual a un afio, y el efecto financiero no sea significativo, no se lleva a cabo ningtn tipo
de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacién actual del pasivo
correspondiente en cada momento. Para el resto de contingencias que no cumplen las
caracteristicas mencionadas anteriormente la Sociedad ha procedido a informar en la
memoria sobre las caracteristicas de las mismas.

En aquellas situaciones en el que se vayan a recibir compensaciones de un
tercero en el momento de liquidar la obligacion y siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se contabiliza un activo que no supone una minoracion
del importe de la deuda. E! importe por el que se registra el citado activo no podra
exceder del importe de la obligacidn registrada contablemente. Sélo en aquellos casos
en que existe un vinculo legal o contractual, por el que se ha exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la empresa no esté obligada a responder, se ha tenido en
cuenta en la estimacién del importe de la provision.
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4.10) Medio ambiente

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacidn y restauracion de
lugares contaminados, eliminacién de residuos y ofros gastos derivados del
cumplimiento de la legislacién medioambiental se registran como gastos del ejercicio
en gue se producen, salvo que correspondan al coste de compra de elementos que se
incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
de Inmovilizado material.

4.11) Gastos de personal

Durante el ejercicio 2014 la sociedad ha registrado en gastos de personal todas
las retribuciones satisfechas al personal, cualquiera que sea la forma o el concepto por
el que se satisfacen, asi como las cuotas de |la Seguridad Social a cargo de la empresa
y demas gastos de caracter social. La valoracion de las mismas se ha realizado por el
valor razonable de la contraprestacién realizada.

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no tenia compromisos, salvo lo indicado
en el punto 14 de esta memoria referente a su Gerente D. Fermin Gonzalez, con el
personal referidos a sistemas de aportacién a planes de pensiones u ofras
prestaciones por jubilacién o retiro, que se articulen a través de un sistema de
aportacion definida.

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada
al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. El balance de situacion al 31 de
diciembre de 2014 adjunto no incluye provisién alguna por dicho concepto.

4.12) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable se
recuperara fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado,
siempre que, ademas, se cumplan los siquientes requisitos:

a) El activo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, y

b)  Suventa es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:

b1}La Sociedad esta comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado
un programa para encontrar comprador y completar el plan.

b2)La venta del activo se negocia activamente a un precio adecuado en relacion
con su vafor razonable actual.

b3)Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion
del activo como mantenido para la venta.

b4)las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya
cambios significativos en el mismo o que vaya a ser retirado.
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Los activos no corrienfes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de su
clasificacion en esta categoria, por el menor entre su valor contable y su valor
razonable menos los costes estimados de venta.

Para la determinacion del valor contable en el momento de la reclasificacion, se
determina el deterioro del valor en ese momento y se regisira, si procede, una
correccion valorativa por deterioro de ese activo.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la venta,
no se amortiza, dotandose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas de
forma que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.
Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido
para la venta se reclasifica en la partida del balance que corresponde a su nattiraleza y
se valora por el menor importe, en la fecha en que procede la reclasificacion, entre su
valor contable anterior a su calificacion como activo no corriente en venta, ajustado, si
procede, por las amortizaciones y correcciones de valor que se hubiesen reconocido
de no haberse clasificado como mantenido para la venta, y su importe recuperable,
registrando cualquier diferencia en la partida de la Cuenta de Peérdidas y Ganancias
que corresponda a su naturaleza.

El criterio de valoracion previsto anteriormente no es aplicable a los siguientes activos,
que, aunque se clasifiquen a efectos de su presentacion en esta categoria, se rigen en
cuanto a la valoracion por sus normas especificas.

a) Activos por impuesto diferido, a los que resulta de aplicacion la norma relativa al
impuesto sobre beneficios.

b)  Activos procedentes de retribuciones a los empleados, que se rigen por la norma
sobre pasivos por retribuciones a largo plazo al personal.

c) Activos financieros, excepto inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, que estén dentro del alcance de la norma sobre
instrumentos financieros.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para
la venta, asi como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron hubieran
dejado de existir, se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, salvo cuando
procede registrarlas directamente en el patrimonio nefo de acuerdo con los criterios
aplicables con cardcter general a los activos en sus normas especificas.

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no tiene bienes clasificados como activo no
corriente mantenido para la venta.

5.- INMOVILIZADO INTANGIBLE

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M7.1.

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no habia registrado ninguna correccion
valorativa por deterioro para este grupo del activo del Balance.
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MEMORIA NORMAL

MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA
Apartade 7: "inmovilizado Intangible”

NIF B82195058

Denominacién social

INVERSIONES DOALCA, §.L

Espacio destinade para las firmas de los administradores

b) Estade de movimientos del inmovilizade intangiblelcontinuacion)

Aplic.infarmaticas

Otro inmovilizado
intangible

Total

A) IMPORTE {BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2013
[+) Adguisiciones mediante combinaciones de negocios
{+} Aporfaciones no dinerarias
{+} Activos generades internamente
{+] Resto Entradas
{-} Salidas, bojas y reducciones
{-/+) iraspaso a/de aclivos no corientes manrenidos para la venta
{-/+] Traspasc a/de oiras pariidas
B} iMPORTE [BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013

48700 €

0,00€

487,00 €

487,00 €

000¢

487,00 €

C) IMPORTE [BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2014
[+) Adguisiciones mediante combinaciones de negocios
[+) Apertaciones no dinerarias
[+) Activos generados internarmente
{+] Resto Entradas
{1 Salidas, bajas y reduccionss
{-+] Trospaso a/de activos no comientes manrenidos pard la venta
{-/+) Traspase a/de olras partidas
D) IMPORTE {BRUTO} Al CIERRE DEL EJERCICIO 2014

487,00 €

000€

487,00 €

487,00 €

000«€

487,00 €

B} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIC DEL ESERCICIO 2013
(+) Detacion a la amontizacién del gjericio

{+} Aumentos por adguisiciones © traspasos
{-} Disminuciones por salidas, bajas, reducclones ¢ fraspases
Fl AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013

252,27 €

252,27 €

160,72 €

160,72 €

0,00 €

0,00 €

412,99 €

0,00¢€

412,99 €

G} AMCRTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2014
{+) Dotacion aia amortizacian del glericio
{+) Aumentos por cdguisiciones o fraspasos
{-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos
H] AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014

412,99 €

412,99 €

7401 €

74,01 €

487,00 €

0.00€

487,00 €

I} CORRECCIONES DE VALCOR POR DETERIORC.SALDO INICIAL 2013
{+} Careccicnes de valor por deteriore reconocidas en el pericdo
[-) Reversion de comaciones valorativas por deteriore
-} Disminuciones por sclidas, bajas, reducciones o fraspasos

J} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2013

k} CORRECCIONES DE VALCOR POR DETERIORO.SALDO INICIAL 2014
{+] Correccicnes de valor por deteriore reconocidas en st pericds
[} Reversion de corecionss valorativas por deterioro
{-} Disminucicnes por saiidas, bajas, reduccionss o fraspases

I} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2014




6.- INMOVILIZADO MATERIAL
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El analisis de! movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de

respuesta normalizada M5.1.

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no ha capitalizado ningtin gasto
financiero ni ha registrado ninguna correccion valorativa por deterioro para este grupo

del activo del Balance.

Durante el ejercicio 2014 la Sociedad no ha realizado ninguna dotacion por

deterioro a los elementos de este epigrafe

El importe de los bienes totalmente amortizados que siguen en uso en los

ejercicios 2014 y 2013 eran los siguientes:

BIENES EN USO TOTALMENTE AMORTIZADOS

AMORTIZADOS
OTRAS INSTALACIONES
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
ASCENSORES P° CASTELLANA, 53
AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA
AIRE ACONDICIONADO PPE. VERGARA
ASCENSORES PRINCIPE DE VERGARA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURA
TERMINAL DETECTOR ERICCSON
LAMINA CONTROL SCLAR PRINCIPE DE VERGARA
MATERIAL DE ELEVACION EN ALTURA
EQUIPOS INFORMATICOS
HP SCANJET 5530
KIT VTX 1000
EQUIPO GESTION Y CONTROL DAIKIN
FOTOCOPIADORA IMPRESORA RICOH

BIENES EN USO TOTALMENTE AMORTIZADOS

AMORTIZADOS
OTRAS INSTALACIONES
AIRE ACONDICIONADC RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
ASCENSORES P° CASTELLANA, 53
AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA
AIRE ACONDICIONADG PPE. VERGARA
ASCENSORES PRINCIPE DE VERGARA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
EQUIPOS INFORMATICOS
HP SCANJET 5530
KIT VTX 1000
EQUIPO GESTION Y CONTROL DAIKIN

2014

Coste adguisicion

183.188,70 €
10163584 €
12.660,00 €
167.546,08 €
716.839,67 €
504.701,66 €
5561285 €
129.587 89 €
44.088,36 €
2.467,00€
1.716,63 €
1.818,50 €
4454 42 €

24800 €
1.328,00 €
35.612,50 €
2.500,00 €

2013

Coste adguisicién

183.198,70 €
101.635,84 €
12.660,00 €
167.546,08 €
716.83867 €
504.701,66 €
55.612,85 €
129.587,89 €
44.088,36 €

248,00 €
1.329,00 €
35.612,50 €
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MEMORIA NORMAL
MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M5.1
Apartodo 5: "Inmovllizado Material”
NIF I B82195058 ]
Denominacidn social
INVERSIONES DOALCA, 5.L
Espacio destinado para las firmas de los administradores
a) Estado de movimientos del inmovilizado material
Terrenos y Instalacicnss fecy ofre | Inmoviizado en Total
construcciones inmovilizado material CUTSO
AJ IMPORTE (BRUTO) AL INICHD DEL EJERCICHD 2013 (2) 260.746,37 € 1.419.580,51 € 000 € 1.680.326,88 €
[+} Adquisiciones mediante combinaciones de negocios CO0€E
{+) Aportaciones no dinerarics 0.00¢€
1+) Ampliaciones y mejoras 000 &
{+} Comecciones de valor per clualizacion 0.00€
[+} Resto Enfradas 13.200,57 € 13.200,57 €
{-] Salidas, bajas y reducciones -126.003,51 € -126.003,51 €
{-/+) Traspase ajde aclives ne comienfes manrenidos para -64,990,40 € -64.990,60 €
la venta y op.infemumpidas 000€
{-/+) Traspaso a/de ofras partidos 000¢
B} IMPORTE {BRUTO} AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 {2) 26074637 € 1.241.786,97 € 000€| 1.502.533,34¢
C} IMPORTE {BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2014 (1) 260.746,37 € 1.241.786,97 € 0.00€ 1.502.53334 €
{+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios 000 €
{+} Aportaciones no dinerarias 000 €
{+} Ampliaciones y mejoras 0.00€
{+] Comecciones de valor per clualizacion 0,00 €
{+] Resto Entradas 4624219 € 46.242,19 €
[} Salidas, bajas y reducciones 000€
[-/+} Traspaso a/de activos no camientes manienidos para 000€
la venta y op.interrumpidas 000€
I-/+) Traspaso a/de ofras particias 0,00 €
D} IMPORTE {BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014 (1) 260.748,37 € 1.288.029,16 € 0.00% 1.548.775,53 €
E} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 {2) 152.986,25 € 941.711,52¢€ 1.094.6%97.77 €
{+) Dotacién del ejercicio 5.101,27 € 72.594,57 € 77.695.84 €
{+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 000¢
(+} Aumenic de la amert. Acumulada por efecte de la cctuaizacién 0.00€
{-) Disminuciones por salidas. bajas, reduccionss o traspasos -177.241,69 € S177.241,69 €
F) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 (2) 138.087,52 € 837.064,40 € 000 € 995.151.92€
G AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2014 158.087,52€ 837.064,40 € 0,00 € 995.151,92€
14} Dotacian del sjercicic 510127 € 71.53571€ 76.636,98 €
{+] Aumento de la amort. Acumuloda por efecto de la actualizacién 0,00€
{-} Dlsminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00 €
{-} Reduccaones por bajas, salidas v transterencias Q.00€
H} AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014 163.188,79 € 208.600.11 € 0,00 € {.071.78890 €
f} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDS INICIAL 2013
{+} Comecciones de valor por deterioro reconocidas en el periodo
[-] Reversidn de comeciones valorativas por deterioro
{-] Disminuciones par salidas, bajas, reduccionas o raspases
1) CORRECCICONES DE VALOR POR DETERIQORO.SALDO FINAL 2013
k) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO INICIAL 2014
(+] Comeccionses de vaior por deteriors reconocidas en &l periodo
{-} Reversion de comreciones valorativas por deterioro
{-} Disminuciones peor salidas, bajas, reducciones ¢ fraspasos
L} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2014
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La Sociedad no ha recibido durante el ejercicio ninglin tipo de subvencién
relacionada con el inmovilizado material.

Al 31 de diciembre de 2014 [a Sociedad no tiene ninglin compromisc de compra
o de venta relacionada con activos materiales, ni tenia usufructos, embargos o
situaciones analogas relacionadas con ellos.

7.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M6.1.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida util de los activos y se
aplican los coeficientes legaimente establecidos en el R. Decreto 1777/2004 de 30 de
julio. Asi, los coeficientes aplicados son:

» Construcciones Edificios: 50 afios (Amortizacion: 2%)
e Ascensores: 9 afos (Amortizacién 12%)
« Climatizacién e Instalaciones: 9 afios (Amortizacion 12%)

Durante el ejercicioc 2014 la Sociedad no ha realizado ninguna dotacién por
deterioro a los elementos de este epigrafe

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no ha capitalizado ninglin gasto
financiero ni ha registrado ninguna correccién valorativa por deterioro para este grupo
del activo del Balance.

Los inmuebles para alquiler al 31 de diciembre de 2014 eran los siguientes:

PROVINCIA | ESTADO | TOTALm? | NORESIDENCIAL |  OTROS
wADRID | ALQUILADOS | 25731 | "TT25731 | ANTENASY
. NOALQUIL, | 2845 | 2.845 | PUBLICIDAD
. ALQUILADOS | 1.886 @ - 1886 ] 0
BARCELONA  ""NoaLauil. & 1712 1.712 ; 0
TOTAL _ALQUILADOS | 27.617 : . 27617 | ANTENAS Y
| NOALQUIL. | 4557 ! 4.557 { PUBLICIDAD
TOTAL INMUEBLES | L 32474 32474 | |

Los inmuebles para alquiler al 31 de diciembre de 2013 eran los siguientes:

PROVINCIA | ESTADO | TOTALm? | NORESIDENGIAL |  OTROS
ADRID L ALQUILADOS | 27088 | 27.088 | ANTENASY
{ NOALQUIL, | 1488 | 1.488 { PUBLICIDAD
_ALQUILADOS | 2776 | 2776 S 6 .
BARCELONA "o ALQUIL. i 822 | 822 ! 0
TOTAL | ALQUILADOS | 29.864 : 29864 | ANTENASY
! NOALQUIL. | 2310 | 2.310 { PUBLICIDAD
TOTAL INMUEBLES ! . 32174 | 32474 i
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MEMORIA NORMAL

MODELQ DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apariado é: "Inversiones Inmobliiarias”

Mé.1

NIF

BB2195058

Denominacién social

INVERSIONES DOALCA, 5.1,

Espacio destinade para las fimas de los administradoras

a) Estado de movimientos de las inversiones inmabiliarias

Temenos y Construcciones inmovitizade en Total
curso

A} IMPORTE (BRUTO) ALINICIO DEL EJERCICIO 2013 (2} 2.530.827 10 € 21.711.284,07 € 29.44701 €| 24271.658,18 €
{+} Adquisiciones mediante combinaciones de negocios 00C€

{+) Aportaciones no dinerarias 000 €

14) Ampliaciones v mejoras 231.538,18¢€ 231.538,18¢€

(+} Conecciones de valor por cluglizacian 0,0C €

{+) Resto Entradas 7601992 € 7601992 €

{-) Salidas, bajas y reducciones 0,00 €

{-/+) Trasposo afde activoes no comentes monrenidos para -147.544,11 € -33091218 € -478.456,29 €

l¢ venta y op.nterumpidas 0,00 €

{~/+) Fasposo a/de ofras partidas 280.985,19 €]  -260.985,19 € 0,00€

B} IMPORTE {BRUTO] AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 (2) 238328299 € D717, 477,00 € 000€| 2410075999 €
C} IMPORTE [BRUTO) AL INICIC DEL EJERCICIO 2014 (1} 2.383.28299 € 2271747700 € 0,00 €| 24.100.759,9% £
{+} Adguisiciones mediante combinocicnes de negocios Q00 €

t+} Aperiaclones no dineranias 000 €

(+) Ampliaciones y mejoras 70.369,74 € 7036974 £

{+} Camecciones de valor por ctualizacién Q00 €

{+} Resto Enfradas 16,144,053 € 16.144,03 €

{-) Salidas. bajas y reducciones 0,00 €

{-/+] Traspaso a/fde activos no comientes manrenides para G000 €

la venta y op.Interrumpidas G00€

{-+) Traspaso a/de ofras parfidas 0,00€

D} IMPORTE (BRUTO} Al CIERRE DEL EJERCICIO 2014 (1) 2.3832829% € 21.733.621,03 € 70.369.74 €| 2418727376 €
E} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIC 2013{2} 000 € 46.150.720,78 € 0,00 € 6.150,720,78 €
1+] Detacion del efercicio 550.696.44 € 550.496,44 €

{+] Aumentas por adguisiciones o fraspasos 0,.00€

(-} Disminuelones por salidas, bajos, reducciones o raspasos ~141.075,56 € -141,075,56 €

F) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICHO 2013 {21) 0,00 € 6.560.341,66 € 0,00€ 6.560.341,46 €
G) AMORTIZACION ACUMULAD A AL INICHD DEL EJERCICIO 2014 000 € 6.560.341,86 € 0,00 € 6.560.341,66 €
{+} Dolacién del ejercicio 548.800,95 € 548.800,95 €

{+) Aumentos por adquisiciones © traspasos 000¢€

{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o Faspasos 000 €

H} AMORTIZACGION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014 0,00€ 7.102.142,61 € 0.00€ 7.109.142.61 €

1} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ.SALDO INICIAL 2013
(+} Comrecciones de vafer por detericro reconccidas en el perindo
{-) Revemidn de comeciones voilorativas por detericra
(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2013

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDS INICIAL 2014
[+] Cerecciones de valor por deteriore reconocidas en el periodo
{-) Reverién de comeciones valorativas por deterioro
{-) Disrinuciones por selicdas. bajos, reducciones o fraspases

L} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2014

b} Ofra informacidn
Ejercicio 2013

ingresos provenientes de inv.inmobifiarias
Gtos.para la explotac.de invinmebiliarias
Ejercicio 2014

Ingresos provenientes de invinmobiliarias
Glos.para la explotac.de inv.inmobiliaras
Blenes inmuebles:

Yalor de la construccion
Valer del tereno

inversiones que
generan ingresos

Inversiones gque no
gensran ngresos

8.585.541.91 € |

3.448.277 85 € |

Inversiones que
generan ingresos

Inversiones que no
generan ingresos

[

7.804.588,41 € |

3.350.431,34 € |

2013

21.717.477.00 €
2.383.2825% €

2014

21.733.621,03 €
238328299 €
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Los ingresos provenientes de las inversiones inmobiliarias, asi como los gastos
para su explotacién, habidos durante los ejercicios 2014 y 2013 son los siguientes:

DESGLOSE INGRESOS POR ALQUILERES 2014 2013
* RESIDENCIAL 0,00.-€ 0,00.-€
* NO RESIDENCIAL 7.679.856,57.-€ 8.348.627,89.-€
* OTROS 102.077,35.-€  195.226,18.-€
TOTAL ALQUILERES 7.781.933,92.-€  8.543.854,07.€
DESGLOSE OTROS INGRESOS 2014 2013
* PRESTAC. SERVICIOS 13.147,41.-€ 12.177,35.€
* OTROS 0,00.-€ 0,00.-€
TOTAL OTROS INGRESOS 13.147,41.€ 12.177,35.-€

Durante el ejercicio 2014 la Sociedad no tenia ninglin inmueble hipotecado ni
afecto a ninglin tipo de garantia y todos ellos estaban afectos a la actividad de la
empresa.

8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

La Sociedad no presenta capital circulante negativo a 31 de diciembre de 2014.

El importe total de los cobros futuros minimos correspondientes a los
arrendamientos operativos no cancelabies al 31 de diciembre de 2014 se recoge en el
modelo M8.2.

9.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS
9.1) Informacion relacionada con el Balance

a) Activos financieros, salvo inversiones en el pafrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas

El analisis del movimiento de este epigrafe, se presenta en el cuadro siguiente
M9.1.

Las fianzas constituidas a largo plazo por la Sociedad es el Depésito en el
Instituto Nacional de la Vivienda del 90% de las fianzas recibidas por los inmuebles
alquilados, que clasificadas por naturaleza son las siguientes:

* FIANZAS CONSTITUIDAS A LARGO PLAZO 2014 2013
No Residencial 1.091.207,79.-€ 1.094.601,67.€
Residencial 0.00.-€ 0,00.-€

b) Pasivos financieros

El analisis del movimiento de este epigrafe, se presenta en el cuadro siguiente
M9.2:
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Las fianzas recibidas existentes a 31 de diciembre de 2014 y 2013
respectivamente, clasificadas por naturaleza, de los inmuebles alquilados, son las
siguientes:

* FIANZAS RECIBIDAS A LARGO PLAZO 2014 2013
No Residencial 1.204.275,05-€ 1.300170,79.-€
Residencial 0,00.-€ 0,00.-€

c) Activos financieros y pasivos financieros valorados a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La sociedad no tenia activos financieros o pasivos financieros valorados a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, tanto a diciembre de
2014 como en 2013.

d) Activos y pasivos financieros a vencimiento

Los activos y pasivos financieros a vencimiento que tiene la Sociedad tanto al 31
de diciembre de 2014, como al 31 de diciembre de 2013, asi como los intereses
devengados y no cobrados que se han imputado a la cuenta de pérdidas y ganancias
de dichos ejercicios, se adjuntan en los modeloM 9.4 yM 9.5

e) Reclasificaciones, transferencia de activos financieros

Durante los ejercicios 2014 y 2013 la sociedad no ha reclasificado ningln activo
ni pasivo financiero, ni ha transferido ningan activo financiero a terceros.

f) Activos cedidos y aceptado en garantia

La sociedad no mantenia al 31 de diciembre de 2014, ni al 31 de diciembre de
2013, activos cedidos o aceptados en garantia.

g) Correcciones por deterioro del valor

Al cierre de los ejercicios 2014 y 2013 la sociedad no ha realizado ninguna
correccidn por deterioro del valor para los elementos encuadrados en este epigrafe.

9.2) Informacion relacionada con la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el
Patrimonio Neto

Los ingresos y gastos financieros calculados por aplicacion del método del tipo
de interés efectivo son los siguientes:

2014 2013
GASTOS INGRESOS GASTOS INGRESOS
-Préstamos/Débitos y partidas a cobrar. 504,02 € 67.650,98 € 0,00€ 17.496,20€
-Inversiones mantenidas hasta el vencimiento. 0,00€ 000€ 0,00€ 0,00€
-Activos financieros mantenidos para negociar. 0,00€ 0,00€ 0,00€ g, 00¢€
-Otros activos financieros a valor razonable. 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€

-Activos financieros disponibles para la venta. 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
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Al cierre de los ejercicio 2014 y 2013 no existian correcciones valorativas por
deterioro para este tipo de elementos.

9.3) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Al cierre de los ejercicios 2014 y 2013 la sociedad no posee participaciones en
empresas encuadrados en este epigrafe.

9.4) Otra Informacidn

Tanto al 31 de diciembre de 2014 como del 2013 no existian compromisos de
compra de activos financieros, ni por tanto fuentes previsibles de financiacion de las
mismas, ni compromisos de venta para esta clase de elementos del Balance.

Tampoco existian, a dicha fecha, activos financieros afectos a garantias, ni en
reclamacion de litigio, embargo, u otra circunstancia de caracter sustantivo que afecte
ningun elemento incluido en esta partida del Balance.

Asimismo, no existen, a dicha fecha, contratos de compra o venta de activos no
financieros que, de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, se tengan que
reconocer y valorar segin la norma aplicable para los contratos que se mantengan con
el propésito de recibir o entregar un activo no financiero.

Al cierre de los ejercicios 2014 y 2013 la sociedad no dispone de lineas de
descuento.

9.5) Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de
instrumentos financieros.

Inversiones Doalca estd expuesta a determinados riesgos inherentes a la
actividad que desarrolla y a los mercados en los que opera. Los principales riesgos
son:

1) Riesgo de liquidez: Debido a la crisis financiera internacional, se ha ocasionado un
endurecimiento de las condiciones de financiacién y unas mayores restricciones de
acceso a la misma, que previsiblemente continuaran durante el ejercicio 2015. La
Sociedad manifiesta que continuara aplicando los mismos criterios que han inspirado
su actuacion de estos Uitimos afios, para afrontar los proximos ejercicios.

2) Riesgo de tipo de cambio: Dado que la sociedad opera tnicamente en territorio
nacional no existe riesgo de tipo de cambio.

3) Exposicién a otros riesgos de mercado: Los riesgos de mercado mas significativos a
los que esta expuesto corresponden principaimente a la ralentizacion del sector del
arrendamiento de locales de negocio y oficinas que prevemos persistira durante unos
afios, aunque debido a los contratos actualmente en vigor que tiene suscritos la
sociedad no se vera afectada la liquidez de la misma. Excepto en los edificios de
C/Montera, 10-12 y C/Mallorca, 245 que se estan vaciando para realizar dos proyectos
hoteleros, lo que supondra una menor liquidez para ia Sociedad hasta que se finalicen

dichos proyectos.

El tipo medio de los instrumentos financieros de la sociedad durante los

gjercicios 2014 y 2013 han sido los siguientes:
26



Activos financieros:
Pasivos financieros:

2014

tipo del 1,66%
tipo del 0,00%

00656

2013
tipo del 2,14%
tipo del 1,38%

8.6) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

Conforme a lo indicade en la disposicion adicional tercera de deber de
informacién de la Ley 15/2010, de 5 de julio, que modifica la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, se informa que la forma de pago genérica de la empresa es
al contado y que el saldo pendiente de pago a proveedores y acreedores a 31 de
diciembre de 2014 no supera el plazo legal de pago de 60 dias.

La Informacidén sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores es la

siguiente:
Pagos realizados y pendientes de pago en la
fecha de cierre del balance

Ejercicio 2014 Ejercicio 2013

importe % Importe %
Dentro del plazo maximo legal | 1.985.453,58 € | 100% | 2.717.430,10€ | 100%
Resto 0,00 € 0% 0,00 € 0%
PMPE (dias) de pagos 0,00 dias 0,00 dias
Aplazamientos que la fecha
de cierre sobrepasan el plazo 0,00 € 0,00 €
maximo legal

9.7) Fondos Propios

El andlisis del movimiento de este epigrafe es el siguiente:

a) Estado movimientos de los fondos propios

_Sald.o'inicio (+I_-) Di_s?rib. Res_ult. Otros R"esu'lt?do del S_aldq a_l cierre

ejercicio 2014 ejercicio anterior ejercicio 2014 ejercicio 2014
Capital suscrito 2.088.000,00 € -874.440,00 € 1.213.560,00 €
Frima emisién 1.025.042,93 € 1.025.042,93 €
Reserva legal 1.442.429,05 € 1.442.42905 €
Ofras reservas 8.421.504,53 € 3.230.400,65€] -105.283,77 € 11.555.621,41 €
Rdos.negativos
gjercicios anter.
Dividendos 0,00€ -950.040,00 € -850.040,00 €
Perd.y ganancias 3239400865 € -3.239.400,65 € 5.457.162,21 € 5.457.162,21 €
TOTAL FONDOS
PROPIOS 16.216.377,16 € 000€| -979.723,77€ 4.507.122,21 €| 19.743.775,60 €

La sociedad ha acordado una reduccién de capital en el ejercicio:

En la Junta General Ordinaria celebrada el 8 de abril de 2014, se acordd una
reduccion de capital por un importe de 874.440,00.€, con la finalidad de devolver
aportaciones a cada socio. Mediante la entrega de un importe total de 72,87.- € por
participacion, realizandolo en un tnico pago el dia 10 de abril de 2014.
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En virtud de dicho acuerdo el capital social ha guedado en 1.213.560,00.-€,
formado por 12.000 participaciones sociales de valor nominal 101,13.-€, y se encuentra
totalmente suscrito y desembolsado, siendo todas las participaciones de la misma
clase y con los mismos derechos.

10.- SITUACION FISCAL

[Las sociedades tienen obligacién de presentar anualmente una declaracion a
efectos del Impuesto sobre sociedades. En fecha 26 de septiembre de 2014 la
Sociedad presentd escrito ante la Delegacién de la Agencia Estatal de la
Administracion tributaria de Madrid, con el fin de manifestar su decisién de optar por el
régimen legal y fiscal de las SOCIMIs establecido en la Ley 11/2009. Conforme a dicha
ley el tipo de gravamen para el Impuesto de Sociedades pasa a ser del 0%.Los ajustes
fiscales pendientes de revertir en la base imponible en el momento de aplicacion del
presente régimen, se integraran de acuerdo con el régimen general y el tipo general de
gravamen 30%. La venta de inmuebles imputable a los periodos anteriores se gravara
aplicando el tipo de gravamen y el régimen tributario anterior a la aplicacion de este
régimen especial. Para este tipo de ingresos la sociedad aplicara el régimen de
empresa de reducida dimensién que venia aplicando con anterioridad, es decir, estan
sujetos a un gravamen del 25% sobre los primeros 300.000 € de la base imponible y el
resto al 30%. De la cuota resultante pueden practicarse ciertas deducciones por
inversion y creacion de empleo.

La conciliacién del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base
imponible del Impuesto sobre Beneficios es el siguiente:

2014 2013
Aumentos Dismin. Total Aumentos Dismin. Total

R_esu_lt._ contable del 5.457.162,21 € 3.239.400,85 €
ejercicio
Ajuste Resultado 0%
SOCIMI -3.910.836,72 € -3.910.836,72 €
Result.contable del
ejercicio Ajusfado 1.546.325,49 € 3.239.40085€
Impuesto sobre £39.026,38 € 630.026,38 €] 1.376.297.96 € 1,376.207,96 €
Sociedades
Diferencias
permanentes 1.958,24 € - € 1.958,24 € 25.713,85 € - € 2571355 €
Diferencias
temporales:
;jg;?cfg'ge“ en el 32150493 €| -87.45671€|  234.04522€|  327.240,00€ - €| 327.24000€
« Con origen en
sjerc. anteriorss 18.879,95 € 18.879,95 € 18.879,95 € 18.879,95 €
Compensacién B.1.

. - € - €
neg.ejerc.ant.
Base imponible
{Rdo.fiscal) 244023528 € 4.987.532,11 €

La Sociedad ha procedido a la venta del inmueble sito en la C/ Navalperal, n®1
de Madrid, el cual ha generado un beneficio de 2.185.351,87, aplicandose a dicha
operacion el gravamen que la Sociedad venia aplicando antes de entrar en vigor el
régimen de SOCIMI, es decir, 25% sobre los primeros 300.000 € de la base imponible
y el resto al 30%.
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La Sociedad tiene compromisos fiscales adquiridos relacionados con las
operaciones de fusién ajustandose el exceso de amortizacion contable de los activos
revisados en dicha fusién y que no es deducible fiscalmente (diferencia temporal con
origen en el gjercicio), y con la reinversién de la plusvalia de enajenacidn de activos,
realizada en 1999 que no tributd en esa fecha y que se imputa anualmente a razén de
un 2% (diferencias temporales con origen en ejercicios anteriores).Aplicando a dichas
operaciones una tributacion del 30%.

La Sociedad se ha acogido al incentivo fiscal de libertad de amortizacién para la
inversién inmobiliaria correspondiente al edificic de Magallanes, 3 (inversion
inmobiliaria afecta a la actividad econémica). Dicha inversidn, por importe de
7.175.209,47 €, se acoge a los siguientes periodos de amortizaciéon y, por tanto, de
reversion del ajuste fiscal al tipo general de gravamen del 30%:

Bien Importe % Amortizacién Plazo Reversion
Construcciones 5.651.783,02 € 2% 50 Anos (Ejercicio 2061)
Climatizacién 1.174.314,24 € 12% 9 Afos (Ejercicio 2020)
Ascensores 255.099,84 € 12% 9 Afios (Ejercicio 2020}
Total Inversién 7.175.209,47 €

El analisis de las diferencias temporarias deducibles e imponibles son las
siguientes:

ACTIVO: - Gtos. amort. plusv. fusién no deducible -52.749,30.-€
PASIVO: - Plusvalia venta inmueble imputable 2014 18.879,95.-€
- Gtos. amort. acel. Magallanes, 3 286.794,52.-€

Los movimientos de los activos y pasivos por impuestos diferidos durante los
ejercicios 2014 y 2013 han sido los siguientes:

Ejercicio 2014 Saldo inicial Aumento Disminucién  Saldo final
Activos Impto. Diferido  198.388,58 0,00 15.824,79 182.563,79
Pasivos Impto. Diferido 2.382.857,61 0,00 91.702,35 2.291.155,26
Ejercicio 2013 Saldo inicial Aumento  Disminuciéon  Saldo final
Activos Impto. Diferido  186.376,58 12.012,00 0,00 198.388,58
Pasivos Impto. Diferido 2.473.640,63 0,00 90.783,02 2.382.857,61

Al 31 de diciembre de 2014 Y 2013, la composicion del saldo de los epigrafes de
Administraciones PUblicas {en euros) tiene el siguiente desglose:
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Deudores: 2014 2013

HP IVA Soportado (criterio de caja) 52473 €

Activos por impuesto Diferido 182.563,79 € 198.388,58 €
Total Administraciones Publicas Deudoras 183.088,52 € 198.388,58 €
Acreedores: 2014 2013

Pasivos por impuestos diferidos

2.291.155,26 €

2.382.85761¢€

Hacienda Ptblica Acreedora LV.A. 99.106,29 € 11741270 €
Hacienda Publica Acreedora LR.P.F. 27.58469€ 26.607,94 €
Hacienda Publica Acreedora 1.S. 36.20362€ 554 41272 €
Hacienda Publica Acreedora QOtros 10.984,03 €
Organismo Acreedores de la Seg.Social 9.398,77 € 8.28302€
Total Administraciones Publicas Acreedoras 2 463 448 63 € 3.100.558,02 €

00659

Al 31 de diciembre de 2014 se encuentran abiertas a inspeccion fributaria todas
las liquidaciones de impuestos presentadas durante los cuatro ultimos ejercicios.

De acuerdo con la legistacion vigente, las declaraciones de impuestios no
pueden considerarse definitivas hasta haber sido comprobadas por la Administracion
Tributaria competente o haber transcurrido el plazo de prescripcion legal. Debido a las
diversas interpretaciones que pueden aplicarse en la normativa fiscal para las
operaciones de la sociedad y a los resultados que podrian derivarse de una
comprobacion inspectora, existen pasivos fiscales de caracter contingente que no
pueden ser objeto de cuantificacién objetiva. No obstante, se estima que en caso de
que el mencionado pasivo contingente se hiciera efectivo, el mismo no afectaria
significativamente a la imagen fiel del patrimonio y de la situacidon financiera de la
sociedad.

11.- INGRESOS Y GASTOS

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en los modelos de
respuesta normalizada M13.

Durante el gjercicio 2014 no se han imputado ingresos o gastos derivados de
permutas de bienes no monetarios y servicios.

12.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no tenia provisiones reconocidas en el
Balance, por lo que no existen a dicha fecha pasivos contingentes que puedan afectar
al patrimonio de la sociedad y a los resultados obtenidos en el gjercicio 2014.

Tampoco tenia, a dicha fecha, comprometida ninguna garantia con terceros.
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MEMORIA NORMAL

MODELC RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado 13:"Ingresos vy gastos”

NIF

882195058 | Denominacién social INVERSIONES DOALCA, S.L. |
a} Detalle de Pérdidas y Ganancias Ejercicio 2013 |Ejercicio 2014
1. Consumo de mercaderias 35.389,44 € 16.185,08 €
a) Compras, netas de devoluciones y cuaiquier descuento 35.389,44 € 16.185,08 €
Naciongies 35.389.44 € 16.185,08 €
Adquisiciones intracomunitarias
Importaciones
b} Variacion de existencias
2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles 1.109,01 € 1.508,42 €
a) Compras, netas de devoluciones y cualguier descuento 1.109,01 € 150842 €
Nacionales 1.109,01 € 1.508,42 €
Adquisiciones intfracomunitarias
Imporfaciones
b} Variacion de existencias
3. Cargas sociales 84,537,59 € 92.851,65€
a) Seguidad social a cargo de la empresa 83.432,86 € $2.577,08 €
b} Aportacicnes planes de pensiones
¢} Otras cargas sociales 1.104,73 € 274,47 €
4. Venta de biens vy prestacién de servisio producidos per permuta
de bienes no monetarios o servicios
5. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa -1.897,22 €
incluidos otres resuttados
6. Gastos asocicdos a una restructuracion
a) Gastos de personal
b} Ofros gastos de expletacion
<} Deterioro v resultade por engjenaciones del inmovilizado
d) Otros resultados asociados a la restructuracian

Espacio destinado para las firmas de los adminisirodores
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13.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad a la fecha de aprobacién de las cuentas anuales no ha incurrido en
gastos por operaciones corrientes ni ha adquirido bienes de inversion cuyo fin sea la
minimizacién del impacto ambiental y la proteccion del medio ambiente.

14.- RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad, salvo lo comentado en el parrafo
siguiente, no tenia compromisos con el personal referidos a sistemas de aportacion a
planes de pensiones u otras prestaciones por jubilacion o retiro, que se articulen a
través de un sistema de aportacion definida.

. La Sociedad ha aprobado con fecha 23 de enero de 2014, un Bono Especial de
Permanencia al Gerente, por importe de 300.000 €, para asegurar su continuidad por
un periodo minimo de 5 afios. Durante el ejercicio 2014 se ha contabilizado lo
devengado por un importe de 56.547,95 €.Siendo la fecha de abono acordada el 21
de enero de 2019. Asi mismo, el Gerente se obliga a jubilarse como maximo, al cumplir
los 68 afios.

15.- TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN [INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

Durante el ejercicio 2014 la sociedad no ha realizado ninguna transaccioén con
pagos basados en instrumentos de patrimonio.

16.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

La sociedad no ha percibido Subvenciones, ni de capital ni de explotacion, en el
ejercicio 2014,

La cifra de gastos de gestion corriente por importe de 6.190,42 .-€, corresponden
a unos donativos por importe de 6.198042.-€ satisfechos por la Sociedad a
Fundaciones acogidas a la Ley de Entidades sin Fines Lucrativos.

17.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y OPERACIONES
INTERRUMPIDAS

Con fecha 27 de marzo de 2014 la Sociedad ha realizado la venta del
inmueble sito en C/ Navalperal n°1 de Madrid, mediante escritura ante el Notario D.
Francisco Consegal Garcia con numero de protocole 578, por un importe de
3.000.000,00 € sobre el cual habia formalizado el 4 de diciembre de 2013 un contrato
de promesa de compraventa, realizando en aguel momento la reclasificacion de dicho
bien como activo no corriente mantenido para la venta por un importe de 351.133,15 €.
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18.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

El Consejo de Administracidon de fecha 6 de febrero de 2015 aprobd por
unanimidad la propuesta de reparto de un dividendo a cuenta del ejercicio 2014 entre
los sefiores Socios de una cantidad de 2.500.000,00 € a razon de 208,333 euros por
participaciéon en que se divide el Capital Social, siendo la fecha de pago el dia 9 de
febrero de 2015.

Con fecha 27 de febrero de 2015 se ha firmado un contrato de arrendamiento
dei local comercial izquierdo sito en la C/ Montera, 10-12, por el cual la Sociedad
percibira 666.000,00 € durante los proximos tres afos.

19.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Durante el ejercicio 2014 la sociedad ha realizado operaciones con partes
vinculadas en relacion a los contratos de arrendamiento que tiene firmados con
empresas en la que algunos miembros del Consejo de Administracion tienen
porcentajes de participacion. Asi como, con el personal de administracién que realiza
funciones para dichas empresas. A su vez, con el personal clave de alta direccion de la
sociedad y que son miembros del Consejo de Administracion.

_ En el ejercicio 2013 la sociedad tenia reconocido en balance un crédito a su
favor de 41.000 €, de los cuales 17.000 € corresponden a Algadir 21, S.L., y los 24.000
€ restantes a Galafre 21, S.L. El cual ha sido cancelado en el ejercicio 2014.

Durante el afio 2014 a los miembros del Consejo de Administracion se les
retribuyo, en concepto de sueldos y salarios, con la cantidad de 358.416,00 € por las
tabores de direccién efectiva realizadas en el ejercicio 2014.

Durante el afio 2013 a los miembros del Consejo de Administracion se les
retribuyé en concepto de sueldos y salarios con la cantidad de 357.343,92 € por las
labores de direccion efectiva realizadas en el ejercicio.

Durante los ejercicios 2014 y 2013 no se han facilitado créditos, ni anticipos al
conjunto de miembros del Organo de Administracién. Al 31 de diciembre de 2014 la
Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materias de pensiones y de seguros de
vida respecto de los miembros del Organo de Administracion, tanto actuales como
anteriores.

Al cierre del ejercicio 2014 los miembros del Consejo de Administracién de
Inversiones Doalca, S.L., segin se define en la Ley 31/2014 que modifica el texto
refundido de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, han
comunicado a la Secretaria del Consejo y al resto de miembros del mismo, que
conocen y comprenden lo previsto en los articulos 227, 228.e y 229 de la mencionada
ley y que, en consecuencia, de acuerdo con lo anterior han manifestado que durante el
gjercicio 2014 y hasta la fecha, se ven afectados en situacién de conflicto de interés
directa o indirectamente por lo que respecta al articulo 229 apartados a) y f). No
existiendo en ninguno de ellos ni en sus personas vinculadas ofros conflictos de
intereses, directo o indirecto, con la Sociedad.
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En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229 de ta Ley de Sociedades de
Capital, las participaciones accionariales y/o desempefio de cargos y/o funciones en
otras sociedades, con actividades analogas a las de inversiones Doalca, S.L., por parte
de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad son las siguientes:

* D2 DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ MARANON
SOCIEDAD CARGO/FUNCION N°® DE ACCIONES % PARTICIPACION

ATLANTE, S.L. CONSEJERO 255.890 63,82

* D2 CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ MARANON

SOCIEDAD CARGO/FUNCION N° DE ACCIONES % PARTICIPACION
LOS MOLINILLOS, S.A. PRESIDENTA 500 1,09

* D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAQZ MARANON

SOCIEDAD CARGO/FUNCION | _N° DE ACCIONES | % PARTICIPACION
NEGOCIACION., S.L. 39.350 38 30
ot ADMINISTRADOR
NEGOCGIACION. S.L.
oAl ADMINISTRADOR 20.100 19,56
INMB.SERY. Y ADMINISTRADOR

ARRENDTO, S.A

* D2 ISABEL GOMEZ-ACEBO DUQUE DE ESTRADA

SOCIEDAD CARGO/FUNCION N° DE ACCIONES % PARTICIPACION
NEGOCIACION, S.L. 23.212 22,59

(directamente) ADMINISTRADORA

NEGOCIACION, S.L.
ot ADMINISTRADORA 20.100 19.56
INMB.SERY. Y ADMINISTRADORA

ARRENDTO, S.A

* D? PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

SOCIEDAD CARGO/FUNCION N° DE ACCIONES % PARTICIPACION

ATLANTE, S.L. CONSEJERA 32.521 8,11

*B. CARLOS FERNANDEZ DE ARAQZ GOMEZ-ACEBO

SOCIEDAD CARGO/FUNCION N° DE ACCIONES | % PARTICIPACION
INMB.SERV. Y
ARRENDTO, S.A 2.372 16,67

* B, GONZALO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

SOCIEDAD CARGO/FUNCION N° DE ACCIONES % PARTICIPACION
LOS MOLINILLOS,8.A. CONSEJERO 1.133 12,32
* D MARIA DOLORES BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ
SOCIEDAD CARGOQ/FUNCION N°® DE ACCIONES % PARTICIPACION
ATLANTE, S.L. SECRETARIA/ 32.521 8,11
CONSEJERA

* D. PEDRC URQUIJO FERNANDEZ DE ARAQZ

SQCIEDAD CARGO/FUNCION N° DE ACCIONES % PARTICIPACION

LOS MOLINILLOS,S.A. CONSEJERC 1.133 12,32
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20.- OTRA INFORMACION

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio 2014,
expresado por categorias se adjunta en modeio M.24.

El importe desglosado por conceptos de los honorarios por auditoria de cuentas
y otros servicios prestados por los auditores de cuentas se recoge en el modelo M24.

En fecha 4 de diciembre de 2014 se ha celebrado con la empresa Room Mate,
S.L. un contrato de arrendamiento para uso de hotel del edificio sito en la Calle
Mallorca 245, Inversiones Doalca S.L. participa en esta proyecto en un 89,43 %, el
hotel tendra una categoria de 3 estrellas, el plazo previsto de la ejecucién es de 30
meses, la inversion a realizar en el activo se estima en 3.845.000,00 €, el ndmero
estimado de habitaciones es de 56 con una renta prevista acumulada para los tres
primeros afios de contrato en vigor de 1.500.000,00 €.

En fecha 22 de diciembre de 2014 se ha celebrado con la empresa Sidorme
Hotels, S.A. un contrato para uso hotelero de parte del edificio sito en la Calle Montera
10-12 de Madrid, el hotel tendra una categoria de 3 estrellas, el plazo previsto de la
gjecucion es de 30 meses, la inversién a realizar en el activo se estima en
3.800.000,00 €, el nimero estimado de habitaciones es de 68 con una renta prevista
acumulada para los tres primeros afios de contrato en vigor de 1.186.000,00 €.

21.- INFORMACION SEGMENTADA

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias, por categorias de actividades, asi como por mercados geograficos se
recoge en el modelo adjunto M.25.

22.- EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI,
LEY 11/2009

La sociedad en Junta General Extraordinaria y Universal de fecha 22 de
septiembre de 2014 aprobé por unanimidad optar por el régimen legal y fiscal de las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (*SOCIMI”).
Acuerdo elevado a publico por el Notario Alfonso Madridejos Fernandez en fecha 24 de
septiembre de 2014 con numero de profocolo 2.416.

Con fecha 26 de septiembre de 2014, se presentd escrito optando por la
aplicacién del régimen de SOCIMI ante la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria Delegacion Especial de Madrid.

Durante el ejercicio la Sociedad estd realizando las acciones necesarias para
cumplir en el plazo reglamentario las exigencias de la normativa de fa Ley 11/2009
SOCIMis.

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecidas en esta Ley.

La sociedad dispone a 31 de diciembre de 2014 de reservas anieriores a la

aplicacion del régimen fiscal por un importe de 12.998.050,46 €
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MEMORIA NORMAL

MODELO RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado 25 "Informacién segmentada”

00666

M.25

NIF

BB2195058

Denominacidén sccial

| INVERSIONES DOALCA, S.L.

a) Distibucién del importe neto de la ¢ifra de negocios por categorias de acfividades

2013

2014

Importe neto de ia

Imporie neic de la

Denominacion de la aclividad Codigo CNAE [cifra de negocios cifra de negocios
1. ARRENDAMIENTOS URBANCS 6820 §.585.541,91 € 7.804,588,41 €
2, EXPLOTACION FINCA RUSTICA 0,00 € 0,00 €
3, RESTANTES ACTIVIDADES 12.177,35€ 13.147.41 €
TOTAL [ 8.597.719,26 € 7.817.73582 €
2013 2014

b} Ciira de negocios por mercados geogrdaficos:

Descripcion del Mercado geogréfico

Importe nete dela
cifra de negocios

Imperie nete de la
cifra de negocios

Nacional, total;

1. Cataluia 420.700,70 € 381.137.34 €
2. Madrid 8.164.841,21 € 7.423.451,07 €
TOTAL 8.585.541,91 € 7.804.58841 €

Resto Unidn Europeq, total:

Resto del mundo, total:

Espacio destinado para |as firmas de los administradores
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b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en esta Ley.

La sociedad no dispone a 31 de diciembre de 2014 de reservas de este tipo.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley.

En fecha 19 de septiembre de 2014 se aprobé distribuir un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio 2014, por importe de 950.040,00 € el cual
se abond el 1 de octubre de 2014 procediendo de rentas sujetas al tipo de
gravamen del 0%.

En fecha 6 de febrero de 2015 se aprobd distribuir un dividendo a cuenta
de los resultados del ejercicio 2014, por importe de 2.500.000,00 € el cual se
abond el 9 de febrero de 2015 procediendo de rentas sujetas al tipo de
gravamen del 0%. '

d) Distribuciéon de dividendos con cargo a reservas.

La sociedad no ha realizado en el ejercicio 2014 distribucion de dividendos con
cargo a reservas.

e) Fecha de adquisicién e identificacion de los inmuebles destinados al
arrendamiento

Madrid

Paseo de la Castellana, 53. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

C/ San Bernardo, 123. Edifico completo. Fecha de adquisicion 31 de diciembre
de 1998.

C/ Principe de Vergara, 109. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

C/ Montera, 10-12. Edificio Completo. Fecha de adquisicién 31 de diciembre de
1998.

C/ Magalianes, 3. Plantas 12,22 42 53 72,82 102 y 112, Fecha de adquisicidn 31 de
diciembre de 1998.

C/ Velazquez, 50. Plantas 12,22 y 24 plazas de garaje. Fecha de adquisicion 31
de diciembre de 1998.

C/ Magallanes, 1. Local en Planta baja y 1* Planta completa. Fecha de
adquisicion 31 de diciembre de 1998.

C/ Francisco Silvela, 112. Local Planta baja. Fecha de adquisicién 31 de
diciembre de 1998.
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Barcelona

C/ Mallorca, 245. Edificio completo excepto 12 Planta. Fecha de adquisicion 31
de dlc:embre de 1998.

Rambla de Catalufia, 91-83. Plantas 2232 y 42 Fecha de adquisicién 31 de
diciembre de 1998.
Toledo

Finca Huerta del Rey. 2,70% proindiviso. Fecha de adquisicién 31 de diciembre
de 1998.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo.

La sociedad no dispone a 31 de diciembre de 2014 de reservas de este tipo.

ESTAS CUENTAS HAN SIDO FORMULADAS POR LOS ADMINISTRADORES CON
FECHA 13 DE MARZO DE 2015.

D2, DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON
En calidad de Consejera

D2, CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON
En calidad de Vicepresidenta

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON
En calidad de Vicepresidente
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D2, ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA
En calidad de Consejera

D2 PAZ BARROSO F ERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejera

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ -ACEBO
En calidad de Consejero

D. GONZALO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejero

D?. MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Presidenta

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejero

0GG69
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INVERSIONES DOALCA, S.L.
N.I.F. B82195058
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIQ 2014

1.- Situacién global del sector de alquiieres.

Durante el afio 2014 se ha confirmado el cambio de tendencia de la economia que
se empezd a observar, en el segundo semestre del afio 2013. La economia espafiola ha
mostrado en 2014 un comportamiento positivo durante los cuatro trimestres del arfio,
experimentando un crecimiento del PIB del 1,4%. El consumo privado y la inversion
empresarial fueron los componentes de la demanda que registraron mayor crecimiento
durante el ejercicio. Las previsiones para el afio 2015 son positivas, estimando los
analistas un crecimiento del 2%. Las mejorias del empleo, las condiciones de financiacion
a las empresas y también en el impacto de la reforma fiscal que ha entrado en vigor el
presente afio 2015, hacen prever un comportamiento positivo en la contrataciéon de
espacios de oficinas a futuro.

La contratacion de espacios de oficinas en los mercados de Madrid y Barcelona,
supuso, en el afio 2014, un comportamiento positivo, con un crecimiento en Madrid del
9,4% y un notable crecimiento en Barcelona del 47%. Los precios de alquiler confirman
una tendencia al alza con ligeros crecimientos de las rentas en las zonas del Distrito de
Negocios y, aunque sigue habiendo ajustes en las zonas periféricas, cada vez son mas
moderados.

l.a tasa de disponibilidad sigue bajando en ambos mercados come consecuencia
del buen comportamiento de la demanda y de la escasez de nueva oferta.

La inversién inmobifiaria se ha situado en el afio 2014 en el entorno de los 2.500
MME, (Madrid y Barcelona), es el volumen de inversién mas elevado de los 10 dltimos
afios y supone triplicar el volumen de inversion del afio 2013. En Madrid el volumen de
inversion ha alcanzado los 1.650 MME frente a los 530 MME registrados en 2013,

2.- El mercado de Oficinas en Madrid v Barceiona.

Alqguiler oficinas en Madrid.

El stock de oficinas en Madrid alcanza los 12.730.000.- m?. Durante 2014 la
actividad promotora ha sido escasa incorporandose Unicamente 40.600 m?, lo que supone
un incremento del 0,32%.

En la contratacion bruta de espacios de oficinas el comportamiento de la demanda
ha sido positivo, incremento del 9,4%, de 325.000 m? a 430.000 m?. Este incremento
también se ha producido en el nimero de operaciones pasando de 390 en 2013 a 510 en
2014. En el segundo semestre se han contratado 220.000 m?, un 20% mas sobre el
segundo semestre del afio 2013.

La tasa de desocupacion ha descendido al 12,9%, (14,1% en 2013). La
disponibilidad en el Distrito de Negocios, asciende al 7%.
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También se confirma la tendencia en la evolucién de los precios de alquiler con
incrementos de las rentas medias en el Distrito de Negocios, en el entorno del 4% en el
tlitimo afio, situandose en los 24,3 €/m?/mes. En la periferia, aunque sigue habiendo un
fligero ajuste en los precios en variacion anual, en el segundo semestre los datos son mas
positivos que en el primer semestre.

Alauiler — oficinas en Barcelona.

El stock de oficinas en Barcelona ha disminuido hasta los 5.900.000 m? a fecha 1
de enero de 2015. El 59% del stock se concentra en la zona centro de la ciudad. Durante
el 2014 han salido del mercado 47.100 m? debido al cambio de uso de los inmuebles,
principalmente a hotelero.

En 2015 no esta previsto que se incorporen nuevo edificios al mercado. Para el
ejercicio 2016 esta previsto que se incorporen al mercado unos 42.000 m? de oficinas, de
los cuales la mayor parte ya tiene usuario.

Durante 2014 la contratacidn bruta ha aumentado un 47% respecto al 2013,
situandose en los 290.000 m2, primer semestre 119.000 m? y segundo semestre 170.000
mZ2. En la zona descentralizada se han contratado 124.000 m? (42,8%).

La tasa de desocupacion se ha situado a finales de 2014 en un 13,7%, 805.000m?, en el
Distrito de Negocios baja hasta un 7,7%.

Como consecuencia de todo lo anterior las rentas han mejorado sensiblemente en
todas las zonas de la ciudad, excepto en la zona OUT (fuera de la ciudad), Las rentas
medias en el Distrito de Negocios suben hasta los 15,6 €m?mes, suponiendo un
incremento del 7,9% con respecto al segundo semestre de 2013.

3- La actividad de la Sociedad.

En el gjercicio 2014, el resultado, antes de impuestos, ha supuesto 6,1 MME, lo que
resulta un incremento del 32,1% con respecto al pasado ejercicio 2013. En dicho
resultado se incluye el beneficio por la venta del activo sito en C/ Navalperal, 1, por
importe de 2,2 MME. En el ejercicio 2014 la facturacion ha disminuido respecto al gjercicio
2013, en un 8,7%, este descenso es debido, principalmente a la marcha de Banif del
edificio de Castellana 53. El resultado después de impuestos ha supuesto 5,5 MME, +
68,5% respecto al ejercicio 2013. En este incremento del resultado incide la venta del
activo, comentada anteriormente, la decision de la Sociedad de acogerse al régimen de
SOCIMIs y el ajuste solicitado por los auditores correspondientes a los contratos de
alguiler que llevan carencia.

Al final del ejercicio 2014, los inmuebles de la Sociedad tenian un porcentaje de
desocupacion del 14,16%, aumentando un 6,98% respecto del afio 2013. Sin fener en
cuenta la desocupacion generada por los proyectos hoteleros, que la Sociedad esta
realizando en Madrid y Barcelona, la desocupacion del ejercicio 2014 es del 5,94%.
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Con fecha 27 de marzo de 2014 la Sociedad ha realizado la venta del inmueble sito
en C/ Navalperal n°1 de Madrid, sobre el cual se habia realizado un contrato de promesa
de compraventa en el mes de diciembre del afio 2013.

En relacién con los terrenos que la Sociedad tiene en Huerta del Rey, Toledo, El
Tribunal Supremo procedié a la anulacion del P.O.M. (Plan de Ordenacion Municipal), el
propio Ayuntamiento ha recurrido al Tribunal Constitucional, pero en opinidn de los
expertos la Sentencia es firme aunque por el recurso mencionado no es ejecutable.

No se han producido gastos de [+D.

No se han realizado operaciones con acciones propias ni se mantiene autocartera.

No existen hechos posteriores al cierre distintos de los indicados en la memoria.

4.- Evolucién futura.

La facturacién estimada para el ejercicio 2015 es de una rebaja del 5,6%, debido
principalmente al desalojo de los edificios para los proyectos hoteleros.

El resultado de la actividad se estima en una disminucion del 14,8%, motivado por
el del vaciado de los edificios de C/ Mallorca, 245 y C/ Montera, 10-12, asi como por los
mayores costes de asesores generados por la condiciéon de SOCIMI. El resultado despugs

de impuestos se estima gue disminuira en un 37,2%, principalmente por la venta del
activo realizada en el ejercicio 2014.

ESTE INFORME DE GESTION HA SIDO FORMULADO POR LOS ADMINISTRADORES
CON FECHA 13 DE MARZO DE 2015.

D?. DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

D2 CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON



D2 ISABEL GOMEZ-ACEBQO Y DUQUE DE ESTRADA

D3 PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARACZ Y GOMEZ-ACEBO

D. GONZALO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

D2 MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
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INVERSIONES DOALCA, S.L.

INFORME DE LOS ADMINISTRADORES ACERCA DE LA
LIQUIDEZ Y CUANTIA SUFICIENTE PARA LA DISTRIBUCION DE
UNA CANTIDAD A CUENTA DE DIVIDENDOS

A los efectos de una posible distribucién entre los Socios de ia
Sociedad de cantidades a cuenta del beneficio que se obtenga
durante el ejercicio 2014 se emite el siguiente informe a efectos de
dejar constancia de que se cumplen las condiciones exigidas en los
articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital:

I.- Datos econdmicos:

a) La distribucion de cantidades 2 cuenta del dividendo se
fundamenta en el Balance de Situacién de la Sociedad formulado a
fecha 30 de Junio que se adjunta a este informe. En dicho Balance
de Situacidn se ponen de manifiesto los siguientes datos:

1) Los Activos liquidos totales son jos siguientes:
e 1.039.603,55.-€. en Tesoreria.
s 2.909.958,00.-£. en Otros Activos Financieros.

2)El patrimonio neto es el siguiente:
o 24.102.212,65.-€. en Total partidas del Activo (No corriente
y corriente}
e 5.947.552,80.-€. en Total partidas del Pasivo (No corriente y
corriente)
s 18.154.659,85.-£, en Patrimonio Neto

3)Los Fondos Propios son los siguientes:
« 1.213.560,00.- €. en Capital Social
o 1.025.042,93.- €. en Prima de Emision
o 13.100.415,72.- €. en Reservas
« 2.815.641,20.- €. en Resultado después de Impuestos del
ejercicio 2014 hasta la fecha 30 de Junio de 2014.
b) La Sociedad tiene cubiertas las reservas obligatorias en su minimo
legal y no tiene necesidad de dotar reservas estatutarias.
¢) La Sociedad no tiene pérdidas procedentes de ejercicios anteriores
pendientes de compensacion contable.
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I1.- Propuesta de distribucion de cantidades a cuenta:

d) El limite de la cuantia a distribuir a cuenta de dividendos es la
siguiente:
e 2.815.641,20.- €.Resultado obtenido hasta fa fecha 30 de
Junio de 2014
e 0.- €. Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores
e 0.- £. Dotaciones a Reservas obligatorias y estatutarias
e 2.815.641,20.- €, Cantidad méaxima a distribuir.
e) La distribucién a cuenta del dividendo gue se propene asciende a
950.040,00.-€.

II1.- Situacion patrimonial después de la distribucion:
« 18.154.659,85.-€. Patrimonio Neto antes distribucién.

950.040,00.-€. Distribucién a cuenta del dividendo

propuesto.
s 17.204.619,85.-€. en Patrimonio Neto después distribucién.

A la fecha de 30 de Junio de 2014 se cumplen las condiciones
exigidas en los articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio,
por el gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital y gue son las siguientes: a) existe liguidez suficiente para la
distribucién a cuenta del dividendo que se propone; b) la cantidad a
distribuir no excede de la cuantfa méxima legal establecida; vy c) el
patrimonio neto contable no es, a consecuencia del reparto, inferior al

capital social.

: En consecuencia se propone distribuir a cuenta del dividendo la
cantidad de 950.040,00.-€, y su pago se propone que sea el 25 de
septiembre a razén de 79,17.-€ por participacion.

ESTE INFORME HA SIDO FORMULADO POR LOS ADMINISTRADORES
CON FECHA 16 DE SEPTIEMBRE DE 2014.

D2. DOLORES FERNANDEZ DE ARACZ Y MARANON

GeGTH
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D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

i

Da, ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA

D ALEJANDRO JAIME FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ ACEBO

o

D. GONZALO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

i >
r———
—s.-—-/

D2, MARIA BARRUSO FERNANDEZ DE ARAOZ

B . oAV

D3 MARIA PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
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ANEXO Ill Estados Financieros Anuales individuales e informe del auditor para
el ejercicio 2013

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. Marzo 2016 117
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INVERSIONES DOALCA, S.L.

Cuentas Anuales e Informe de Gestién correspondientes al
ejercicio 2013 junto con el Informe de Auditoria de Cuentas
Anuales

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
 CUENTAS AN_UA_L_ES_CORRESP_ONﬁ_I_E_NTE§ AL EJERCICIO 2013:
- Balances correspondientes al 31 de diciembre de 2013 y 2012 0
“Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes a los ejercicios 2013y 2012 +
- "Estado de Cambios en et Patrimonio Neto carrespondiente a los ejercicios 2013 y.
2012 L e e T R
Estados de Flujos de Efectivo correspondientes a los ejercicios 2013 y 2012
Memoria del ejercicio 2013 L T e L

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2013 AR
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Tel: +34 914 364 190 Rafael Calvo 18
Fax: +34 914 364 191/92 2801C Madrid
www.bda,es Esparia

Informe de auditoria de cuentas anuales
A los Socios de la Sociedad Inversiones Doalca, S.L.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Inversiones Doalca, S.L., que comprenden el
balance al 31 de diciembre de 2013, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores son
responsables de la formulacién de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con
el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica
en la Nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién
sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en et trabajo realizado de
acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de si su presentacion, los
principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas, estan de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién.

2. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
Inversiones Doalca, S.L. al 31 de diciembre de 2013, asi como de los resultados de sus
operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera gue
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

3. Elinforme de gestién adjunto del ejercicio 2013 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucién de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales,
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2013. Nuestro trabajo
como auditpres se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance
mencionadd en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de (a
obtenida aj partir de los registros contables de la Sociedad.

BDO Auditores) S.L.

g

Miembro ejerciente
BDO AUDITORES, S.L.

Alvarez

Socia- Auditora de Cuentas
a0 2014 pe 01/14/05429

COPIA GRATUITA

Madrid, 24 de marzo de 2014

derarEEEE It tEE R Eranne arsensan
Informe sujeto afa tasa establecida e el
anticulo 44 dei textn refundido de fa Ley
de Suditeria de Cuentas, aprp!:ada PoT
Agat Decreto Legisiative 1/2011;de 1 de julio

BDO Auditores S.L. inserita en el Registro Offcial de Auditores de Cuentas n® 51,273 es una sociedad Umitada espaniola, es miembro de 800 mternational
Limited, una compafia limitada por garantia del Reino Unida y farma parte de ia red interracional BDO de empresas independientes asociadas.

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 14,413 Secqifn 8° Folic 204, Hoja " fA- 238788 {inscripaidn 1°) CW; §5-B2387572
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CUENTAS ANUALES
EJERCICIO 2013

CONSEJO DE ADMINISTRACION
| 21-03-2014



DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION iD

Forma juridica:

N |ototn]  B82195058 | Oras: 01013 INVERSIONES DOALCASL. |
Denominacién social: l01020 “NVERS[ONES DOALCA, S.L. I
Domicilosacial: | 01022/ C/ SAN BERNARDO, 123 |

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
SA: - SL: 01012 /
L.

Municipio: lgoza l MADRID | Provincia: l 01025 'MADRI D —,
Codigo postal: I 01024 !2801 5 I Teléfono: * 01031 ;91 4453462 I
Pertenencia a un grupo de sociedades: DENGMINACION SOCIAL NIF
Saciedad dominante directa: 01041 01040
Sociedad dominante Ultima del grupa: { 01061 01060
ACTIVIDAD
Aciividad principat: | 02000 ARRENDAMIENTO DE LOCALES DE NEGOCIO )
Cédiga GNAE: 02001 |6.820 ’ 1)
PERSONAL ASALARIADO
a} Namero medio de personas empleadas en el curso de! ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
EJERCICIO 2013 2) EJERCICIO 2012 (3)
FIO (4): 04001 13,05 12,84
NO FIO (5): 04002 0,12 0,10
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% {o calificacién equivalente local):
04010 | I ’
b) Personal asalariado al término del ejercicia, por tipo de contrate y por sexo:
eseroicio_ 2.013 5 eeroicio_2.012 4
H‘DMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIIO: 04120 7,80 04121 5,25 7,59 5,25
NO F1JO: 04122 0,12 04123 0,10
PRESENTACION DE CUENTAS EJERGICIO 2.013 @ EJERCICIO 2.012 @
AND MES ola ARD MES DiA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.013 1 1 2.012 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.013 12 31 2.012 12 31
Ndmero de paginas presentadas al depésita: | 01901 J 73 '
En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:
UNIDADES Euros: 08001 ><
Miles de euros: 08002
Margue con una X fa unidad en a que ha elaborado {odos los documentos
que integran sus cuentas anuates: Millones de euros: | 03003

(1) Segln ias ciases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril {BOE de 28.4.2007),
(2} Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
{4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenla los siguigntes criterios:

a) Sien el afio no ha habido imporiantes movimientos de ia plantilla, indigue aqul la samisuma de fos fijos & principio ¥ a #in de gjardcio.

) Siha hebido movimiantes, caltule la suma de fa ptantiia en cada uno de Ios meses del efio ¥ dividala per doce.

c) Sihubo regulacién temporal de empleo o de jomada, e personal afectado per la misma debe inclulrse como personal fijo, pero solo en la proporcion que camespenda a la fraccitn de! afio o

jomada efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el personal ne fijo medio sumando el lolal de semanas que han tranajado sus empleados no filos y dividiendo por 52 semenas. Tamaisn puede hacer esta operadin {equivalente a la anterior):
n.° medio de semanas trabajadas
52

n.° de personas contratadas x




BALANCE DE SITUACION NORMAL

00001 ="
Loy ~
NIF: B82195058 ﬂaﬁ” Dolag F. UNIDAD (1)
DENGMINACION SOCIAL: - ‘eﬂmm Q14 ‘F& ) o S oour | X
INVERSIONES % /; —— Miles: 09002
DOALCA,S.L. J&/ - ~Tillenes: | 08003
Espacio destinado para las firras es Al 4[/(‘/
ACTIVO Mm&?ODREA EJERCF{iO 2013 /(2) EJERCICIO 201 2 (3
A) ACTIVONOCORRIENTE. ... ....... ... ... ... ... ... 11000 19‘340'864’01 20'009'863’51
I Inmovilizado intangible .. .. .......... ... ... . 11100 74’01 234’73
1. Desarrollo........ e e e e e 11110
2. CONCesiONES ... . .. 11120
3. Patentes, licencias, marcasy similares . .. ........... ... .. ... ... 11130
4. Fondode ComErcio ...... ..o o i 11140
5. Aplicaciones informaticas. . ............. ... .. ... . ... ... 11150 74’01 2 34’73
B. Investigacion ........ ... 11160
7. Otro inmovilizado intangible. .. ........... ... .. 11170
i. Inmovilizadomatertal. .......... .. ... ... ... ... . ......... 11200 507.381 '42 585629’1 1
1. Terrencsy co.nstrucciones ................................... 11210 1 02‘658’85 1 07‘760' 12
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material ... ............. | 11220 404'722’57 477'868’99
3. Inmovilizadoencursoyanticipos .. ..... ... ..o 11230
lI. Inversiones inmobiliarias .. ........... ... . .. .... . ... ... ... 11300 17.540.41 8’33 18.120 '937’40
F O T =1 - 11310 2'383'282’99 2'530'827’10
2. Conslrucciones ... . ... oo i 11320 15.157.1 35,34 15.590.11 0'30
V. lnvelrsiones en empresas del grupo y asociadas a large plazo ... | 11400
1. Instrumentes de patrimeonic . . ... ... .. Lo 11410
2. Crédifosaempresas ...... ... i 11420
3. Valores representativosdedeuda . ......... .. ... L. 11430
4. Dervados. ... .. e 11440
5. Ofros activos financierss . .. ... .. i 11450
B. Olrasinversiones............... . . iiiiiiiinan .. 11460
V. Inversiones financierasalargoplazo ........................ 11500 1.094.601 ’67 1.1 6'685’69
1. Instrumentes de patrimonio . ... . L 11510
2. CrédHosaterceros. ........ ... i 11520
3. Valoresrepresentativosdedeuda ............................. 11530
4. Dertvados. ... ... 11540
5. Otfrosactivosfinancleros ........... ... . o 11550 1.094.601 87 1.11 6'685’69
B. Obrasinversiones... ... 11560
VI. Activos porimpuestadiferido . ............................. 11600 1 98388’58 1 86'376’58
VI, Deudas comerciales nocorrientes. . ......................... 11700

(1) Marque la casfila comespondiente segin exprese ias cifras en unidadas, miles o milones de euros. Todos los documentos que integran [as cuentas anuaies deben elaborarse en la misma unidad,

{2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{3} Ejercicio anteriar.




NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES

B82195058

DOALCA,S.L.

Espacio degfinado para las firmas de los admirgstradores

NOTAS DE

esercicio 201 ym)

7%
EJE/RCICIO 204! 2 (2

ACTIVO LA MEMORIA
B) ACTIVOCORRIENTE . ... ... .. . i 12000 2.536.41 3!08 845229,23
. Actives no corrientes mantenidos paralaventa .. ........ ... .. 12100 351.1 331 15
. Existencias...............ccoiiiimiiiin e 12200
T. Comerciales., . ... ... i e e e 12210
2. Materias primas y olros aprovisionamienfos . .......... ... ... 12220
3. Productosencurso ......... .. e 12230
a) Deciclofargo de producecion .. .. ... . e e e 12231
B} Deciclocorto de produccion ... ... . e 12232
4. Productosfermingdes ...t 12240
a) Deciclolargodeproducccidn .. ..... ... ... . . . o e 12241
b} De ciclo corfo de produccidn .. ... .. ... .. . e 12242
5. Subproductos, residuos y materates recuperados ... ... ..., ... 12250
6. Anticipos a proveedores. . .. ... 12260
ill. Deudores comerciales y ofras cuentas acobrar ............... | 12300 41 0-67&79 267-774520
1. Clientes por venias y prestaciongs de servicios .................. 12310 288.51 7!20 250.961 :46
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . . .. ... 12311
b} Clienfes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . ... . .. 12312 28851 7,20 250. 961 ,46
2. Clientes empresasdelgrupoyasociadas. ...................... 12320
3. Deudores varos. .. v e e 12330 122.161 a59 11943,83
L T 12340
5. Acfivos porimpuestocorriente., ., ... ... o i e e 12350 4 868:9 1
6. Otros crédilos con las Administraciones Plblicas . ................ 12360
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. .. ... ... ... ... .. 12370
IV, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400
1. Imstrumentos de patrimonio . ...... ... L i 12410
2. CrédioS @ empresas . ... oo ettt i e 12420
3. Vaiores representativosdedeuda .. ......... ... o 12430
4, Derivados. ... .. e 12440
5. OQtrosactivos financieros ..........coovi i 12450
B, Otrasinversiones. ... ... ..t e 12460

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anvales,
{2) Ejercicio anterior.




BAHLANCE DE SITUACION NORMAL | 00 003 B1.3
we. |_Be2iososs | [ é; Dolns . g LRIy T
DENOMINACIGN SOCIAL: ﬂ ’ Ll (S é& M °_S %
INVERSIONES . — //44% 7
DOALCA,S.L. o ' 1 ‘
Espacic destinadc para las firmas da{los administradores — "
ACTIVO ' L:%?;ODREIA esereicio 2013 (1) | EJERCICIO % 2
V. Inversiones financieras acortoplazo ................... ..., 12500 546.431 ’59
1. Irstrumentos de patrimonio . . ... ... ....... e 12510
2. CreditosS aBmpresas .. ... e e 12520 41 'OOO’OO
3. \Valores representativosdedeuda . ..., ... ... .ol 12530
4, Derivados. ... ... e l. ... 112540
5. Ofrosactivosfinancieros . ......... ... ... . . i i 12550 505.431 ’59
6. Ofrasinversionss. . .............oovvierenean .. e 12560
V1, Periodificaciones acortoplazo ....................... .. .... 12600 1 03099’25 58936’78
VII. Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes . ................ 12700 1.125.070,30 518.51 8725
T TeS0reria .. e e 12710 1'125'070=30 518.518,25
2. Ofros activos lfquidos equivalentes . ... .....oooveeee oo 12720
TOTALACTIVO A+ B} .. ... i e 10000 21 877277’09 20855092’74

{1} Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales.
L (2} Ejercicio anterior.
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BALANCE DE SITUACION NORMAL
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NIF: B82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES
DOALCA,S.L.
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LE?‘I?L?OII)?EIA EJERCICIO 2013 (1} | EJERCICIO 201 2 (2)

A} PATRIMONIONETO . ... .. ... e 20000 16'216'377’16 15.979.687,58
A-1) Fondos propios . ........ ... . i 21000 16'216'377’16 15'9?9'687’58
Lo Capital . e 21100 2.088.000,00 5.088.000,00
1. Capitalescriturado ... .. ... e e 21110 2‘088'000’00 5'088'000’00
2. (Capitalnoexigido). . . ... .. e 21120
I, Primadeemision ..............ccovvivvvnnnnnns e 21200 1 025042’93 1 025042'93
H Reservas........... .. . i i 21300 9'863'933’58 6'804'827’41
1. Legalyestatutarias ....... .. .. .. ... o 21310 1.442.428,05 1.442.429,05
2. OHASTESEIVAS .. ... it i e 21320 8421 '504’53 5‘362'398’36
IV. (Accienes y participaciones en patrimonio propias} ........... 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores. ... .................. ... 21500
T, ReMaENENiE, ... i e e 21510
2. (Resultados negativos de ejercicios antericres). .. ... ... oL 21520
VI Otras aportaciones de $0CI0S . . .. .......vereeeere . 21600
VIl. Resultadodelejercicio .......... ... ... ... ... ... 21700 3'239‘400’65 3.061.81 7’24
VIl (Dividendoacuenta) ........ ... .. ... .. . i 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. . .................... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor..................coiviinan.. 22000
L. Activos financieros disponibles paralaventa ................ 22100 -
Il.  Operacionesdecobertura. . .................. ... ... ...... 22200
ill. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la

VENEA .. i 22300
IV. Diferenciadeconversidn. ... ............. ... .. ... ... 22400
M OIOS . e 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .. ......... ... 23000
B) PASIVONOCORRIENTE ...........coiiivrrriiir e 31000 3683028’40 3687037’69
i Provisiones alargoplazo . ...... . . it 31109
1. Obligaciones por prestacienes z largo plazo al personal. . ....... .. 31110
2. Actuaciones medioambientales . . ... ... ... oL 31120
3. Provisiones porreestructuracion .. ... ... . ol 319130
4, OIras ProVISIONES . . .. e e e 31140

{1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio anterior.
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NIF: B82195058 i
DENOMINACION SOCIAL: A Mos %/Ma’ 7z
INVERSIONES s
DOALCA,S.L. ' &L
Espacio destinado para fas firmas de los administraddres ———
PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:?VIESDDIEA EJERCICIO 2013 {1) | EJERCICIO 2012 (@)
. DPeudasalargoplazo......... ... ... . it 31200 1'300'17O=79 1'213'397!06
1.  Obligaciones y otros valores negociables . ................... .. 31210
2. Deudas conentidadesdecrédilo. ........... .. ... ... .. 0l 31220
3.  Acreedores por arrendamiento financiero ........... . .o 31230
A0 Dervados. ... o e 31240
5. Ofrospasivos financieros. . ... o 31250 1.300.1 70’79 1.21 3397’06
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . . .. 31300
iV, Pasivos porimpuesto diferido . ................. .. ... 31400 2'382'857’61 2'473'640’63
V. Periodificacionesalargoplaze.............. ... .. 000 31500
Vi. Acreedores comercialesnocorrientes ................... ... 31600
VII. Deuda con caracteristicas especiales alargoplazo. ........... 31700
C) PASIVOGCORRIENTE ... iieiiieiiieiaei e 32000 1.977.871,53 1.188.367,47
1 Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa .. ... .. .. . 32100
IIl. Provisienesacortoplazo ....... ... ... ... i 32200
M., Deudasacortoplazo..............c.cooiiiiiiiiiiinrivns: 32300 756763’61 503736' 13
1.  Obligaciones y otros valores negociables ...................... 32310
2. Deudas con enfidadesdecrédito. . ......... .. . i 32320
3.  Acreedores por arrendamiento financiero . ........ ... L .. [ 32330
A DEIVAOS . v e e e 32340
5. Ofrospasivos financierss. . .. .. ..o oot 32350 756'763’61 503'736’1 3
IV, Deudas con empresas del grupo y asociadas a cortoplazo.. ... 32400
V., Acreedores comerciales y otras cuentas apagar.............. 32500 1 '080'220'50 496'286=84
1. PrOYEadOrES. .ot e e 32510 50,00
a) Proveedoresalargoplazo ... ... ... .. oo i 32511
b)  Proveedoresacorfoplazo......... ..o 32512 50’00
2. Proveedores, empresas delgrupoyasociadas................ .. 32520
3. Acreedores Varos. ... ... i e 32530 62. 520’09 66.31 2'24
4,  Personal (remuneraciones pendientesde page) ................. 32540
5. Pasivos porimpuestocorriente ... ..o i 32550 554.412,72 263 289‘83
6. Otras deudas con las Administraciones Plblicas. ................ 32560 163 '287'69 1 66‘634’77
7. Anticippsdedlientes. ....... ... oo 32570 300‘000'00
VI. Periodificacionesacortoplazo........... ... ... ... ... 32600 140'887’42 188'344350
Vil. Deuda con caracteristicas especiales acorfoplazo............ 32700
TOTAL PATRIMONIONETO Y PASIVO (A+B+C) . ........... ... 30000 21.877.277,09 20.855.092,74

{1} Elercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2} Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL
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nF: | B82195058 }%”5 @,m F. i % =
DENOMINACION SOCIAL; F Mo&

INVERSIONES M Q
DOALCAS.L. il i - % \Y

spacio dbstinade pgra‘ias firmas de los administradords \r’/-
{DEBE} / HABER LE%-?N?ODREIA EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICIO 2012 (2)

A} OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importenetodelacifradenegocios . ... ................... 40100 8.597.71 9=26 8.51 0'924556
a} VBNLES. .. o 40110 8.585.541 '91 8.497.656,98
b) Prestacionesdeservicios. ... ... ... .. e 40120 12.1 77'35 13.267,58

2. Variacidn de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion . ... . ... i 40200

3. Trabajos realizados por la empresa parasuactivo ............ 40300
4. Aprovisionamientos. ................. .. ... e, 40400 -294.864,81 -285.688,92
a) Consumodemercaderias . ... ... .. i 40410 '35'389'44 '26'597’89
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles. ... ..., 40420 -1 '109’01 -1 ’620’52

c) Trabajos realizados porolras empresas .......... ..o e, 40430 -258.366 '36 "257‘470'51
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos. | 40440

6, Otrosingresosdeexplotacion ............... ... ... ... . ... 40500

a) ingresos a;:cesorios y ofres de gestion corriente. ... ... ... ... 46510

b)  Subvenciones de explotacion incorperadas al resultado del ejercicio. | 405620

6. Gastosdepersonal .......... ... ... ..., 40600 -903.808,69 -1.123.319,81
a) Sveldos, salarios yasimilados .. ....... ... .. .. o o i, 40610 -819.271 ! 10 -1 '040‘889’45
b) Cargassodiales ... ... ... e e 40620 -84.5637,59 -82.430,36
€)  PrOVISIONES. . ..ot e e 40630

7. Ofrosgastosdeexplotacion...................coiniiinnn, 40700 -2249604’35 -2.1 53259’48
a) Servicios exderiores ... ... . e e 40710 -1.411.939,36 -1.404.281 ’37
by Trbuios. .. . e 40720 "806'297!33 -723.624,58
I Comercaies oo ¥ vAraclon 06 provsionss por cperadones .. 40730 -2.943,04 -228,91
d) Ofros gastos de gestioncorriente. . ..........ov vt v 40740 '28'424’62 '25'124’62
8. Amortizacion del inmovili.zado ............................. 40860 "628'553100 -652.271 ’95
9.  Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y

L= 40800

10. Excesos de provisiones. ........................ e 41000

11. Deterioro y resuliado por enajenaciones del inmovilizado . .. ... 41100 77.31 4=00

a) Deterioroypérdidas. . ... ... .. . .. e 41110

h)  Resultados por enajenacionesyotras. .. ..., ................. 41120 77.31 4’00

12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio ............ 41200

13, Ofrosresultados. . ............ 0ot Lo 141300 34'064’04
A e S e M o vz 49100 4.698.20241 | 4.330.448,04

(1) EJercicio al que van referidas ias cuentas anuales.
(2) Ejercicio anteriar.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

NIF: B82195058

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES

nong T

P1.2

DOALCA,S.L.
Espdcio destinado para jas firmas de los administradores
(DEBE)}/ HABER L:%‘;N?O%EIA EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICIO 201 2 {2)

4. Ingresos financieros ....... .. .. e 41400 1 7-49620 3-005:56
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. .. .......... ... 41410
a ) Enempresasdelgrupoyasociadas .......... ... ..o 41411
B2) ENIBrOSros. ... v e 41412
B)  De valores negociables y otros instrumentes financieros .......... 41420 17'49620 3-005156
b 1) Deempresasdelgrupoyasociadas ... .o 41421
B2 DeterCerOs. . ... e e 41422 17-496:20 3-005:56
¢)  Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de caracter

fINANCIBIO . e e 41430
15. Gastosfinancieros. .. .. ..ot e 41500 -3.100,99
a)  Pordeudas con empresas del grupo y asociadas . .. ... 44510
b)Y  Pordeudas Conterceros .........eveear i 41520 -3.1 00!99
¢) Poractualizacidnde provisiones .. ......cc. i 41530
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros .. .. ., 41600
a) Carteradenegoclacionyofros. ... oo 41610
b)  Imputacion al resultado del gjercicio por activos financieros

disponibles paralaventa ... ... ... ... o o 41620
17. Diferenciasdecambio. ... ... ... ... . i 41700
18. Deteriore y resultado por enajenaciones de instrumentos

fINANCIEIOS .. . it e e 41800
a) Deteriorosypérdidas. .......... i 41810
b)  Resuitados por enajenaciones yotras. ...l 41820
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero ............... 424100
a)  Incorporacion al activo de gastos financieros. . .................. 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores. .. ... .. 42120
¢) Restodeingresosygastos ....... ... il 42130
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16 +17+18+19) . ....... 49200 17.496,20 -95,43
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (At +A2) ........ ..... | 49300 4.615.698,61 4-330-353,01
20. Impuestossobre beneficios ... ... ... ... oo 41900 -1 -376-297196 ~1 -268-535777
A NTINGROAS (a3 £ 20y o oromnTe DR OPERACTIONES | asano 3.239.400,65 | 3.061.817,24
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones

interrumpidas neto de impuestos. . ... ...... ..o ol 42000
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A4 21) ... o\oveeoenen. 49500 3.239.400,65 3.061.817,24

{1y Ejercicio al que van referidas las cuemias anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

A) Estadodei mgresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PN1

00008R

e | B82195058 H ,1513 — Dolaa . & ¥ 4e )
DENOMINACION SOCIAL: Q@m %" MQ.S ey
INVERSIONES é/ Wi
DOALCA,S.L. . — T g
Espacio destinado para las lrmas de los administradores l
NOTAS DE
LA MEMORIA; EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICIO 2012

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS. . . .. 59100 3.239.400,65 3.061.817,24
%hrl\lE(‘_:a‘rFéESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
. Por valoracion de instrumentos financieros ... ............... 50010
1. Activos financieros disponibles paralaventa. . .................. 50011
2. Otrosingresos/gasios. ... ... ... i e 50012
fl. Por coberturas de flujos de efectivo. . ....................... 50020
ill. Subvenciones, donaciones y legadosrecibidos. .............. 50030
W. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes . ......... 50040
V. Poractivos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

favenia, .. ... ... e e 50050
VI. Diferenciasdeconversion....... ... .. ... ooiiiriiiiniiian 50060
VI Efectoimpositivo .. ... .. ... ... . .. e 50070
B} Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio

neto{l+M+MM+ N AV} ..o oo 59200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
V. Por valoracion de instrumentos financieros . ... .............. 50080
1. Activos financieros disponibles paralaventa.................... 50081
2. Otrosingreses/Gastos. ..o i e 50082
IX. Porcoberturas de flujos de efectivo. . ....................... 50090
X. Subvenciones, donaciones y legadosrecibidos. .............. 50100
Xl Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

laventa, . ... ... . e e 50110
Xll. Diferenciasdeconversion.............. ... . i 50120
Xl Efecto imposifivo . ........... ... oo 50130
C} Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

(VRE+DCEXEXHEXIEX). ..o 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS{(A+B+C) ....... 58400 3.239.400,85 3.061.817.24

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuates.
{2) Ejercicio antericr.
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B) Estad? total de cambios en el patrimonio neto
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DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES
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T

Espacio’destinado Zara las firmas de jos administradores

T

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.2

CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO} PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERcIcIo 2011 (1) ... ... 511 7.212.120,00 1.025.042,93
I, Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2011 (yyanteriores ......................... 512
. Ajustes por errores del ejercicio 2011 (1)
y anteriores .. .. .. e e 513
B D DELE
) Shh gy STAPO NCIODELBJERCIGO. . s1a | 7.212.120,00 1.025.042,93
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
ll. Operaciones con socios o propietarios . ........... 516 "2-124-120:00
1. Aumentosdecapital ., ........................... 517
2. (-)Reduccionesdecapital . ....................... 518 -2.124.120,00
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversian de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-)Distribugion de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). ... 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Nnegocios, . . .....o.vvee i ... 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
€) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 1oy | ... .. 511 5.088.000,00 1.025.042,93
L. Ajustes por cambios de criterio en ef ejercicio
2092 (2). . 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2012 2)........ 513
2 obr e oo INCIO PEL BJERGICIO s14_| 5.088.000,00 1.025.042,93
[. Total ingresos y gastos reconocides .. ............ 515
ll. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 -3.000.000,00
1. Aumentosdecapital ............ ... ... . .......... 517
2. {-)Reduccionesdecapital ........................ 518 “3-00()'000:00
3, Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas), 519
4. (~) Distribucién de dividendos .. .. .. ................ 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
netas). ... o 521
6. Incremento (reduccidn} de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. . ... ... n ... 522
7. Oflras operaciones con socios o propietarios .. ........ 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 3y .. . 525 2.088.000,00 1.025.042,93

1)
(2
@

Ejercicio N-2.
Ejercicio anterior al que van referidas [as cuenias anuales {N-1).
Ejercicio al que van referidas ias cuentas anuates (N).
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CONTINUA EN LA PAGINA PN2.3

Esprcio destipado pa.ra lag firmas de los administradores
\
{ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 5 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERciclo 20171 ¢y . ... 511 6.131.664,63
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2011 (yyanteriores .. ....................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2011 (1)
vanteriores ............ ... ... . ... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
) Sen Ry STAPO INIClo BEL BJERCIGI0. 514 | 6.131.664,63
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .......... .. ... ... ... ... 517
2. {-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonic neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucién de dividendos. . .................... 520
5. Operagiones con acciongs o pammpamones propias
(nefas). . ... e 521
6. incremento (reduccidn} de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. .. ....... . ... 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios , .. ..., .. 523
[l. Otras variaciones de! patrimonioneto ............. 524 673.1 62,78
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICiO 2012 (o) . 511 6.804.827,41
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
- 2 DA A 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2012 (@........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
P SO Ay D% INICIODEL BJERCICIO s14 | 6.804.827.41
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
ll. Operaciones con socios o propietarios .. ... ....... 5186 -2.711,07
1. Aumentosdecapital ....... ... .. ... .. . . .., 17
2. (~)Reduccionesdecapital ................... ..., 518 -2.711 ,07
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 518
4. () Distribucion de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o parlicipaciones propias
(netas). .. oo 521
8. Incremento (reduccion} de patrimonia neto resultante de
una combinacién de negocios. .. ... ... . ... 522
7. Ofras aperaciones con socios o propietarios ... ... .. .. 523
IIl. Otras variaciones del patrimonioneto . ............ 524 3.061.81 7:24
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) ........ 525 | 9.863.933,58

{1} Ejercicio N-2.
{2) Ejercicio anlericr al que van referidas las cuentas anusales {N~1).
{3} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuafes [N).
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OTRAS
APORTACIONES RESULTADC {DIVIDENDO
DE SCCIOs DEL EJERCICIO A CUENTA}
07 08 09
A} SALDO, FINAL DEL EJERCIclo 2011 ¢y ... . 511 2.972.242,78 ~1.349.040,00
l. Ajustes por cambios de criterio de! ejerc ejercicio
2011 (Nyanteriores . ....,................... 512
Il. Ajustes por errores del gjercicio 2011 (1)
yanteriores ... . ... . ... . e 513
W S ) O NICIO DELEIERCICIO . 514 2.972.242,78 | -1.349.040,00
[. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 3.061.81 7524
I, Operaciones con socios o propietarios ............ 516 -2.299.080,00 1 -349-040,00
1. Aumentosdecapital ....... ... .. ... ... .. ... ... 517
2. {-)Reduccionesdescapital ........................ 518
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucién de dividendos. . .. ... .........oe.. 520 -2.299.080,00 | 1.349.040,00
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
Metas). ... 521
8. Incremente (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacidon de negocios. ... ... ... 522
7. Ofras operaciones con socios o propletarios .. ........ 523
lll. Ofras variaciones del patrimonioneto ..., ......... 524 -673.1 62=78
C) SALDO, FINAL DEL EJERcicio 2012 2y . ... 511 3.061.817,24 0,00
I. Ajustes por cambios de criterfo en el ejercicio
b -3 D PP 512
It Ajustes por errores del ejercicio 2012 (). .. 513
D D STADQ, INIC C
P om0 INCIO DRLBIERCICIO 514 3.061.817,24 0,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 3-239-400,65
Il. Operacicnes con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ........ ... .. ... ... ... ..., 517
2. (-)Reduccionesdecapital ............... .. ... .0 518
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucién dedividendos...................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(OEtas). .. 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. . ... ... .. ...l 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523
[it. Otras variaciones del patrimonionefo , ... ..... .., 524 -3.061.81 7=24
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 3y .. ... .. 525 3.239.400,65 0,00

{1} Ejercicio N-2.
{2} Ejercicio anlerior af que van referidas las cuentas anuales (N-1),
(3) Ejerdicio al que van referidas fas cuentas anuales (N),
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NIE: B82195058
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INVERSIONES
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_Dimbde

.\ R&

S RS

OTROS INSTRUMENTOS
DE PATRIMONIO NETO

AJUSTES POR CAMBIOS
DE VALOR

SUBVENCIONES,
DONACIONES Y LEGADOS
RECIBIDOS

10

1

12

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 ¢y ... ..
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2011 {1 yanteriores ...............ccoviiinnn
I Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)
yanteriores .. ....... ... oo
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2012 (2). e

B

—

I. Total ingresos y gastos reconocidos . ............. :

Il. Operacicnes con socios o propietarios ............
1. Aumeniosdecapital ................. ... ... ...

2. {~)Reduccionesdecapital ............... ... .. ...

3. Conversidn de pasivos financieros en patrimonio nefo
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas).

4. (-)Distribuciénde dividendos. . ........... .. ... .. ..

5. Operaciones con accienes o participaciones propias
(netas). ... e e s

6. Incremento (reduccion) de patrimonic neto restiltante de
una combinacionde negocios. ... ...

7. Ofras operaciones con socios o propietarios ... .......

lll. Otras variaciones del patrimonioneto .............

C) SALDO, FINAL DEL EJERcICIO 2012 0y
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
N PN

H. Ajustes por errores del ejercicio 2012 @y........
D) SALDO AJUSTADRO, INICIO DEL EJERCICIO
2013 (3)............ e e

[. Total ingresos y gastos reconocidos . .............
Il. Operaciones con socios o propiefarios ... .........
1. Aumentosdecapital ......... .. ... .. o
2. {-YReduccionesdecapital ............ ... ...
3. Conversion de pasivos financieros en pairimonio neto

{conversidn de obligaciones, condonaciones de deudas).
4. (-} Distribucion de dividendos. . ........... ... .....
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(Netas). ... ...
6. Incremento (reduccion) de pairimonic neto resultante de

una comnbinacidon de negacios, . . ... ... ...
7. Ofras operaciones con socios o propietarios ..........
k. Otras variaciones del patrimonioneto .............

E) SALDO, FINAL BEL EJERCICIO 2013 3y .. ......

511

512

513

514

515

916

517

518

519

520

521

522

523

524

511

512

513

514

3135

516

517

3

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.5

518

519

520

521

522

523

524

525

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al gue van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3} Ejercicio al que van referidas las cuantas anuales (N).
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

B) Estado total de cambios en EL patrimoni
A

B82195058

NIF:

DENCMINACION SOCIAL:

INVERSIONES
DOALCA,S.L.

. eo 0 0 O 1 9 PN2.5

T4 4 .

A) SALDO, FINAL DEL EJerciclo 2011 ¢y ..., .
1. Ajusies por cambios de criterio del efercicio
2011 {1 yanteriores . ...... ... ... ... ...
il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2011 (1)
YAMEIIOrES .. i s

B) SALDO AJUSTADO, INIiCIO DEL EJERCICIO
L

I. Total ingresos y gastes reconogidos . .............
Il. Operaciones con socios o propietaries ............
1. Aumentosdecapital .. .. .. ... ... .. o o
2. (-)Reducclonesdecapital ............. .. ... .

3. Conversion de pasivos financieros en paltrimonio nefo
(conversidn de obligaciones, condonaciones de deudas).

4, {-)Distribugiénde dividendos. . ....................

5. Operaclones con acciones o parlicipaciones propias
NEtas) . .o e

8. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacidn denegocios. .. .. ... i

7. Ofras operaciones con soclos o propigtarios ..........
1. Otras variaciones del patrimonioneto . ... .........
SALDO, FINAL DEL EJERcIcio 2012 (2 ...,

. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2012 (2)

iz

Il. Ajustes por errores del ejercicio 2012 2). ...

D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2013 3

. Total ingresos y gastos reconocidos ..............
Il. Operaciones con socios o propietarios ............
1. Aumentosdecapital ........ ... ... ..o i
2. {-)}Reduccionesde capital ..................... ...
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversion de obligaciones, condonaciones de deudas}.
4. {-)Distribucion de dividendos. .....................
5. Operacicnes con acciones o participaciones propias
(netas). . ... . e
6. Incremento (reduccidn) de patrimanio neto resuliante de
una combinacidon de negocios. .. ..o i i
7. Ofras operaciones con socios o propietarios ..........

Ill. Ofras variaciones del pafrimonioneto .............

E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 3y ... .. ..

TOTAL
13
s | 15.992.030,34
512
513
sia | 15.992.030,34
o5 | 3.061.817,24
w16 | -3.074.160,00
517
15 | -2.124.120,00
519
w0 | -950.040,00
521
522
523
524
s | 15.979.687,58
512
513
s | 15.979.687,58
ss | 3.239.400,65
s16 | -3.002.711,07
517
s | -3.002.711,07
519
520
521
522
523
524
525 | 16.216.377,16

(1) Ejercicio N-2.
(2} Elercicic anterior al que van referidas las cuentas anuales {N-1).
(3] Elercicfo al que van referidas fas cuentas anuales {N).
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

NIF:

B82195058

DENOMINACION SOCIAL:

INVERSIONES

T
\ep\ " &

}{g jiaam’ el ¢

DOALCA,S.L. ke 4y Vi

pacio destifado para las frmas-de los administradores

LR%EAI\?ODREA EVercicio 2013 (1) | EJERCICIO 2012 (2)

A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicic antes deimpuestes .. .............. ... 61100 4.81 5'698561 4'330‘353’01
2. Ajustesdelresultado......... ... ... ... ... . ... o 61200 536.685,84 652~596=29
a} Amertizacion del inmovilizado (+) ... ... .. ... . oo L 61201 628 -553:00 £52.271 -95
h) Correcciones valorativas por deterioro (+4-) .. ... ... . ... . ... 61202 2'943104 228=91
c) Variacion de provisiones (H/—) . . ... i e e e e 61203
d} Imputacidén de subvenciones{~} ... ... ... L i e 61204
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (H=). ..... .. 61205 -77.31 4=00
f}  Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/=). | 61206
g} Ingresosfinancieros {~) ....... ... ... il L 61207 -1 7-49620 =-3.005,56
h) Gastosfinancieros (+) ... ... v e §1208 3.1 00,99
i) Diferepclasdecambio (+/~). .. ... 61209
j)  Variacion de valor razanable en instrumentos financieros (+-} .... .. 81210
k) Otrosingresosygastos /). .. ... ... ... . .o L 81211
3. Cambiosenelcapitalcorriente ......... ... .. ... ... ... ...... 61300 - -568-653105 "233-76723
a) EXistencias (H/-). . ..o e 61301
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/=} . ... .......... . ..., 61302 -65.590,59 73.388,02
¢} Ofros activos cormentas (<=}, .. oo e 61303 "590'594’06 '24'755’26
d) Acreedores y ofras cuentas parapagar (+/=). . ......... ... ... 61304 547.223,49 283.335,50
e) Ofrospasivoscormientes (/=) .. ......... ... ... oL 61305 "67372!64 27430s90
f)  Ofros activos y pasivos no corrientes (£~} .......... ... ... ..., 61306 -1.382.31 9!25 -593.1 66‘39
4, Ofros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. .. .. .. 61400 -245.793,63 '95:43
a) Pagosdeintereses(—)......... ... .. i 61401 -3.1 00,99
b} Cobrosde dividendos (+}....... ... oo 61402
c) Cobrosdeintereses{+)..............ccvvetn e 651403 17.496,20 3.005,96
d) Cobros {pagos) por impuesto sobre beneficios {(+-). ... ........... 61404 -263 '289,83
e) Otrospagos (cobros) (/). . ... o i 61405
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1 +2 +3 + 4} | 81500 3-337-937177 4.749.086,64
(1) Ejercicio al que van referidas las cuenias anuales.

@

Ejercicio anterior,




k1 3

1

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

NIF: B82195058
DENOMINACION SOCIAL: :
INVERSIONES |
DOALCAS.L, ;;? —T
Esgacio destifado para las firmas de los administradores
LRCR}GTF‘EAN?O%EIA esereicio 2013 {1} | EJERCICIO 2012 (2)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos porinversiones (=), ......... .. .. ... ciiiiiiiiaiun. 62100 -298.674,65 ~527.475,21
a) Empresasdelgrupoyasociadas........... ... i 62101
b} Inmovilizado intangible. . ... .. ... oLl P 62102
¢} inmovilizadomaterial ... ... ... e 62103 -13.200,57 -27.980,57
d) Inversiones inmobilianias . ... e 62104 -307 -558!1 0 -353.951 520
e) Ofrosactivosfinancieros . ... . ... i i 62105 22-084102 -1 45-543!44
f)  Activos no corrientes mantenidos paraventa ... ...... ... L. 62106
g) Unidaddenegocio. .. ... .. .o 62107
hYy Otrosactivos . ... . e 62108
7. Cobros pordesinversiones (+)...................... ... . ... 62200 SOOOOOvOO
a) Empresasdel grupo y asociadas. . ... e 62201
b) Inmovilizado intangible........ e e e 62202
c) Inmeovilizadomaterial . .. ... . L 62203
d) inversiones inmobiliarias ... ... .. ... L 62204
e} Ofrosactivosfinancieros ... ... . i i 62205
f)  Activos no corrienies mantenidos paraventa .................... 62206 300000100
g) Unidad denegocio. ...ttt e e 52207
hy Obrosachivos ... 62208
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion {6+ 7)........ 62300 1 325!35 '527475!21

{1) Efercicio al que van referidas as cuentas anuales.
{2) Ejercicio anferior.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

NIF: B82195058

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES

DOALCA,S.L.

/24 /éz/é’ o ="
-~~~
Esbacio destiffade para las firrgas de los gdministradores

00017 F1.3

NOTAS DE

\
LAMEMORIA| EJERCicio_2013 1y | esereicio 2012 @

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. . ............. 63100
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+). . ... .. oLl 63101
b) Amortizacidn de instrumenios de patrimonio (=) .. ... ........... .. 63102
¢) Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio (=), . ... ... ... 63103
d} Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) .. ......... .. 63104
e) Subvenciones, denaciones y legados recibidos {(+}.. .. .......... .. 63105
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero ......... 63200
a) Emision .. e e 63201
1. Obligaciones y ofros valores negociables (v} . ... ............. 63202
2. Deudas con enfidadesde crédifo (+). ............. ... . ... 63203
3. Deudas con empresas def grupo y asocladas (+)............ .. 63204
4. Dsudas con caracteristicas especfales (v} .. ................. 63205
5 Ofrasdeudas (4) . ... o e 63206
by Devoluciony amartizacion de ... ... . oo e 63207
1. Obligacionaes y ofros valores negociables (=} . ................ 53208
2. Deudas con entidades de crédifo (~). . ... .. oo 63209
3. Deudas con empresas del grupo y asocladas (=) . ............. 63210
4. Deudas con caracteristicas especiales (=) .. ................. 63211
8. Ofrasdeudas (=) .. ... . 63212
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
depatrimonio . . ... ... ... . . e 63300
a) Dividendos (=) ... ... e 63301
b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio (=) .. .......... 63302

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 +10 + 11). | 63400

-2.732.711,07 -1.644.120,00

-2.732.711,07 -1.644.120,00

-1.127.471,04

-1.127.471,04

-1.127.471,04

-950.040,00

-950.040,00

-2.732.711,07 -3.721.631,04

D} Efecto de las variaciones de los tipos de cambio .............. 64000

%) COUNALENTES (548+ 122 D) i coe o ) 55000 606.552,05 499.980,39
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejergicio. .. ... ..ol . 65100 518.51 8’25 1 8‘537‘86
Efectivo o equivalentes al finai del ejercicia . ..................... ... 65200 1.125. 070’30 518.51 8’25

L {2} Ejercicio anterior.

{1} Ejercicio af que van referidas las cuentas anuales.




MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE
[INFORMACION MEDIOAMBIENTAL 000 17

IM

SOCIEDAD NIF

INVERSIONES DOALCA, S.L. B82195058

DOMICILIO SOCIAL

C/ SAN BERNARDO, 123

PROVINCIA EJERCICIO

MADRID MADRID 2013

MUNICIPIO

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser inciuida en la Memoria de acuerdo

a las indicaciones de la tercera parte def Plan General de Contabilidad {Real Decreto

1514/2007, de 16 de Noviembre).

v

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de [a Memoria de
acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad {Real

Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMERES DE LOS ADMINISTRADORES &'

&noz)ﬂ W
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION 0001 9 A1l
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS :

SOCIEDAD NIF
[INVERSIONES DOALCA, S.L. 882195058
DOMICILIO SOCIAL

C/SAN BERNARDO, 123 3°BC

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO

2013

MADRID MADRID

La sociedad no ha realizado durante el presente gjercicio operacion alguna sohre acciones / participaciones propias
{Nota: En este caso es suficiente la presentacion unica de esta hoja A1)

Saldo al cierre del efercicio precedente: ... BCCIONES/PATHCIPACIONES oot % del capital social

.... % del capital social

acciones/participaciones

Saldo al cierre del ejercicio:

Fesha Concépto Fecha de acuerdo N.® de acciones Neminal Capital social Pre;xo Saldo despues
[©)] de junta general o participaciones Peorcentaje " de la operacion
coniraprestacién

Do

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de [a hoja A1.1

(1) AQ: Adquisicidn originaria de acclonas o participaciones prapias o de [a sociedad dominante {articulos 135 y siquientes de la Ley de Socfedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adguisicion derivativa indirecta; AL Adquisiciones libres (articulos 140, 144y 146 de ta Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacidn de acciones adquiridas en contravencidn de ios tres primeros requisitas del articulo 146 de fa Ley de Sociedades de Capital.

£L: Enajenacion de acciones o participacianes de libre adquisicion {articulo 145.1 de 12 Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amaortizacion da acciones ex articuln 146 de [z Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacion de acciones o participacione de libre adquisicion {ardculo 145 dela Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Seciedades de Capital).

AF: Acciones adeuiridas mediante asistencia financiera de |a propia entidad {articulo 150 de |a L 2y de Sociedades da Capial),

PR: Acciones o participadianes reciprocas (articuios 151 y siguientes de |a Ley de Sociedades de Capital).




INVERSIONES DOALCA, S.L. 000629

N.i.F. B82195058

MEMORIA NORMAL DEL EJERCICIO 2013

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad INVERSIONES DOALCA, S.L., fue constituida el 31 de Diciembre.
de 1.998 por fusion de otras, mediante escritura publica otorgada ante el Notario de
Madrid D. Rafael Ruiz Gallardén con el n® 5.145 de su protocofo Su domicilio social se
encuentra en Madrid, calle San Bernardo n® 123.

INVERSIONES DOALCA, S.L. tiene como objeto social las actividades
relacionadas con el giro o trafico mobiliario e inmobiliario, asi como la explotacién de
fincas risticas. En cumplimiento de dicho objeto social las actividades que desarrolla la
Sociedad son fundamentalmente la adquisicion, explotacién y arriendo de fincas
urbanas y rdsticas.

La moneda funcional que se utiliza en la actividad y en la elaboracién de las
cuentas anuales es exclusivamente el euro.

.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a

) Irnagen fiel.

Las Cuentas Anuales se han elaborado de acuerdo con los documentos
contables de la Sociedad, que concuerdan con los libros oficiales, elaborados de
acuerdo con el articulo 254 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que
se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de Capital y en las que se
fundamentan las declaraciones de Impuestos y los derechos de los accionistas.
Aplicdndose para elio las disposiciones legales establecidas en materia contable asi
como los principios contables generalmente aceptados para reflejar la imagen fiel del
patrimonio, la situacion financiera y los resuitados de la Sociedad. E! ejercicio contable
al que se refiere las Cuentas Anuales Normalizadas, empieza el 1 de Enero y termina
el 31 de Diciembre 2013.

Las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2013, han sido formuladas
por el Consejo de Administracion de la Sociedad en los tres meses siguientes al cierre
del ejercicio social, de acuerdo con el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010
de 2 de julio por el que se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de

Capital.

Asimismo, las Cuentas Anuales, se hayan pendientes de aprobacion por la
Junta General de Participes, de acuerdo con el articulo 272 y 273 del Real Decreto
Legisiativo citado anteriormente. No obstante, el Consejo de Administracion de la
Sociedad opina que las citadas cuentas anuales que se adjuntan en las siguientes
paginas seran aprobadas sin cambios significativos.
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b) Principios contables no obligatorios aplicados

La valoracién de los elementos integrantes de las distintas partidas que figuran
en las Cuentas Anuales Normalizadas de la Sociedad, se ha realizado conforme a los
Principios de Contabilidad generalmente aceptados, y a las Resoluciones, en materia
de contabilidad, emitidas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

Se consideran principios de contabilidad generalmente aceptados:
1.- El Cddigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.
2.- El Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

3.- Las normas de desarrollo que, en materia contable, establezca en su caso
el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

4.- La demas legislacion que sea especificamente aplicable.

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicé el RD 1514/2007, por el que se
aprobd el nuevo Plan General de Contabilidad, que entrd en vigor el dia 1 de enero de
2008 y es de obligada aplicacién para los ejercicios iniciados a partir de dicha fecha.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

han tenido que utilizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos y al
desglose de activos y pasivos contingentes a la fecha de emisioén del presente balance
de situacion intermedio.

y En la preparacion del balance de situacion de la Sociedad, los Administradores

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la
experiencia historica y en otros de los factores diversos que son entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias, cuyos resuitados constituyen la base

\}\‘( para establecer los juicios sobre el valor contabie de los activos y pasivos que no son
faciimente disponibles mediante ofras fuentes. Las estimaciones y asunciones
respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas
afectan sélo a ese periodo, o en el periodo de la revisién y futuros, si la revisién afecta

%b a ambos. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones

/ podria conducir a resultados que podrian requerir un ajuste de los valores contables de
: los activos y pasivos afectados en el futuro.

@ Al margen del proceso general de estimaciones sistematicas y de su revision
periddica, los administradores llevan a término determinados juicios de valor sobre

temas con especial incidencia sobre el balance de situacion.

Los juicios principales relativos a hechos futuros y otras fuentes de estimacion

, inciertas a la fecha de formulacion del balance de situacion que tienen un riesgo

&{ / " significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son los
siguientes:

Fiscalidad: Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta que las declaraciones
2
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presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya
transcurrido el plazo de prescripcidon de cuafro afios. En opinién de los
administradores no existen contingencias que pudieran resultar en pasivos
adicionales de consideracién para la Sociedad en caso de inspeccion.

lLas estimaciones y asunciones principales relativas a hechos futuros y otras

fuentes de estimacion inciertas a la fecha de formulacién del balance de situacién que
tienen riesgo significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son

las siguientes:

Provisiones: l.a Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con la
politica contable indicada en el apartado 4 de esta memoria. La Sociedad ha
realizado juicios y estimaciones en relacion con la probabilidad de ocurrencia de
dichos riesgos, asi como la cuantia de los mismos, y ha registrado una provisién
cuando el riesgo ha sido considerado como probable, estimando el coste que le
originaria dicha obligacion.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores

dctuales: El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales

implica el calculo de flujos de efectivo futuros y la asuncidén de hipdtesis relativas
a los valores futuros de los flujos asi como las tasas de descuento aplicables a
los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en
la experiencia histdrica y en otros factores diversos entendidos como razonables
de acuerdo con fas circunstancias.

d) Comparacidn de [a informacion

En conformidad con lo establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, la Sociedad esta obligada a mostrar

e) Agrupacion de partidas

En las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2013 no existen partidas que

hayan sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en
el resultado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.

ﬂ junto con las cifras correspondientes al ejercicio que se cierra las del ejercicio anterior.
N
Q} f} Elementos recogidos en varias partidas

L.os Unicos elementos patrimoniales que estan registrados en dos o mas partidas

del balance son Unicamente aquéllas que estando catalogadas como a largo plazo tienen
parte de su vencimiento a corto plazo, es decir vencimiento inferior al afo, por lo que

estan recogidas tanto en el largo plazo como en el corto piazo, siguiendo los criterios
) generales de contabilizacion contenidos en el Plan General de Contabilidad.

g} Cambios en criterios contables

La Sociedad, de acuerdo con el marco conceptual de la contabilidad establecido

en el Plan General de Contabilidad, una vez adoptado un criterio para la aplicacién de los
principios contables generalmente aceptados lo mantiene uniformemente en el tiempo,
en fanto en cuanto no se alteren los supuestos que han motivado la eleccion de dicho
criterio, y siempre teniendo en cuenta que cualquier cambio en dichos criterios tiene

como referencia basica el principio de imagen fiel.
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h) Correccion de errores

Durante el ejercicio 2013 no se han realizado correcciones de errores ni cambios
en las estimaciones contables.

3. APLICACIéN DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién de resultados es que el beneficio obtenido en el
ejercicio de 3.239.400,65- € sea destinado a Reservas Voluntarias 3.239.400,65 €.

La comparativa de la distribucion de resultados en los dos Ultimos ejercicios:

Ejercicio 2013 | Ejercicio 2012

Base del reparto 3.239.400,65 € | 3.061.817,24 €

Remanente

Reservas Voluntarias

Otra Reservas de Libre Disposicién

Total 3.239.400,65 € | 3.081.817,24 €

Aplicacion

A Reserva Legal

A Reservas Especiales

A Reservas Voluntarias 3.239.40065 € | 3.061.817,24 €
A Dividendos

A Compensacién de pérdidas de ejerc. anteriores

Total 3.239.400,65 €| 3.061.817,24 €

4.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los estados contables recogidos en las cuentas anuales del ejercicio 2013 han
sido formulados de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y
clasificacion contenidos en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre. Los criterios contables mas significativos
aplicados en la formulacién de los mismos son los que se describen a continuacion:

4.1) Inmovilizado Intangible

El inmovilizado intangible se valora a su coste de adquisicién o coste de
produccion, segln proceda, y se presenta neto de su amortizacion acumulada y de las
pérdidas por deterioro acumuladas existentes.

Un activo intangible se reconocera solo si es probable que genere beneficios
futuros a la Sociedad y su coste pueda ser valorado de forma fiable y sea identificable.

La amortizacién del inmovilizado intangible se determina conforme a los
siguientes criterios, siempre en funcion de los afios de utilizacion o recuperacion

esperados:
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a.- Patentes, licencias, marcas y similares, que corresponden principalmente
a los gastos incurridos en relacién con el registro de diversas marcas
comerciales y acuerdos de licencia y asistencia técnica, se registran por
su coste de adquisicién, amortizandose linealmente en un periodo de 5
afos.

b.- Las aplicaciones informaticas se muestran valoradas a coste de
adquisicién, se amortizan linealmente en funcién de su vida util a razén

de un 33% anual.

4.2) Inmovilizado Material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicion, coste de produccion o de fusion, de
acuerdo con ia norma de registro y valoracion 22 y 32 del Plan General de Contabilidad,
asi como con la Resolucién de 30 de Junio de 1981 de Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracion para Inmovilizado

Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material
sélo se incluiran en el precio de adquisicién o coste de produccidén cuando lo sean
K recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial
del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro
y ofras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del lugar
sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En los inmovilizados gue necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicion o coste de
produccion los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por

: \\_%/ el proveedor o correspondan a prestamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica

o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacion o construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcién de la vida Gtil de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida 0til de los activos y se
aplican los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 1777/2004 de 30 de

julio.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
. inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacién con el coste fotal del
M elemento y con una vida util distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha
' decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacion separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones", sobre la base de considerar que la vida util de los mismos

es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Lh
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Los costes de ampliacion, modernizacion y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.

En cuanto al deterioro de valor de los elementos del inmovilizado material la
Sociedad entiende gue se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento
de esta naturaleza cuando su valor contable supere a su importe recuperable,
entendiendo este como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. En caso de que el primero sea superior la sociedad procede a

dotar la provision.

El valor razonable de los elementos del inmovilizado material es el importe por
que puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente
informadas que realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua. El
valor razonable se calculard por referencia a un valor de mercado fiable y se
determinara sin deducir los costes de transaccion en los gue pudiera incurrirse su
enajenacion. Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos
de caja futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes
aprobados por los Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores
estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las unidades generadoras de
efectivo utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas
previsiones estiman los flujos para los afios futuros aplicando tasas de crecimiento
razonables gue, en ningln caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de
los afios anteriores. Al evaluar el valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados
se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo,
ajustado por los riesgos especificos del activo que no se han tenido en cuenta al
estimar los flujos futuros de efectivo.

Los calculos se efecttan al menos al cierre del ejercicio y elemento a elemento,
de forma individualizada, y en caso de no poder hacerio asi se toma el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento
del inmovilizado. Las correcciones valorativas por deterioro asi como su reversién
cuando las circunstancias que lo motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen
como gasto o como ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdida y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del inmovilizado gue estarfa
reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

La obligacién legal de informacion establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusidn, se contiene en la memoria
correspondiente al ejercicio 1998. ‘

4.3) Inversiones Inmobiliarias

La sociedad ha clasificado en Inversiones Inmobiliarias los activos no corrientes
que son inmuebles y que se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas, en iugar
de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o para su venta en el curso ordinario de las operaciones, tal y como

ﬁ '7‘ sefiala el Plan General de Contabilidad.

LLos bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicion, coste de produccién o de fusién, de
acuerdo con la norma de registro y valoracién 2%, 32 v 42 del Plan General de
Contabilidad, asi como con [a Resolucién de 30 de Junio de 1991 de Instituto de
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Contabilidad y Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracion para
) tnmovilizado Matertal.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos de inversiones inmobiliarias
s6lo se incluirdan en el precio de adquisiciéon o coste de produccién cuando lo sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor de [as inversiones inmobiliarias, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del
lugar sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En las inversiones inmobiliarias que necesiten un periodo de tiempo superior a
un afo para estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicion o
coste de produccion los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del inmovilizade material y que hayan sido girados
por el proveedor o correspondan a prestamos u otro tipo de financiacion ajena,
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicidn, fabricacion o

K construccion.

{

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcién de la vida (til de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida Util de los activos y se
aplican los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 1777/2004 de 30 de

julio.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacién con el coste total del
elemento y con una vida util distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha
decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacion separados a los siguientes
‘elementos:; aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones", sobre la base de considerar que ia vida util de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacién, modernizacién y mejoras se contabilizan como mayor
t\w / coste del activo en cuestion.

Al cierre del ejercicio la Sociedad evallia la existencia de deterioros en las

@Z inversiones inmobiliarias comparando su valor contable con el importe recuperable,
entiendo éste como el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el

valor en uso. En el caso de que el primero sea superior, la Sociedad procede a dotar
provision. El valor razonable de las inversiones inmobiliarias es el importe por que

puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente informadas

que realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua. El valor

ﬂ' . razonable se calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se determinara sin
7 deducir fos costes de transaccion en los que pudiera incurrirse su enajenacién. Para
estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja futuros

antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los
Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles

7




de ingresos y gastos de las unidades generadoras de efectivo utilizando la experiencia
del pasado y las expectativas futuras. Estas previsiones estiman los flujos para los
afios futuros aplicando tasas de crecimiento razonables que, en ningin caso, son
crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afios anteriores. Al evaluar el
valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos
del activo gue no se han tenido en cuenta al estimar los flujos futuros de efectivo.

La obligacion legal de informacion establecida en al art. 107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusidn, se contiene en la memoria
correspondiente al ejercicio 1998.

4.4) Arrendamientos y otras operaciones de caracter similar

La Sociedad clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las
condiciones econdémicas del acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contrato. En caso de que no se cumplan las condiciones del contrato
de arrendamiento para ser considerado como financiero, éste se considerara como un

arrendamiento operativo.

Los gastos de arrendamientos operativos incurridos durante el ejercicio se
cargan a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

4.5) Activos Financieros

A.- Clasificacién v valoracién.

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de
las siguientes categorias:

1.- Préstamos y partidas a cobrar.
2.- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.
- 3.- Activos financieros mantenidos para negociar.
4.- Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.
3.- Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
6.- Activos financieros disponibles para la venta.

La valoracién inicial de los activos financieros se realiza por su valor razonable.
El valor razonable es, salvo evidencia en contrario, el precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de
transaccién que le sean directamente atribuibles, con la excepcion de que para los
activos financieros mantenidos para negociar y para otros activos financieros a valor
razonable con cambio en la cuenta de pérdidas y ganancias, los costes de transaccion
que le sean directamente atribuibles son imputados directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en el cual se produce la adquisicion del activo
financiero. Adicionalimente para los activos financieros mantenidos para negociar y
para los disponibles para la venta formaran parte de la valoracién inicial el importe de
los derechos preferentes de suscripcién y similares que en su caso se hayan adquirido.

00027
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a.1.- Los préstamos v partidas a cobrar:

Son aquellos activos financieros que se originan por la venta de bienes y la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, ademas se incluyen
en esta categoria los créditos por operaciones no comerciales que son definidos como
aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no
tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o- determinable y
que no se negocian en un mercado activo. No se incluyen en esta categoria aquellos

-activos financieros para los cuales la Sociedad pueda no recuperar sustancialmente
toda la inversidn inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio.

Tras el reconocimiento inicial los activos financieros incluidos en esta categoria
se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en Ia
cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, para aquellos créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asf
como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desemboisos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal, tanto en la valoracién inicial como en la
valoracion posterior, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es

significativo.

Los préstamos y cuentas a cobrar con vencimiento inferior a 12 meses contados
a partir de la fecha de balance, se clasifican como corrientes y, aquellos con
vencimiento superior a 12 meses se clasifican como no corrientes.

A El efectivo y otros medios liquidos equivalentes comprenden el efectivo en caja,

en bancos y los depdsitos a corto plazo con una fecha de vencimiento original de tres
meses o inferior y que no estan sujetos a cambios de valor significativos.

a.2.- Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento:

Son aquellos activos financieros tales como los valores representativos de
deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocian en un mercado activo y que la Sociedad tiene la
N infencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.
V4
Después del reconocimiento inicial los activos financieros incluidos en esta
categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de

interés efectivo.:

—

existe evidencia objetiva de que el valor de un activo, se ha deteriorado. La pérdida por
deterioro corresponde a la diferencia entre su valor en libros y el valor de mercado del

ity instrumento.

P@& Al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias si

a.3.- Activos financieros mantenidos para negociar:

Se considera que un activo financiero se posee para negociar cuando:
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a.-  Se origina o adquiere con el propésito de venderlo en el corto
plazo,
b.-  Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y

gestionados conjuntamente de la que existen evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo, o

c.-  Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de
garantia financiera ni haya sido designade como instrumento de
cobertura.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios
que se produzcan en su vaior razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio.

a.4.- Ofros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas v ganancias:

En esta categorfa se incluyen los instrumentos financieros hibridos cuando no es
posible realizar la valoracién del derivado implicito de forma separada o no se pudiese
determinar de forma fiable su valor razonable, ya sea en el momento de su adquisicion
como en una fecha posterior o cuando se opte, en el momento de su reconocimiento
inicial, por valorar el instrumento financiero hibrido a valor razonable.

También se han incluido en esta categoria aquellos activos financieros
designados por la Sociedad en el momento del reconocimiento inicial para su inclusion
en esfa categoria. Dicha designacion solo se realiza cuando resulta en una informacién

mas relevante, debido a que:

ﬁ a-  Se eliminan o reducen de manera significativa inconsistencias en el

reconocimiento o valoracién que en otro caso surgirian por la vatoracion
de activos o pasivos o por el reconocimiento de las pérdidas o ganancias
de los mismos con diferentes criterios.

b-  Un grupo de activos financieros o de activos y pasivos financieros se
gestione y su rendimiento se evalle sobre ia base de su valor razonable
de acuerde con una estrategia de gestion del riesgo o de inversion

\({’5 documentada y facilitando informacion del grupo también sobre la base
4 del valor razonable al personal clave de la direccion.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable sin deducir
los costes de fransaccién en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se imputan en la cuenta de péididas y
ganancias del ejercicio.

Se incluye en esta categoria las inversiones en capital en empresas del grupo,

}@\' a.b.- Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo v asociadas:
7 multigrupo y asociadas.

Despues del reconocimiento inicial se valoran por su coste, menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

10



Cuando debe asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo,
se¢ aplica el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos,
entendiendose por estos los valores que tienen iguales derechos. En el caso de venta
de derechos preferentes de suscripcién y similares o segregacién de los mismos para
ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los
respectivos activos.

a.6.- Activos financieros disponibles para la venta:

En esta categoria se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no se hayan clasificado en ninguna
de las categorias anteriores.

Inicialmente se valoran por su valor razonable o precio de la transaccién que
equivaldré al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de
transaccion que les son directamente atribuibles.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se registran directamente en el patrimonio
neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en
que el importe asi reconocido se imputa a ia cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante lo anterior, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y
ganancias que resuiten por diferencias de cambio en activos financieros monetarios en
moneda extranjera, se registran en la cuenta de perdidas y ganancias. También se
registra en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calcuiados
segun el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no se
puede determinar con fiabilidad se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro del valor. Cuando deba
asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
de! valor medio ponderado por grupos homogéneos. En el caso de venta de derechos
preferentes de suscripcién y similares o segregacion de los mismos para ejercitarlos, el
importe de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos activos. Dicho
importe corresponde al valor razonable o al coste de los derechos, de forma
consistente con la valoracién de los activos financieros asociados.

B.- Intereses v dividendos recibidos de activos financieros.

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas vy
ganancias. Los intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho a recibirlo.

A estos efectos, en la valoracién inicial de los activos financieros se registran de
forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses
explicitos devengados y no vencidos en dicho momento asi como el importe de los
dividendos acordados por el érgano competente en el momento de la adquisicion. A
estos efectos, se entiende por “intereses explicitos” aquellos que se obtienen de aplicar
el tipo de interés contractual del instrumento financiero.

11
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Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de
resuitados generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan
distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la

inversion,

C.- Deterioro de activos financieros

La Sociedad evalUa al cierre del ejercicio si los activos financieros o grupo de
activos financieros estan deteriorados.

c.1.- Activo financieros contabilizados al coste amortizado (partidas a cobrar e
inversiones mantenidas hasta el vencimiento)

Se efectitan las correcciones valorativas necesarias, siempre que exista
gvidencia objetiva de que el valor de un activo financiero o, grupo de activos
financieros, contabilizados al coste amortizado, se ha deteriorado como resultado de
uno o mas evenfos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que
ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima
que se van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculando en el
momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés
variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de
las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las
pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se utilizan modelos basados
en férmulas o métodos estadisticos. Para el caso de la categoria de inversiones
mantenidas hasta el vencimiento como sustitutivo del valor actual de los flujos de
efectivo futuros se puede utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que este
sea los suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que

pudiera recuperar la Sociedad.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversién cuando el
importe de dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento
posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del
crédito que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el

deterioro del| valor.

c.2.- Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo vy asociadas

Cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversiéon no va
a ser recuperable deben efectuarse las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido este como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de la inversién Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la
estimacidén del deterioro de esta clase de activos se ha tomado en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes

en la fecha de valoracion.
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Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros de |a inversién
que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro

del valor.

D.- Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran
0 se ceden los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
" siendo necesario que se transfieran de manera sustancial los riesgos y beneficios
* inherentes a su propiedad, en circunstancias que se evallan comparando la exposicion
de la Sociedad, antes y después de la cesién, a la variacion en los importes y en el

calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido.

: Si la Sociedad no hubiese cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y
*' % beneficios, el activo financiero se da de baja cuando no se hubiese retenido el control
" del mismo, situacién que se determina dependiendo de la capacidad del cesionario

para transmitir dicho activo. Si la Sociedad mantiene el control del activo, contintia
: reconociéndolo por el importe al que esté expuesto a las variaciones de valor del activo
f cedido, es decir, por su implicacién continuada, y reconoce un pasivo asociado.

: Cuando el activo financiero se de baja, la diferencia entre Ja contraprestacién

recibida neta de los costes de transaccién atribuibles, considerando cualquier nuevo
activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo
financiero, mas cualquier importe acumulado que se ha reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar de baja dicho activo,
y forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida en las cesiones de activos
financieros en las que ha retenido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a su propiedad, tales como en el descuento de efectos, el “factoring con recurso”, las
ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de
venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa
cedente retenga financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorban

‘{J‘} sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

E.- Fianzas entregadas
; Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios,

la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se registran como un
pago anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio. En caso de flanzas
entregadas a corto plazo se valoran por el importe desembolsado.

ﬁ ‘7 . Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos se valoran por su valor
razonable.

4.6) Pasivos Financieros

A.- Clasificacion v valoracion.
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Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de
las siguientes categorias:

1.-  Débitos y partidas a pagar.

2.-  Pasivos financieros mantenidos para negociar.

3.-  ofros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de

pérdidas y ganancias.

Los pasivos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, que salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable
de la contraprestacién recibida. Los costes de transaccion que sean directamente
atribuibles forman parte de la valoracién inicial para los pasivos financieros incluidos en
la partida de débitos y partidas a pagar; para el resto de pasivos financieros dichos
costes se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los pasivos con vencimiento
inferior a 12 meses contados a partir de la fecha de balance de situacién se clasifican
como corrientes, mientras que aquellos con vencimiento superlor se clasifican como no

carrientes.

a.1.- Débitos v partidas a pagar

y Son aquellos pasivos financieros que se originan por la compra de bienes y

servicios por operaciones de frafico de la empresa; ademas se incluyen en esta
categoria los débitos por operaciones no comerciales que son definidos como aguelios
pasivos financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

contabilizan en la cuenta de pérdida y ganancias, aplicando el método del tipo de

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros incluidos en esta
ategoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
i

interés efectivo.

No obstante, los deébitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera
pagar en el corto plazo, tanto en la valoracién inicial como en la valoracién posterior, se
valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no

es significativo.

a.2.- Pasivos financieros mantenidos para negociar

Se considera que un pasivo financiero se posee para negociar cuando:

a.-  Se emite principalmente con el proposito de readquiririo en el corto plazo.

b.-  Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y
gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo, o

C.- Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de
garantia financiera ni haya sido designado como instrumento de
cobertura.

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccién en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio.
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a.3.- Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas

Yy ganancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos financieros hibridos cuando no es
posible realizar la valoracion del derivado implicito de forma separada o no se pudiese
determinar de forma viable su valor razonable, ya sea en el momento de adquisicion,
como en una fecha posterior o, cuando se opte en el momento de su reconocimiento
inicial por valorar el instrumento financiero hibrido a valor razonable.

Tambien se han incluido en esta categoria aquellos pasivos financieros
designados por la Sociedad en el momento del reconocimiento inicial para su inclusion
en esta categorfa. Dicha designacién sélo se realiza cuando resulta en una informacion

mas relevante, debido a que:

a.- Se eliminan o reducen de manera significativa inconsistencias en el
reconocimiento o valoracion que en otro caso surgirian por la valoracion
de activos o pasivos o por el reconocimiento de las pérdidas o ganancias
de los mismos con diferentes criterios.

b.- Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros se
gestione y su rendimiento se evalle sobre la base de su valor razonable
de acuerdo con una estrategia de gestién del riesgo o de inversién

ﬁ documentada y facilitando informacién del grupo también sobre la base
y

Después del reconocimiento inicial se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios
que se produzcan en el valor razonable se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio.

{
H

B.- Baja de pasivos financieros

La Sociedad procede a dar de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se
ha extinguido. También se procede a dar de baja los pasivos financieros propios que
adquiera, aunque sea con la intencién de recolocarlos en el futuro.

\

e

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda, siempre que
estos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo
financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surja. De la misma
forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo

financiero.

~ del valor razonable al personal clave de la direccion.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del
mismo que se haya dado de baja y la contraprestacién pagada incluidos los costes de
transaccion atribuibles y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que tenga iugar.

I

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan
condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja
del balance registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su
valor contable. El coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo
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de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la
fecha de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segln fas nuevas condiciones.

C.- Fianzas recibidas

Las fianzas recibidas por arrendamientos operativos y prestacién de servicios, Ia
diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se registran como un
cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio. En caso de fianzas
recibidas a corto plazo se valoran por el importe recibido.

4.7) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como la suma del
- impuesto corriente, que resulta de la aplicacion del correspondiente tipo de gravamen
sobre la base imponible del ejercicio 2013, tras aplicar las bonificaciones y
deducciones existentes, y de la variacién de los activos y pasivos por impuestos
diferidos contabilizado. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias excepto en
aquellos casos en los que este impuesto esta directamente relacionado con partidas
directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se reconoce,
asi mismo, en este epigrafe.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a
pagar o a cobrar de la Administracién Ptblica, conforme a los tipos impositivos en vigor
a la fecha del balance de situacién, e incluyendo cualquier otro ajuste por impuestos
correspondiente a ejercicios anteriores.

.

N& El impuesto sobre beneficio diferido se contabiliza siguiendo el método de
registro de los pasivos, para todas las diferencias temporarias entre la base fiscal de

los activos y pasivos y sus valores en libros.

%h/ La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias imponibles excepto:

. - cuando el pasivo por impuesto diferido se deriva del reconocimiento inicial
“7@ de un fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccion que
no es una combinacién de negocios y que en el momento de ia
transaccién, no afecté ni al resultado contable ni al resultado fiscal.
] - Respecto a las diferencias temporarias Imponibles asociadas con
F inversiones en sociedades dependientes y asociadas, si el momento de |a
reversion de las diferencias temporarias puede ser controlado por la
!rfy ’ Sociedad y es probable que la diferencia temporaria no revierta en un
futuro previsible.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las
diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles
negativas no aplicadas, en la medida en que resulte probable que la Sociedad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos,
excepto:

- cuando el activo por impuestos diferidos relativo a la diferencia temporaria
deducibie se derive del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en
una transaccion que no es una combinacién de negocios y que, en el

16
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momento de la transaccidén no afectd ni al resultado contable ni al
resultado fiscal.

- respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, el activo por
impuesto diferido sélo se reconoce, en la medida en que es probable que
las diferencias temporarias reviertan en un futuro previsible y habra
suficiente beneficio fiscal disponible contra el cual aplicar las diferencias

temporarias.

A fecha de cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a evaluar los activos
por impuesto diferido reconocido y aquellos que no se han reconocido anteriormente.
En base a tal evaluacién la Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido
anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar
cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversién, segln la normativa vigente aprobada vy Ia
normativa pendiente de publicacién en la fecha del cierre del gjercicio, y de acuerdo
con la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar €l active o pasivo por
impuesto diferido. Los ajustes de los valores de los activos y pasivos por impuesto
diferido se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto en la medida en que
los activos o pasivos por impuesto diferido afectados hubieran sido cargados o
abonados directamente a patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto diferido estan valorados sin tener en cuenta
efecto del descuento financiero.

4.8) Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan,
con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o

financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios
se valoran por el valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de
los mismos, que, salvo evidencia en contrario, seréd el precio acordado para dichos
bienes o servicios deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u
ofras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses
incorporados al nominal de los créditos.

Los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, se incluyen en la
valoracion cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

No forman parte de los ingresos ios impuestos que gravan las operaciones de
venta de bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros
como el impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las
cantidades recibidas por cuenta de terceros.
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En el caso de realizarse permutas de bienes o servicios por operaciones de
trafico, de similar naturaleza y valor, no se reconoce ningtin ingreso.

Solo se contabilizan los ingreso procedentes de la venta de los bienes cuando
se cumplen todas y cada una de las condiciones sefialadas en la norma 142 de registro
y valoracién del Plan General de Contabilidad.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado de la
transaccion puede ser estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de
realizacion del servicio en la fecha de cierre del ejercicio. Por ello, solo se contabilizan
los ingresos procedentes de prestacién de servicios cuando se cumplen todas y cada
una de las condiciones sefialadas en la norma 142 de registro y valoracién del Plan

General de Contabilidad.

Cuando el resultado de una transaccién que implique la prestacién de servicios
no pueda ser estimado de forma fiable, se reconocen los ingresos solo en la cuantia en
que los gastos reconocidos se consideren recuperables.

4.9) Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una
obligacion presente (ya sea por disposicién legal o contractual, o por una obligacion
implicita o tacita) como resultado de sucesos pasados y se estima probable que
suponga la salida de recursos que incorporen beneficios econémicos futuros para su

liquidacién.

Las provisiones se vaioran por el valor actual de la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrandose
los ajustes que surjan por la actualizacién de la provisién como un gasto financiero
conforme se vayan devengando. Para aquellas provisiones con vencimiento inferior o
igual a un afio, y el efecto financiero no sea significativo, no se lleva a cabo ningun tipo
de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacién actual del pasivo
correspondiente en cada momento. Para el resto de contingencias que no cumplen las
caracteristicas mencionadas anteriormente la Sociedad ha procedido a informar en la
memoria sobre las caracteristicas de las mismas.

En aquellas situaciones en el que se vayan a recibir compensaciones de un
tercero en el momento de liquidar la obligacidn y siempre que no existan dudas de que
dicho reembalso sera percibido, se contabiliza un activo que no supone una minoracion
del importe de la deuda. El importe por el que se registra el citado activo no podra
exceder del importe de la obligacién registrada contablemente. Sélo en aquellos casos
en que existe un vinculo legal o contractual, por el que se ha exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la empresa no esté obligada a responder, se ha tenido en
cuenta en la estimacién del importe de la provision.

4.10) Medio ambiente

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracion de
lugares contaminados, eliminacion de residuos y otros gastos derivados del
cumplimiento de la legislacién medioambiental se registran como gastos del ejercicio
en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra de elementos gue se
incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
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duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe.
de Inmovilizado material.

4.11) Gastos de personal

Durante el ejercicio 2013 [a sociedad ha registrado en gastos de personal todas
las retribuciones satisfechas al personal, cualquiera que sea la forma o el concepto por
el que se satisfacen, asf como las cuotas de la Seguridad Social a cargo de la empresa
y demas gastos de caracter social. La valoracion de las mismas se ha realizado por el
valor razonable de la contraprestacion realizada.

Al 31 de diciembre de 2013 la sociedad no tenia compromisos con el personal
referidos a sistemas de aportacién a planes de pensiones u otras prestaciones por
jubilacién o retiro, que se articulen a través de un sistema de aportacién definida.

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada
al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. El balance de situacién al 31 de
diciembre de 2013 adjunto no incluye provisién alguna por dicho concepto.

4.12) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable se
recuperara fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado,
siempre que, ademas, se cumplan los siguientes requisitos:

a) Elactivo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y
b}  Su venta es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:

b1)La Sociedad esta comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado
un programa para encontrar comprador y completar el plan.

b2)La venta del activo se negocia activamente a un precio adecuado en relacién
coh su valor razonable actual.

b3}Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de
clasificacion del activo como mantenido para la venta. '

bd)Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya
cambios significativos en el mismo o que vaya a ser refirado.

Los activas no corrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de su
clasificacion en esta categoria, por el menor entre su valor contable y su valor
razonable menos los costes estimados de venta.

Para la determinacion del valor contable en el momento de la reclasificacién, se
determina el deterioro del valor en ese momento y se registra, si procede, una
correccion valorativa por detenoro de ese activo.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la venta,
no se amortiza, dotandose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas de

forma que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.
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Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido
para la venta se reclasifica en la partida del balance que corresponde a su naturaleza y
se valora por el menor importe, en la fecha en que procede la reclasificacion, entre su
valor contable anterior a su calificacion como activo no corriente en venta, ajustado, si
procede, por las amortizaciones y correcciones de valor que se hubiesen reconocido
de no haberse clasificado como manfenido para la venta, y su importe recuperable,
registrando cualquier diferencia en la partida de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias

que corresponda a su naturaleza.

El criterio de valoracion previsto anteriormente no es aplicable a los siguientes activos,
que, aunque se clasifiquen a efectos de su presentacién en esta categoria, se rigen en
cuanto a la valoracion por sus normas especificas:

a) Activos por impuesto diferido, a los que resulfa de aplicacién la norma relativa al
x impuesfo sobre beneficios.

b)  Activos procedentes de refribuciones a los empleados, que se rigen por la norma
sobre pasivos por relribuciones a largo plazo al personal.

instrumentos financieros.

; c) Activos financieros, excepto inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,

-~ ﬁ multigrupo y asociadas, que estén denfro del alcance de la norma sobre
Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes manfenidos para
la venta, asi como su reversion cuando las circunstancias gue las motivaron hubieran
dejado de existir, se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, salvo cuando
procede registrarlas directamente en el patrimonio neto de acuerdo con los criterios

aplicables con caracter general a los aclivos en sus normas especificas.

mantenido para la venta, aquellos bienes que estan sujetos a un contrato de promesa

de compraventa.

%7 5.- INMOVILIZADO INTANGIBLE

\tb/ Al 31 de diciembre de 2013 ia sociedad tiene clasificado como activo no corriente

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M3.1.

ﬁ? Al 31 de diciembre de 2013 la sociedad no habia registrado ninguna correccién
valorativa por deterioro para este grupo del activo del Balance.

6.- INMOVILIZADO MATERIAL

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M6.1.

Al 31 de diciembre de 2013 la sociedad no ha capitalizado ningtin gasto
financiero ni ha registrado ninguna correccion valorativa por deterioro para este grupo
del activo del Balance.

Durante el ejercicio 2013 la Sociedad no ha realizado ninguna dotacién por
deterioro a los elementos de este epigrafe
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MEMORIA NORMAL ’ M5.1
MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado &: "inmovilizade Inmaterial*
£z yd , /

-
NIF [B82195058 | TR 1

Denominacion social ;/‘J AL/ ‘% v
INVERSIONES DOALCA, S.L. '
ado pg ‘

Espacio desti s de los administradores

b} Estodo de movimienfos de las inmovilizaciones inmaferiales [continuacian) Aplicinformaticas Ofro inmoviizado Total
intangible
A} IMPORTE (BRUTO) AL INICHO DEL EJERCICIO 2012 487,00 € 000 487,00€

{+) Adquisicicnes mediante combinaciones de negocios

[+} Aportaciones na dinerarics

{+) Ampliaciones y mejoras

{+) Resta Enfradas

{-) Salidas, bajas y reducciones
[-/+) Traspaso a/de actives no comientes manrenidos para lo venta

[-/+) Traspase afde ofras paridas
B) IMPCRTE [BRUTO) AL CIiERRE DEL EJERCICIO 2012 487,00 € 0,00€ 487,00 €
C} IMPORTE {BRUTO} AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 487,00 € 000€ 487,00 €

[+) Adguisiciones mediante combinaciones de negocics

[+} Aporfaciones no dinerarfas

{+) Ampliaciones y mejoras

[+} Resto Entradas

{-) Salictas, bajas v reducciones

[-/+) Traspaso a/de activos no camentes manrenidos para la venia

{-/+] Traspasa o/de oiras partidas

D) IMPORTE [BRUTO} AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 T, 487,00 £ 0,00¢€ 487,00 €
E} AMORTlZACEON\ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2012 344,44 € 344,44 €
[+] Doldciérty, aumentos 161,56 € 161,56 €
) Reduzcones por bajs, salidas v fransferencias -253,73 € -253,73 €
f AMORHIACJON ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2012 252,27 € 000€ 252,27 €
&} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 25227 € 252,27 €
{+) Cotacién y aumentos {4) B 160,72 € 160,72 €

-} Reduccones por bajas, salidas v transferencias
H) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 41299 € 0,00€ 41299 €

1} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ.SALDQ INICIAL 2012

[+} Correcciones de valor por deteriora reconocidas en el pariodo

[-} Reversian de correciones valorafivas por deterioro

{-} Reduccones por bajas, salidas y fransferencias

J} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ.SALDO FINAL 2012

1} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORC.SALDO INICIAL 2013
{+) Corrscc]én-es de valer par deteriore reconacidas en el periodo
[} Reversién de comscionss valorativas par deterioro

{-) Reduccanss por bajas, salidas y fransferencias
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIQRQ.SALDO FINAL 2013

| bj Detalle los coeficienies de amarfizacién ufiizados l 33% | 0% |

I <) vida off 3 afios ]
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MEMORIA NORMAL
MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado & "Inmovilizado Material’

Mgt A,

NIF BB8R125058

Denominacion social

INVERSIONES DOALCA, 5.1

Espacio destinodo pare fas firmas de los administradores

N B 0

—

TR

(=3

a) Estado de movimientos de lgs inmovilizaciones materiales

Tetrenos y Instalaciones fec.y ofra | Inmovilzado en Total
consirucciones inmovillzado malerial curso
A} IMPORTE {BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2012 {2} 260.746,37 £ 1.391.599,94 € 1.652.346,31 €
{+} Adquisiclones mediante combinaciones de negecios 0,00 €
[+) Aparlacicnes no dinerarias 0,00 €
{+) Ampliaciones y mejoros 0.00€
{+} Resto Entradas 27.980,57 € 27.980,57 €
{-) Solidas, bajas y redvcciones 0,00€
{-#+} Trasposo o/de activas no comentes manrenidos para 000 €
la ventay op.inlerumpidas 0,00 €
{-/+) Traspaso a/de alras parlidas 0,00 €
B] IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2012 {2 260.746,37 € 1.419.580,51 €] 0.00€| 1.6B0.326,88€
C) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 (1) 260.746,37 £ 1.419.580,51 € D0 E 1.680.326,88 €
[+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocias 0,00€
{+} Aporiaciones no dinerarias 0.00€
{+} Ampliaciones y mejaras . 0,00 €
{+) Resto Entradas 13.200,57 € 13.200,57 €
{} Salidas, bajos y reducciones -126.003,51 € -126.003,51 £
{-/+) Traspose a/de acfivas no comentes mantenidos para -64.990,60 £ -64.290,60 €
io ventay op.interumpidas 0,00 €
[-/+) Traspaso a/de olras parfidas 0,00 €
D} IMPORTE {BRUTO} AL CIERRE DEL EJERCICIC 2013 (1) 260.746,37 € 1.241.788,97 € 0,00€l 1.50253334€
E} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2012 {2) 147.857,06 € B842.404,95 € 990,262,071 €
{+) Dotacién del elercicio 512919 € 99.306,57 € 104.435,76 €
[+] Aumenios por adquisiciones o iraspasas 000€
{-} Reduccones por bajas, salidas y fransferencias 0,00 €
Fj AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2012 {2} 152.986,25 € 241,711,562 € 0,00 € 1.094.697,77 €
G} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 152.986,25 € 941,711,52 € 0,00€ 109469777 €
1+] Dotacisn ded ejercicio 510127 € 72.594,57 £ 77.695,84 €
{+} Aurmnentos por adquisiciones o raspasos 0.00 €
{-} Reduccones par bojas, salidas y ronsferencias -177.241,69 € ~177.241,69 €
H) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 158.087,52 £ 837.064,40 0,00€ 995.151,92 €
1] CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIQRO SALDO INICIAL 2012
(+) Camecciones de vaior par deterioro reconocidas en el periodo
[-} Reversidn de correciones valorativas por deteriora
{-} Reduccanes por bajas, saliclas y fransferencios
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ.SALDO FINAL 2012
1} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDC INICIAL 2013
[+} Comeccionas de valor par deleriora recenccidas en el pericdo
{-) Reversion de camecianes volorafivos por deterioro
{-} Reduccones par bajas, salidas y fransferanclas
J} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2013
| 1) Deialle os coeficientes de amadizacion Ulilizados 0%-2% | B% - 25% [ 0% [ }
Terenos 0%
Construcciones 2%
Magquinaria 8%
tobiliario 10%
Instaiaciones tecnicas 12%
Equipos procesos de informacién 25%
¢} Vida Ufil 50/12/10/8/4 afios
d) Otra informacién Bienes inmuebles: 2012 2013
Valor de la canstruccion 255.063,95 € 255.063,95 €
Valor del terreno 5.682,42 € 568242 €
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Durante el ejercicio 2013 la Sociedad no tenia ningin inmueble hipotecado ni
afecto a ningdn tipo de garantia y todos ellos estaban afectos a la actividad de Ia

empresa.

El importe de los bienes totalmente amortizados que siguen en uso en los
gjercicios 2013 y 2012 eran los siguientes:

BIENES EN USO TOTALNMENTE AMORTIZADOS

AMORTIZADOS
OTRAS INSTALACIONES

EQUIPOS INFORMATICOS

BIENES EN UUSO TOTALMENTE AMORT!IZADOS

AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
ASCENSORES P® CASTELLANA, 53

AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA

AIRE ACONDICIONADO PPE. VERGARA
ASCENSORES PRINCIPE DE VERGARA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA

HP SCANJET 5530
KIT VTX 1000
EQUIPO GESTION Y CONTROL DAIKIN

AMORTIZADOS
OTRAS INSTALACIONES

MOBILIARIO

EQUIPOS INFORMATICOS

INSTALACION TELEVISION H.R

ARMARIO IGNIFUGO

AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADC RAMBLA CATALURNA

‘AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA

AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
ASCENSORES P® CASTELLANA, 53

AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA

AIRE ACONDICIONADO PPE. VERGARA
ASCENSORES PRINCIPE DE VERGARA
INSTALACIONES P°® CASTELLANA, 53

AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURA
MOBILIARIC OFICINA SAN BERNARDO
MOBILIARIO OFICINA SAN BERNARDO
MOBILIARIO PRINCIPE DE VERGARA
MOBILIARIO OFICINA SAN BERNARDCO
MOBILIARIO H.R.

IMPRESORA LASEJET 2300

HP SCANJET 5530

SERVIDOR ESPEJO

HP COMPAQ BUSINESS

KIT VTX 1000

EQUIPO COPIA DE SEGURIDAD LAICE
EQUIPO GESTION Y CONTROL DAIKIN

2013

Coste adquisicion

183.198,70 €
101.635,84 €
12.660,00 €
167.546,08 €
716.839,67 €
504.701,66 €
5561285 €
129.587 89 €
44.088,36 €

248,00 €

1.329,00 €
356.612,50 €

2012

Caoste adquisicién

720,81 €
3.860,96 £
183.198,70 €
101.635,84 €
8.500,00 €
12.118,80 €
10.750,73 €
617,33 €
40.827,78 €
1.442.40 €
167.546,08 €
716.839,67 €
504.701,66 €
55661285 €
217541 €
7.52331 €
1.461,21 €
129.587.89 €
2.412,87 €
44 088,36 €
573,97 €
100,67 €
300,99 €
220,00 €
561,72 €
998,00 €
248,00 €
2.223,00€
1.666,00 €
1.329,00 €
1.682,00 €
35612,50€
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La Sociedad no ha recibido durante el ejercicio ningun tipo de subvencion
relacionada con el inmovilizado material.

Al 31 de diciembre de 2013 la Sociedad no tiene ninglin compromisc de compra
o de venta relacionada con activos materiales, ni tenia usufructos, embargos ©
situaciones analogas relacionadas con ellos.

7.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M7.1.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida Util de los activos y se
aplican los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 1777/2004 de 30 de

julio. Asi, los coeficientes aplicados son:

e Construcciones Edificios: 50 afios (Amortizacién: 2%)
e Ascensores: 9 afios (Amortizacion 12%)
¢ Climatizacién e Instalaciones: 9 afios (Amortizacién 12%)

Durante el ejercicio 2013 la Sociedad no ha realizado ninguna dotacion por
deterioro a los elementos de este epigrafe

Al 31 de diciembre de 2013 la sociedad no ha capitalizado ningin gasto
financiero ni ha registrado ninguna correccion valorativa por deterioro para este grupo
del activo del Balance.

Los inmuebles para alguiler al 31 de diciembre de 2013 eran los siguientes:

PROVINCIA | ESTADO | TOTALm? | NORESIDENCIAL |  OTROS
MADRID { ALQUILADOS @ 27088 . 27.088 . i ANTENAS Y
| NOALQUIL. | 1488 | 1.488 ©  PUBLICIDAD
i ALQUILADOS | 2776 i 2776 | S
BARCELONA — "“NoaLauil. | 82 822 § 0
TOTAL | ALQUILADOS ;| 20864 | 29.864 | ANTENASY
! NOALQUIL. | 2310 | 2.310 ; PUBLICIDAD
TOTALINMUEBLES .| - | 32474 = 32174 | S

Los inmuebles para alquiler al 31 de diciembre de 2012 eran los siguientes:

PROVINCIA | ESTADO | TOTALm? ;| NO RESIDENCIAL |  OTROS
MADRID | ALQUILADOS | 26806 . 28306 | ANTENASY
i NOALQUIL. | 2227 | 2.227 ; PUBLICIDAD
| ALQUILADOS | 3.016 ! 3.016 ,5 0
BARCELONA ~ brrmmeoemmmrommsoonseasens oo A s — S ——
! NOALQUIL. ;| 582 | 582 ; 0
! ALQUILADOS | 29522 | 29.522 . ANTENAS Y
TOTAL T (W (T YT oneemmnne g | PUBLICIDAD
i NOALQUIL. @ 2809 2,809 :
TOTAL INMUEBLES | [o32331 32.331
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MEMORIA NORMAL
MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA
Apartade 7: "lnversiones inmobiliaras”

Denominaeidn social

INVERSIONES DOALCA, S.E.

B82195058

Espacio destinado pard las firmas 48 los admintsiraderes
=

s

a} Estadoe de movimientos de las inversiones fnmobm

c) Yida i

d) Oka informacién
Ejercicio 2012

Ingresos provenientes de invinmobiliarias
Glos.para la explotac.de invinmabilicrias
Ejercicio 2013

Ingresos provenisntes de inv Jnmobiliorias
Gios.para la explotac.de inv.inmobliofias
Blenes inmuebles:

Valor de la consfruccion
Yalor del temeno

Inversiones que

generan ingresos

Inversiones que no
generan ingresos

[ 849765458 € |

I

3.562.268,21 € |

|
|

Inversiones que

generan ingresos

Inversiones que no
generan ingresos

[ 858554191 €

L

3.448.277.85 € |

]

2012

21.711.384,07 €
2.530827,10€

2013

24.717.477,00 €
2.383.2829% ¢

Terrenos y Canstrucciones Inrrovilizade en Total ,
cuno
A} IMPORTE {BRUTO) AL INICYO DEL EJERCICIO 2612 (2) 2.530.827,10 € 21332815585 € 5406433 €] 23917.708,98€
[+} Adquisiciones medianfe combinaciones de hegocics 0,00 €
{+) Apertaciones no dinerarias 0,00 €
{+} Ampliaciones ¥ mejoras 135.754,30 € 135.754,30 €
- [+) Resto Enfrados 21819490 € 21819690 €
&} Selidas, bajos y reducciones 0,00€
{-/*] Traspaso a/de activos no conientes manrenidas pora 000 €
laventa y op.interumpidas Q00€
[-/+] Traspaso afde ofras particas 160.371,62€| -140.371,62 € 0,00 €
B}MPORTE (BRUTO} AL CIERRE DEL EJERCICID 2012 {2) 2.530.827,10 € 21.771.384,07 € 29.447,01 €| 24.271.658,18€
C) IMPORTE (BRUTO} AL INICIO DEL EJERTICKD 2013 (1) 2.530.827,10 € 21.711.384,07 € 2’9‘.44?,0] 2l 2427145818 €
[+] Adquisiciones mediante cambinaciones de negocios 0,00 €
{+} Apertaciones no dinerarics 0,00 €
{+) Ampliaciones y mejoras 231.538.18 € 231.538,18€
[+] Resto Enfradas 7601992 € 7601992 €
{- Sakidas, bajas y reduceiones 0,00 €
{-/+} Traspaso a/de activos ne comientes manrenidos paro -147.544,11 € -330.912,18€ -478.458,29 €
jo venta v op.intarumpidas 0,00 €]
[-/+} Trospaso o/de ofras porldes 260.985,19 €] -260.985,19 €| 0,00€
D} IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 {1} 2.383.28299 € 21.717.477,00 € 0,006 2410075595 €
E} AMORTZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJCRCIIIO 2012(2) 0.00€ 5.602.792,42 € 5.602.792,42 €
{+) Dolacién de! ejercicio 547 928,36 € 547 928,36 €
[+] Aumentos por adquisiciones o fraspasos 0,00€
1~} Reduccones per bajas, salidas y fransferencios 0.00¢€
FI AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICICO 2012 (21) 0.00 € 6.150.720,78 € 0,00 € 6.150.720,78 €
G} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJFRCICIO 2013 0,00€ 6.150.720,78 € 000 € 6.150.720,78 €
{+) Dolacién del gjercicio 550.696,44 € 550.696,44 €
[+] Aumentos par adqulsiciones o traspasos 0,00 €
{4 Reduccanes por bajas, salidas v frarsferencias -141.075,56 £ -141.075.56 €
H) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 0,00 € 6.560.341,45 € 0,00 € 6.560.341,86 €
1] CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO INICIAL 2012
[+} Cemecciones de valor por deferiors recanecidas en el pericdo
{-] Reverian de comeciones valorativas par delerioro
[} Reduccanes por bajas, saiidas y fransferencias
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ.SALDO FINAL 2012
1] CORRECCHONES DE VALOR POR DETERICRO SALDO INICIAL 2013
(+} Comecciones de volor por deterioro reconocidas en el periada
{1 Revensidn de comeciones valorativas par deterioro
[} Reduccanes por bajas, salidas y fransferencias
J} CORRECCIONES DE YALOR POR DETERIQRO.SALDO FINAL 2013
b} Delalle os coeficientes de amartizacién ulilzados 0% 2% ] 0% i
50 arios

.
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Los ingresos provenientes de las inversiones inmobiliarias, asi como los gastos
para su explotacién, habidos durante los ejercicios 2013 y 2012 son los siguientes:

DESGLOSE INGRESOS POR ALQUILERES 2013 2012

* RESIDENCIAL 0,00.-€ 0,00.-€

* NO RESIDENCIAL 8.348.627,89.-€ 8.310.889,83.€

* OTROS 195.226,18-€  149.574,20.-€

/g\ TOTAL ALQUILERES 8.543.854,07.-€  8.460.464,03.-€

: DESGLOSE OTROS INGRESOS 2013 2012

X *PRESTAC. SERVICIOS 12.177,35.€ 13.267,58.-€
: * OTROS 0,00.-€ 0,00.-€
TOTAL OTROS INGRESOS 12.177.35.-€ 13.267,58.-€

Durante el ejercicio 2013 la Sociedad no tenia ningln inmueble hipotecado ni
afecto a ningun tipo de garantia y todos ellos estaban afectos a la actividad de la

empresa.

La Sociedad no ha recibido durante el ejercicio ningln tipo de subvenciéon

\%/ relacionada con el inmovilizado material.

Al 31 de diciembre de 2013 la Sociedad no tiene ningln compromiso de compra
o de venta relacionada con activos materiales, ni tenia usufructos, embargos o
situaciones andlogas relacionadas con ellos. Excepto para aguellos que han sido
debidamente reclasificados como activos no corrientes mantenidos para la venta.

@ 8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

La Sociedad no presenta capital circulante negativo a 31 de diciembre de 2013.

y El importe fotal de los cobros futuros minimos correspondientes a los
arrendamientos operativos no cancelables al 31 de diciembre de 2013 se recoge en el
modelo M8.

9.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS
8.1) Informacién relacionada con el Balance

a) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas

E! andlisis del movimiento de este epigrafe, se presenta en el cuadro siguiente
M9.1.

Las fianzas constituidas a largo plazo por la Sociedad es el Deposito en el
instituto Nacional de la Vivienda del 90% de las fianzas recibidas por los inmuebles
alquilados, que clasificadas por naturaleza son las siguientes:
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* FIANZAS CONSTITUIDAS A LARGO PLAZO 2013 2012
No Residencial 1.094.601,67.-€ 1.116.685,69.€
Residencial 0,00.£€ 0,00.-€

b) Pasivos financieros

El analisis del movimiento de este epigrafe, se presenta en el cuadro siguiente
M 9.2: -

Las fianzas recibidas existentes a 31 de diciembre de 2013 y 2012
respectivamente, clasificadas por naturaleza, de los inmuebles alquilados, son las

siguientes:
* FIANZAS RECIBIDAS A LARGO PLAZO 2013 - 2012

No Residencial 1.300.170,79.-€ 1.213.397,06.-€
Residencial 0,00.-€ 0,00.-€

¢) Activos financieros y pasivos financieros valorados a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La sociedad no tenfa activos financieros o pasivos financiercs valorados a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, tanto a diciembre de

2013 como en 2012.
d) Activos y pasivos financieros a vencimiento

Los activos y pasivos financieros a vencimiento que tiene la Sociedad tanto al 31
de diciembre de 2013, como al 31 de diciembre de 2012, asi como los intereses
devengados y no cobrados que se han imputado a la cuenta de pérdidas y ganancias
de dichos ejercicios, se adjuntan en los modelo M 9.4y M 9.5

e) Reclasificaciones, fransferencia de activos financieros

Durante los ejercicios 2013 y 2012 la sociedad no ha reclasificado ningtn activo
ni pasivo financiero, ni ha transferido ningun activo financiero a terceros.

f) Activos cedidos y aceptado en garantia

La sociedad no mantenia al 31 de diciembre de 2013, ni al 31 de diciembre de
2012, activos cedidos o aceptados en garantia.

g) Correcciones por deterioro del valor

Al cierre de los ejercicios 2013 y 2012 la sociedad no ha realizado ninguna
correccién por deterioro del valor para los elementos encuadrados en este epigrafe.

9.2} Informacién relacionada con la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el
Patrimonio Neto

Los ingresos y gastos financieros calculados por aplicaciéon del método del tipo
de interés efectivo son los siguientes:
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2013 2012

GASTOS INGRESOS GASTOS INGRESQOS

- Préstamos/Débitos y partidas a cobrar. 0,00€ 1749620€ 3.100,99€ 3.00556%€
- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento. 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
- Activos financieros mantenidos para negociar. 0,00 € 0.00€ 0,00€ 0,00€
- Otros activos financieros a valor razonable 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
- Actives financieros disponibles para la venta. 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€

Al cierre de los ejercicio 2013 y 2012 no existian correcciones valorativas por
deterioro para este tipo de elementos.

9.3) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Al cierre de los ejercicios 2013 y 2012 la sociedad no posee participaciones en
empresas encuadrados en este epigrafe.

9.4) Otra Informacidn

Tanto al 31 de diciembre de 2013 como del 2012 no existian compromisos de
compra de activos financieros, ni por tanto fuentes previsibles de financiacion de las
‘ mismas, ni compromisos de venta para esta clase de elementos del Balance.
Tampoco existian, a dicha fecha, activos financieros afectos a garantias, ni en
reciamacion de litigio, embargo, u otra circunstancia de caracter sustantivo que afecte
ningtin elemento inciuido en esta partida del Balance.

Asimismo, no existen, a dicha fecha, contratos de compra o venta de activos no
financieros que, de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, se tengan que
reconocer y valorar segun la norma aplicable para los contratos que se mantengan con

el proposito de recibir o entregar un activo no financiero.

A 31 de diciembre de 2013 la sociedad no dispone de lineas de descuento. La
poliza de crédito que tenia concedida la sociedad, vencié y se amortizd el 23 de

septiembre de 2013,

L)} A 31 de diciembre de 2012 la sociedad no dispone de lineas de descuento. La
poliza de crédito que tenia concedida la sociedad a dicha fecha era Ia siguiente:

(M\\ Crédito con BANCO SANTANDER
Condiciones firmadas el 23-09-08
Cuantia disponible del crédito;: 6 MM€ _
% Reducciones Intermedias del limite:  EI 23-09-11 se redujo el limite en 2 MM €
El 23-09-12 se redujo el limite en 2 MM €

Comision de apertura: 0,5%
“' ., | Tipo de interés actual: 1,408% (EURIBOR a 1 afio mas 85pb)
(Euribor 19-12-12 0,558%)
Plazo: 5 afios (hasta 23-09-2013)
Cuantia dispuesta a 31-12-12: 0,00.-€
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9.5) Informacidon sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de
instrumentos financieros.

Inversiones Doalca estd expuesta a determinados riesgos inherentes a la
actividad que desarrolla y a los mercados en los que opera. Los principales riesgos
son;

1) Riesgo de liquidez: Debido a la crisis financiera internacional, se ha ocasionado un
endurecimiento de las condiciones de financiacion y unas mayores restricciones de
acceso a la misma, que previsiblemente continuardn durante el ejercicio 2014. La
Sociedad manifiesta que continuara aplicando los mismos criterios que han inspirado
Su actuacion de estos Gltimos afios, para afrontar los préximos gjercicios.

2) Riesgo de tipos de interés: El endeudamiento esta referenciado al Euribor,
corresponde en su mayor parte a pélizas de crédito. En la medida que los ingresos por
arrendamientos que tiene la sociedad se fueran ralentizando el traslado de las
variaciones del tipo de interés podria tener algtn efecto en los resultados operativos y
la posicién financiera de la sociedad, aunque se cree que no sera significativo.

3) Riesgo de tipo de cambio: Dado que la sociedad opera Unicamente en territorio
nacional no existe riesgo de tipo de cambio.

4) Exposicién a otros riesgos de mercado: Los riesgos de mercado maés significativos a
los que estd expuesto corresponden principalmente a la ralentizacion del sector del
arrendamiento de locales de negocio y oficinas que prevemos persistira durante unos
afios, aunque debido a los contratos actualmente en vigor que tiene suscritos la

‘ X sociedad no se verd afectada la liquidez de la misma.

;
;

i
i

El tipo medio de los instrumentos financieros de la sociedad durante los
ejercicios 2013 y 2012 han sido los siguientes:

: 2013 2012

Activos financieros: tipo del 2,14% tipo del 1,34%
Pasivos financieros: tipo del 1,38% tipo del 2,25%

ﬂ;/l 9.6) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

Conforme a lo indicado en la disposicién adicional tercera de deber de

informacion de la Ley 15/2010, de 5 de julio, que modifica la Ley 3/2004, de 29 de

diciembre, por la que se establecen medidas de Iucha contra la morosidad en las

operaciones comerciales, se informa que la forma de page genérica de la empresa es
//. al contado y que el saldo pendiente de pago a proveedores y acreedores a 31 de
j " diciembre de 2013 no supera el plazo legal de pago de 60 dfas (75 dias en 2012).

La Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores es la
siguiente;
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Pagos realizados y pendientes de pago en la
fecha de cierre del balance

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
Imporie % Importe %
Dentro del plazo maximo legal | 2.717.430,10 € | 100% 2.695.698,93€ | 100%
Resto 0,00 € 0% 0,00£€ 0%
PMPE (dias) de pagos 0,00 dias 0,00 dias
Aplazamientos que la fecha
de cierre sobrepasan el plazo 0,00 € 0,00 €
I

maximo legal

9.7) Fondos Propios

El analisis del movimiento de este epigrafe es el siguiente:

a) Estado movimientos de los fondos propios

R {+/-} Distrib. .
Salde inicio o Resultade del Saldo al cierre
ejercicio 2013 Res;lﬁ.t::g:!clo Otros ejercicio 2013 ejercicio 2013

Capitai suscrito

5.088.000,00 €

-3.000.000,00 €

2.088.000,00 €

Prima emision

1.025.04293 €

1.025.042,93 €

Reserva legal

1.442.429,05 €

1.442.429,05 €

Ofras reservas

5.362.398,36 €

3.061.817,24 €

-2.711,07 €

8.421.504,53 €

Rdos.negativos
ejercicios anter,

Dividendos

Perd.y ganancias 3.061.817,24 € -3.061817,24 € 3.239.400,65 € 3.239.40065€

TOTAL FONDOS
PROPIOS

15.979.687,58 € 0,00 €| -3.002.711,07 € 3.239.400,65 € 16.216.377,16 €

La sociedad ha acordado dos reducciones de capital en el ejercicio:

La primera, en la Junta General Extraordinaria celebrada el 20 de marzo de
2013, se acordd una reduccion de capital por un importe de 1.500.000.-€, con la
finalidad de devolver aportaciones a cada socio. Mediante ia entrega de un importe
total de 125,00.- € por participacion, realizandolo en dos pagos, el primero de 62 50€
por participacion el dia 21 de marzo de 2013 por un importe total de 750.000.-€ y el
segundo por 62,50.-€ el 28 de mayo de 2013 por un importe de 750.000.-€.

La segunda, en la Junta General Extraordinaria celebrada el 27 de septiembre
de 2013, se acordd una reduccién de capital por un importe de 1.500.000.-€, con la
finalidad de devolver aportaciones a cada socio. Mediante la entrega de un importe
total de 125,00.- € por participacién, realizandolo en dos pagos, el primero de 62,50€
por participacion el dia 1 de octubre de 2013 por un importe total de 750.000.-€ y el
segundo por 62,50.-€ el 7 de enero de 2014 por un importe de 750.000.-€.
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En virtud de dichos acuerdos el capital social ha quedado en 2.088.000.-€,
formado por 12.000 participaciones sociales de valor nominal 174 .-€, y se encuentra
totalmente suscrito y desembolsado, siendo todas las participaciones de la misma
clase y con los mismos derechos.

10.- SITUACION FISCAL

Las sociedades tienen obligacién de presentar anualmente una declaracion a
efectos del Impuesto sobre sociedades. Los beneficios determinados conforme a la
legistacion fiscal vigente, estdn sujetos a un gravamen del 25% sobre los primeros
300.000 € de la base imponible y el resto al 30%. De la cuota resultante pueden
practicarse ciertas deducciones por inversidn y creacion de empleo.

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base
imponible del Impuesto sobre Beneficios es el siguiente:

2013 2012

Aumentos Dismin. Total Aumentos Dismin. Total
Result. contable de!
ejercicio 3.239.400,65 € 3.061.817,24 €
Impuesio sobre
Sociedades 1.376.297,95 € 1.378.297,96 € 1.268.535,77 £ 1.268.535.77 €
Diferencias
parmanentes 25.713,55 € - € 2571355 € 18.477,60 € - € 18.477,60 €
Diferencias
temporales:
« Con origen en ! c
sjercicio 327,240,00 € 327.240 €[ -2.301.438,65 € - €]-2.301.43865€
+ Con origen en
sjerc. anteriores 18.879,95 € 18.879,85 € 18.879,85 € 18.879,895 €
Compensacion B.. . € . €
neg.ejérc.ant,
Base imponible
(Rdo fiscal) 4.987.532,11 € 2.066.271,91 €

La Sociedad tiene compromisos fiscales adquiridos relacionados con las
operaciones de fusion ajustandose el exceso de amortizacion contable de los activos
revisados en dicha fusion y que no es deducible fiscalmente (diferencia temporal con

origen en el ejercicio), y con la reinversion de la plusvalia de enajenacidn de activos,

realizada en 1999 que no tributé en esa fecha y que se imputa anualmente a razon de
un 2% (diferencias temporales con origen en ejercicios anteriores).

La Sociedad se ha acogido al incentivo fiscal de libertad de amortizacién para la
inversion inmobiliaria correspondiente al edificio de Magallanes, 3 (inversion
inmobiliaria afecta a la actividad econdmica). Dicha inversién, por importe de
7.175.209,47 €, se acoge a los siguientes periodos de amortizacion y, por tanto, de
reversion del ajuste fiscal:

Bien Importe % Amortizacion Plazo Reversion
Construcciones 5.651.783,02 € 2% 50 Anos (Ejercicio 2061)
Climatizacion 1.174.314 24 € 12% 9 Anos (Ejercicio 2020}
Ascensores 255.099 84 € 12% 9 Afios (Ejercicio 2020)

Total Inversién

7.175.209,47 €
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El analisis de las diferencias temporarias
siguientes:

00058

deducibles e imponibles son las

ACTIVO: - Gtos. amort. plusv. fusién no deducible 40.445 48.-€
PASIVO: - Plusvalia venta inmueble imputable 2013 18.879,95.€
- (Gtos. amort. acel. Magallanes, 3 286.794,52 €

Los movimientos de los activos y pasivos por
gjercicios 2013 y 2012 han sido los siguientes:

impuestos diferidos durante los

Ejercicio 2013

Saldo inicial Aumento Disminucién  Saldo final

Activos Impto. Diferido  186.376,58 12.012,00 0,00 198.388,58
L Pasivos Impto. Diferido 2.473.640,63 00,00 90.783,02 2.382.857.61
Ejercicio 2012 Saldo inicial Aumento Disminucion  Saldo final
Activos Impto. Diferido  174.536,55 11.840,03 0,00 186.376,58
Pasivos Impto. Diferido 1.793.603,11  680.037,52 0,00 2.473.640,63

Al 31 de diciembre de 2013 Y 2012, la composicién del saido de los epigrafes de
Administraciones Publicas (en euros) tiene el siguiente desglose:

Deudores: 2013 2012
HP Deudora por Impuesto de Sociedades 4.868,91.-€
Activos por Impuesto D|fer1do 198.388,58.-€ 186.376,58.€
Total Administraciones Pubiicas Deudoras  198.388,58 £ 191.245,49 € |
Acreedores;
2013 2012
Pasivos por impuestos diferidos 2.382.857,61.-€ 2.473.640,63.-€
Hacienda Publica acreedor por |.V.A. 117.412,70.-€ 132.898,45.-€
Hacienda Publica Acreedora |.R.P.F. 26.607,94.-€ 25.868,93.-€
Hacienda Publica Acreedora I.S. 554.412,72.€ 263.289,83.-€
Hacienda Publica Acreedora Otros 10.984,03.-€ '
Organismo Acreedores de la Seg. Social 8.283,02.€ 7.867,39.€

Total Administraciones Publicas Acreedoras 3.100.558,02 -€

2.903.56523.€ |

Al 31 de diciembre de 2013 se encuentran abiertas a inspeccién tributaria todas
las liquidaciones de impuestos presentadas durante los cuatro Gltimos ejercicios.
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De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta haber sido comprobadas por la Administracion
Tributaria competente o haber transcurrido el plazo de prescripcion legal. Debido a las
diversas interpretaciones que pueden aplicarse en la normativa fiscal para las
operaciones de la sociedad y a los resultados que podrian derivarse de una
comprobacion inspectora, existen pasivos fiscales de caracter contingente que no
pueden ser objeto de cuantificacion objetiva. No obstante, se estima que en caso de
gue el mencionado pasivo contingente se hiciera efectivo, el mismo no afectaria
significativamente a la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la

sociedad.
11.- INGRESOS Y GASTOS

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en los modelos de
respuesta normaiizada M11.

Durante el ejercicio 2013 no se han imputado ingresos o gastos derivados de
permutas de bienes no monetarios y servicios.

12.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2013 la sociedad no tenia provisiones reconocidas en el
Balance; por lo que no existen a dicha fecha pasivos contingentes que puedan afectar
al patrimonio de la sociedad y a los resultados obtenidos en el ejercicio 2013.

Tampoco tenia, a dicha fecha, comprometida ninguna garantia con terceros.

En este apartado cabe hacer mencion a las Liquidaciones del I1Bf de Toledo
correspondientes a los ejercicios 2008 y 2009 por importes de 110.308,84.-€ y
126.852,60.-€ respectivamente que fueron pagados en su plazo y sobre los cuales
existen unas reclamaciones interpuestas ante el Tribunal Econdomico Administrativo
Municipal del Ayuntamiento de Toledo. En caso de que se pierda dicha reclamacién,
no se produciria ninguna contingencia que necesite una prowsmn dado que ya se pagd
integramente en su momento.

‘También existen reclamaciones interpuestas ante el Tribunal Econémico
Administrativo Central cuyo objeto son los nuevos valores catastrales fijados para el suelo y
construcciones de la “Finca Huerta del Rey” y la finca “Isla de los Pleitos” ambas en Toledo.
Los valores catastrales recurridos no afectan al pago del impuesto v, si afectaran, no se
producirfa ninguna contingencia que necesite una provision dado que ya se pagd
integramente en su momento.

13.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE
La Sociedad a la fecha de aprobacion de las cuentas anuales no ha incurrido en

gastos por operaciones corrientes ni ha adquirido bienes de inversién cuyo fin sea la
minimizacion del impacto ambiental y la proteccién del medio ambiente.
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a) Detalle de Pérdidas y Gonancias {Continuacién)

Ejercicio 2012

Ejercicio 2013

5. Resultados ariginados fuera de la actividad normal de Ia empresa
incluidos oiros resultados

6. Gastos asociados o una restructuracion

a) Gastos de personal

b) Otros gastos de explotacion

¢} Deterioro y resuliado per endjenaciones del inmovilizado
d} Otros resultadas asociados o la restructuracion

1. Consumo de mercaderios . 26.597,89 € 35.389.44 €
a} Compras, netas de devoiucicnes y cuaiquier descuento 26.597.89 € 35.389,44 £
Nacionales 26.597.89 € 35.389,44 £
Adquisicicnes infracomunitorias
Importaciones
b) Variacién de existencias
2. Consumo de materias primas y ofras materios consumibles 1.620,52 € 1.109,01 £
o} Compras, netas de devoiuciones y cuolquier descuentc 1.620,52 € 1.109.01 €
Nacionalges 1.620,52 € 1.109,01 €
Adquisicicnes infrocomunitarios
Importaciones
b} Voriacion de existencias
3. Corgas sociales 82.430,36 € 84.537,59 £
a) Seguidad social a cargo de la empresa 8§2.22845¢€ 83.43286 £
b) Aportaciones planes de pensicnes
c) Ofras cargas scciales 201,91 € 1.104,73 €
4. Yenta de biens y prestacion de servisio producidos par permuta
de bienes no monetarios o servicios
34.064,04 €

Espacio destinedo para las firmas de los administradores
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14.- RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO Al. PERSONAL

Al 31 de diciembre de 2013 la sociedad no tenia compromisos con el personal
referidos a sistemas de aportacion a planes de pensiones u otras prestaciones por
jubilacién o retiro, que se articulen a través de un sistema de aportacién definida,

15.- TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

Durante el ejercicio 2013 la sociedad no ha realizado ninguna transaccién con
pagos basados en instrumentos de patrimonio.

16.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

La sociedad no ha percibido Subvenciones, ni de capital ni de explotacion, en el
ejercicio 2013.

En la cifra de gastos de gestién corriente por importe de 28.424,62.-€, estan
incluidos unos donativos por importe de 6.190,42.-€ satisfechos por la Sociedad a
Fundaciones acogidas a la Ley de Entidades sin Fines Lucrativos.

17.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y OPERACIONES
INTERRUMPIDAS

Con fecha 4 de diciembre de 2013 la sociedad ha formalizado un contrato de
promesa de compraventa, correspondiente a los bienes sitos en C/ Miraflores n°2 de

)ﬁl\ﬂadrid. Procediendo a realizar la reclasificacién de dicho bien como activo no corriente

mantenido para la venta por un importe de 351.133,15 €.

18.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

En relacion a la reduccion de capital acordada por la Junta General
Extraordinaria el 27 de septiembre de 2013, se ha procedido a reaiizar el segundo
pago el dia 7 de enero de 2014, por un importe total de 750.000.-€ , a razén de 62,50.-
€ por participacion. Con fecha 23 de enero de 2014 se elevé a publico el citado
acuerdo mediante escritura ante el Notario D. José Maria Madridejos Fernandez con

namero de protocolo 100.

patrimoniales en fecha 11 de febrero de 2014. Dicha reduccién de capital ha sido
inscrita con fecha 19 de febrero de 2014 al Tomo 13.944, Folio 57, Seccién 82, Hoja M-

228424, Inscripcion 38,

; Los socios han presentado y liquidado el impuesto de transmisiones

ﬂ7 y La Sociedad ha aprobado con fecha 27 de enero de 2014, un Bono Especial de
Permanencia al Gerente, por importe de 300.000 €, para asegurar su continuidad por

un periodo minimo de 5 afios. Siendo la fecha de abono acordada el 21 de enero de

2019. A si mismo, el Gerente se obliga a jubilarse como méaximo, al cumplir los 67

afios.
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19.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
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En el ejercicio 2013 la sociedad tienen reconocido en balance un crédito a su
favor de 41.000 €, de los cuales 17.000 € corresponden a Algadir 21,S.L. y los 24.000
€ restantes a Galafre 21,S.L. Durante el ejercicio 2012 Ia sociedad no ha realizado
ninguna operacién con partes vinculadas, excepto con el personal clave de alta
direccion de la sociedad y que son miembros del Consejo de Administracion.

Durante el afio 2013 a los miembros del Consejo de Administracion se les
retribuyo, en concepto de sueldos y salarios, con la cantidad de 357.343,92 € por las

labores de direccion efectiva realizadas en el ejercicio 2013,

Durante el afio 2012 a los miembros del Consejo de Administracién se les
retribuy6 en concepto de sueldos y salarios con la cantidad de 347.272,92 € por las
labores de direccién efectiva realizadas en el ejercicio. Ademas se les retribuyo con un
Bonus de 240.000 € por el incremento de resultados que la sociedad tuvo, la obtencién
de la licencia del edificio de Castellana 53 y otros trabajos que se realizaron para la
sociedad, resuitando una retribucién total anual de 587.272,92 €.

Durante los ejercicios 2013 y 2012 no se han facilitado créditos, ni anticipos al
conjunto de miembros del Organo de Administracion. Al 31 de diciembre de 2013 Ia
Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materias de pensiones y de seguros de
vida respecto de los miembros del Organo de Administracién, tanto actuales como

anteriores.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedade